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(เดมิชือ่ โครงการ Samyan) 
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

I 

 

แบบ ตต.2 
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 
 

1. ช่ือโครงการ Samyan Mitrtown 
   
 ช่ือเดิมโครงการ Samyan 
   
 เลขท่ี EIA 10266 
   
2. สถานท่ีตัง้ ทีอ่ยู่ 944 มติรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร ์ส านกังานใหญ่ ชัน้ที ่20 ถนนพระราม 4 แขวงวงัใหม่ 

เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
   
3. ช่ือเจา้ของโครงการ จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั (ด าเนินการบรหิารโดยบรษิทั เกษมทรพัยภ์กัด ีจ ากดั) 
   
4. สถานท่ีติดต่อ ทีอ่ยู่ 944 มติรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร ์ส านกังานใหญ่ ชัน้ที ่20 ถนนพระราม 4 แขวงวงัใหม่ 

เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
  โทรศพัท ์ :  02-219-1545         โทรสาร  - 
  E-mail  :  Kanokwan.jongs@ap.jll.com 
   
5. จดัท าโดย บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
   
6. โครงการได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม เมื่อ 
  วนัที ่15 มถุินายน 2559 
   
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครัง้สุดท้าย เมือ่ 
  วนัที ่26 กรกฎาคม 2567 
   
8. รายละเอียดโครงการ   แสดงดงัรายละเอยีดโครงการในบทที ่2 
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บญัชีรายช่ือผูร้่วมจดัท ารายงาน Monitor  
โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

ล าดบัท่ี ช่ือ-นามสกลุ วฒิุการศึกษา หวัข้อท่ีท าการศึกษา 
สดัส่วนงาน 

คิดเป็น % 
ท่ีอยู่/ท่ีท างานปัจจบุนั 

1 นางสาวปณิชา  พรมชยั วทิยาศาสตรมหาบณัฑติ 
(สาขาเทคโนโลยสีิง่แวดลอ้ม) 

ค วบคุ ม ดู แ ล ก า ร วิ เ ค ร า ะห์
คณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

10% 

25/114 หมู่ 6 ซอยชนิเขต 
1 ถนนงามวงศ์วาน แขวง
ทุ่ งสองห้อง เขตหลักสี่  
กทม. 10210 

2 นางสาวธนิดา  บญุรุง่เรอืง 1. สาธารณสขุศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรส์ิง่แวดลอ้ม) 

ควบคุมตรวจสอบผลการปฏิบตัิ
ตามมาตรการ 

10% 

3 นางสาวนภาจรสั  หมืน่วงษ์ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ควบคมุดแูลการจดัท ารายงานฯ 20% 

4 นางสาวปวติรา  นาเหลก็ 1. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. สาธารณสขุศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบ
คณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

20% 

5 นางสาววมิลรตัน์  แปรงทอง วทิยาศาสตรแ์ละเทคโนโลย ี
(วทิยาศาสตรแ์ละเทคโนโลยี
สิง่แวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม
มาตรการ ป้องกันและแก้ ไข
ผลกร ะทบสิ่ ง แ วดล้อมแล ะ 
จดัท ารายงาน 

40% 
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4.3-1 ผลการตรวจวดัคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

ตรวจวดัระหว่างวนัที ่9-10 ธนัวาคม 2567 
4-19 

4.3-2 เปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป  
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โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) ตรวจวดัในเดอืนธนัวาคม 2567 

4-88 

4.3-10 เปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพน ้าในระบบหอผึง่เยน็ ของเครื่องท าความเยน็ในระบบปรบั
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3.1-9 เจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวกบรเิวณ ทางเขา้-ออก 3-117 
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3.1-12 จุดประชาสมัพนัธร์บัเรื่องรอ้งเรยีน 3-118 
3.1-13 ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 3-118 
3.1-14 เจา้หน้าทีดู่แลระบบต่างๆ ภายในโครงการ 3-118 
3.1-15 ถงับ าบดัก๊าซมเีทน 3-118 
3.1-16 ระบบมเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบับ าบดัน ้าเสยี 3-119 
   
   
   



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชือ่โครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

VI 

สารบญัรปู (ต่อ-1) 
 
รปูท่ี  หน้า 
   

3.1-17 ถงัส ารองน ้าชัน้ใต้ดนิ 3-119 
3.1-18 ถงัส ารองน ้าชัน้ 34 ของทาวเวอร ์A 3-119 
3.1-19 ถงัส ารองน ้าชัน้ดาดฟ้าของทาวเวอร ์B 3-119 
3.1-20 ระบบสบูน ้าในอาคาร 3-119 
3.1-21 เจา้หน้าทีดู่แลเสน้ท่อประปา 3-119 
3.1-22 สุขภณัฑป์ระหยดัน ้า 3-120 
3.1-23 สระว่ายน ้าภายในทาวเวอร ์B 3-120 
3.1-24 ระบบกรองของสระว่ายน ้า 3-120 
3.1-25 ป้ายขอ้ปฏบิตับิรเิวณสระว่ายน ้า 3-120 
3.1-26 ผูด้แูลสระว่ายน ้า 3-121 
3.1-27 ไฟส่องสว่างบรเิวณสระว่ายน ้า 3-121 
3.1-28 ป้ายบอกระดบัความลกึ 3-121 
3.1-29 พนกังานท าความสะอาดบรเิวณสระว่ายน ้า 3-121 
3.1-30 ไมช้่วยชวีติประจ าสระว่ายน ้า 3-121 
3.1-31 ห่วงชชูพี 3-122 
3.1-32 โฟมช่วยชวีติ 3-122 
3.1-33 กล่องปฐมพยาบาล 3-122 
3.1-34 รางระบายน ้าลน้มฝีาปิดรอบสระน ้า 3-122 
3.1-35 หอ้งก าเนิดไฟฟ้า ชัน้ 5 3-122 
3.1-36 ถงัขยะมลูฝอยภายในโครงการ 3-122 
3.1-37 หอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม 3-123 
3.1-38 ป้ายเชญิชวนใหล้ดปรมิาณมลูฝอย 3-123 
3.1-39 พนกังานท าความสะอาดหอ้งพกัขยะ 3-123 
3.1-40 ท่อรวบรวมน ้าเสยีจากหอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม 3-123 
3.1-41 ระบบปรบัอากาศในหอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม 3-123 
3.1-42 หมอ้แปลงไฟฟ้า 3-124 
3.1-43 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 3-124 
3.1-44 เครื่องตรวจจบัควนัภายในหอ้งเครือ่งไฟฟ้า 3-124 
3.1-45 ป้ายเตอืน “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” 3-124 
3.1-46 ป้ายเตอืน “พืน้ทีห่วงหา้ม” 3-124 
3.1-47 หลอดไฟประหยดัพลงังาน 3-124 
3.1-48 อาคารโครงการ 3-125 
3.1-49 เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ 3-125 
3.1-50 หวัจ่ายน ้าดบัเพลงิ 3-125 
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3.1-51 ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ 3-125 
3.1-52 ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื 3-126 
3.1-53 ลฟิต์ดบัเพลงิ 3-126 
3.1-54 ไฟฉุกเฉิน 3-126 
3.1-55 แผงควบคุมระบบอคัคภียั 3-126 
3.1-56 เครื่องตรวจจบัความรอ้น 3-126 
3.1-57 เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ 3-126 
3.1-58 ล าโพงแจง้เหตุเพลงิไหม ้ 3-127 
3.1-59 หวักระจายน ้าดบัเพลงิ 3-127 
3.1-60 เครื่องตรวจจบัควนั 3-127 
3.1-61 เต้ารบัโทรศพัทแ์จง้เหตุเพลงิไหม ้ 3-127 
3.1-62 อุปกรณ์ช่วยชวีติหากเกดิเหตุอคัคภียั 3-127 
3.1-63 ป้ายทางหนีไฟ/บนัไดหนีไฟ 3-127 
3.1-64 จุดรวมพล 3-128 
3.1-65 แบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ 3-128 
3.1-66 ทมีเจ้าหน้าทีเ่ฝ้าระวงเหตุอคัคภียั (Fireman) 3-128 
3.1-67 เบอรโ์ทรฉุกเฉินในหอ้งส านกังาน 3-129 
3.1-68 ตดิตัง้กระจกโคง้บรเิวณจุดอบัสายตา 3-129 
3.1-69 จุดรบัส่งผูโ้ดยสารสาธารณะ 3-129 
3.1-70 ป้ายจอดอจัฉรยิะ 3-129 
3.1-71 อุโมงคเ์ชื่อมพืน้ที่โครงการ 3-129 
3.1-72 เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง 3-129 
3.1-73 กลอ้งวงจรปิด (CCTV) 3-130 
3.1-74 ไฟส่องสว่างบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 3-130 
3.1-75 พืน้ทีจ่อดรถส าหรบัผูใ้ชบ้รกิารทัว่ไป 3-130 
3.1-76 พืน้ทีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิาร 3-130 
3.1-77 พืน้ทีจ่อดรถส าหรบัเดลเิวอรี ่ 3-130 
3.1-78 ช่องระบายอากาศภายในอาคาร 3-130 
3.1-79 ก าจดัตะกอนในหอผึง่เยน็ 3-131 
3.1-80 ท าความสะอาดระบบปรบัอากาศ 3-131 
3.1-81 ท าลายแหล่งเพาะพนัธุส์ตัวพ์าหะน าโรค 3-131 
3.1-82 ท าความสะอาดท่อน ้าทิง้ ขุดลอกตะกอน 3-131 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชือ่โครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

VIII 

สารบญัรปู (ต่อ-3) 
 
รปูท่ี  หน้า 
   
3.1-83 พนกังานท าความสะอาดภายในพืน้ที่โครงการ 3-132 
3.1-84 ราวกนัตก บรเิวณระเบยีงส าหรบัของแต่ละหอ้งพกั 3-132 
3.1-85 ทศันียภาพของโครงการ 3-132 
3.1-86 พืน้ทีส่เีขยีวตลอดทางเทา้ 3-132 
3.1-87 กระจกนิรภยัชนิด Insulating Laminated 3-133 
4.1-1 ต าแหน่งตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม โครงการ Samyan Mitrtown 4-16 
4.3-1 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัปรมิาณฝุ่ นละอองรวม (TSP)  

โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมถุินายน 2565 – ธนัวาคม 2567 
4-21 

4.3-2 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัปรมิาณฝุ่ นละอองขนาดไม่เกนิ 10 ไมครอน (PM10)  
โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมถุินายน 2565 – ธนัวาคม 2567 

4-21 

4.3-3 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัปรมิาณไฮโดรคารบ์อนทัง้หมด (Total Hydrocarbon)  
โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมถุินายน 2565 – ธนัวาคม 2567 

4-22 

4.3-4 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด์ (Carbon Monoxide; CO) เฉลีย่ 24 
ชัว่โมง โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ)  
ระหว่างเดอืนมถุินายน 2565 – ธนัวาคม 2567 

4-22 

4.3-5 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด์ (Carbon Monoxide; CO) เฉลีย่ 1 
ชัว่โมง โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ)  
ระหว่างเดอืนมถุินายน 2565 – ธนัวาคม 2567 

4-23 

4.3-6 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด์ (Carbon Monoxide; CO) เฉลีย่ 8 
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บทท่ี 1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 

โครงการ Samyan Mitrtown ของจุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั (ด าเนินการบรหิารโดยบรษิทั เกษมทรพัย์ภกัด ีจ ากดั)  
ทีอ่ยู่ 944 มติรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร ์ส านกังานใหญ่ ชัน้ 20  ถนนพระราม 4 แขวงวงัใหม ่เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 
10330 ลกัษณะโครงการฯ จะเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พเิศษจ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ (ทัง้ 2 ทาวเวอร์ 
เชื่อมต่อกนัทีช่ ัน้ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ที ่7) ประกอบดว้ย ทาวเวอร ์A เป็นพืน้ทีส่ านกังาน ขนาดความสงู 33 ชัน้ ความสงู 152.75 
เมตร (ความสงูวดัถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า) และทาวเวอร ์B เป็นพืน้ทีโ่รงแรม-ทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) ขนาดความสงู 35 ชัน้ 
ความสูง 133.25 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้า) มจี านวนห้องพกัรวมทัง้สิ้น 621 ห้อง แบ่งเป็น ห้องพกัส่วน
โรงแรม จ านวน 104 หอ้ง และหอ้งพกัส่วนทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) จ านวน 517 หอ้ง นอกจากนี้ ภายในอาคารมกีจิกรรมอื่น
อีกหลายประเภท เช่น ภัตตาคาร พาณิชยกรรม ซึ่งที่ตัง้โครงการฯ ตัง้อยู่ในเขตเมืองชัน้ในใจกลางกรุงเทพมหานคร  
มศีกัยภาพด้านเศรษฐกิจ และมคีวามพร้อมทางด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ จงึเป็นพื้นที่ที่สามารถรองรบัการ
พฒันาโครงการไดเ้ป็นอยา่งด ีเน่ืองจากพืน้ทีด่งักลา่วเป็นยา่นธรุกจิทีส่ าคญัของประเทศ มกีารประกอบธรุกจิประกอบการคา้/
พาณิชย ์ท าใหส้ามารถใชอ้งคป์ระกอบของกจิกรรมต่างๆ ในเมอืง ที่ออกแบบและพฒันาไวส้ าหรบัรองรบัความตอ้งการของ
คนในเมอืงไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ ไมว่า่จะเป็นศนูยก์ารคา้ รา้นคา้/รา้นอาหาร และสถานประกอบการต่างๆ ซึง่เป็นแหล่งซื้อ-
ขายสนิคา้และบรกิาร ระบบขนส่งสาธารณะ ระบบโครงข่ายการคมนาคม หรอืระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานครหลาย
ประเภท รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน รถไฟฟ้า MRT และระบบทางด่วนต่างๆ ที่มโีครงข่ายเชื่อมโยงการคมนาคมได้ต่อเน่ือง  
ท าใหก้ารเดนิทางภายในพืน้ทีม่คีวามสะดวกรวดเรว็มากขึน้ 

 

ทัง้น้ีโครงการฯ เขา้ข่ายทีจ่ะต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ในขัน้ตอนของการขออนุญาต
ก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท และขนาดของโครงการหรอื
กจิการซึ่งต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการ
จดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2552 ประเภทโครงการอาคารทีใ่ชเ้ป็นส านกังานหรอืทีท่ าการของ
เอกชนความสงู ตัง้แต่ 23.00 เมตรขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีร่วมกนัทกุชัน้ หรอืชัน้หน่ึงชัน้ใดในหลงัเดยีวกนั ตัง้แต่ 10,000 ตาราง
เมตรขึน้ไป โรงแรมหรอืสถานทีพ่กัตากอากาศตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรมทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้ง ขึน้ไป หรอืมี
พื้นที่ใช้สอยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มจี านวน
หอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อย ตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไปตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) เพือ่ประกอบการพจิารณาก่อน
การด าเนินการซึ่งโครงการฯได้ด าเนินการจดัท ารายงานฯ ส่งให้ สผ. พจิารณาจนได้รบัความเหน็ชอบแล้วตามหนังสอื 
ที ่ทส 1009.5/6860 ลงวนัที ่15 มถิุนายน 2559 (ส าเนาหนงัสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1) 

 

ภายหลงัจากไดร้บัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มจาก สผ. บรษิทัฯ มหีน้าทีป่ฏบิตัติาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ในเงื่อนไข 
แนบทา้ยหนังสอืเหน็ชอบ และส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการให ้สผ. และหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้งรบัทราบเป็นประจ า 
ปีละ 2 ครัง้ ปัจจุบนัโครงการอยู่ในระยะการด าเนินการ ดงันัน้ บรษิทั เกษมทรพัย์ภกัด ีจ ากดั จงึไดม้อบหมายให ้บรษิทั  
เอ็นไวรอนเมนท์ รเีสรชิ แอนด์ เทคโนโลย ีจ ากดั ซึ่งเป็นห้องปฏบิตัิการวเิคราะห์เอกชนที่ได้รบัอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้มและจดัท ารายงานเพือ่น าเสนอหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง โดยรายงานฉบบัน้ีเป็น
การรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ระยะด าเนินการ (รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 
2567) 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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1.2 วตัถปุระสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 
 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ 
Samyan Mitrtown ของจฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั (ด าเนินการบรหิารโดยบรษิทั เกษมทรพัยภ์กัด ีจ ากดั) ระหวา่ง
เดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

   2)  เพื่อสรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะด าเนินการ) โครงการ 
Samyan Mitrtown ของจฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั (ด าเนินการบรหิารโดยบรษิทั เกษมทรพัยภ์กัด ีจ ากดั) ระหวา่ง
เดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567                          

   3) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ
ก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดลอ้ม เพือ่ลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม
ทัง้ภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

   4)  เพือ่สรปุเป็นขอ้มลูคณุภาพสิง่แวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 

 
1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 

 

ศึกษาขอ้มูลรายละเอียดโครงการ Samyan Mitrtown ของจุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั (ด าเนินการบรหิารโดยบรษิทั 
เกษมทรพัย์ภกัด ีจ ากดั) ทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิง่แวดลอ้มของ
หน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้
เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เตมิกรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้มว่า การด าเนินกจิการของโครงการอาจจะ
ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 
 
1.4 วิธีกำรศึกษำและจดัท ำรำยงำน 
 

การจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มด าเนินการตาม “แนวทางการเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ส าหรบัโครงการดา้นอาคาร การจดัสรรทีด่นิ 
และบริการชุมชน” ที่เสนอโดยฝ่ายติดตามตรวจสอบฯ/กลุ่มพัฒนาระบบฯ ส านักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

1.4.1 น าเสนอผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิม่เตมิ โดยคณะกรรมการผูช้ านาญการสิง่แวดลอ้มของส านกังานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม โดยบรษิทัทีป่รกึษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่
โครงการปฏบิตัเิปรยีบเทยีบกบัทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยการด า เนินการ
ดงัน้ี 
 

1) จดัท าตารางเปรยีบเทยีบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไมส่ามารถปฏบิตัไิดอ้ยา่งครบถว้น 
3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบัน ที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงาน 

การวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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4) เสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มในสภาพปัจจุบนัทีเ่ปลีย่นแปลงไปจากมาตรการ
ป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้
ใหเ้หตุผลประกอบการเปลีย่นแปลงดงักลา่ว 

 

1.4.2 น าเสนอผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ
สิง่แวดล้อม โดยท าการตรวจวดัและวเิคราะห์คุณภาพสิง่แวดล้อม พร้อมทัง้ประเมนิผลการตรวจสอบสภาพสิง่แวดลอ้ม
ต่างๆ ตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอยา่งละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการน าเสนอดงัน้ี 

1) แสดงจดุเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ คณุภาพอากาศ, คณุภาพน ้า โดยใชแ้ผนทีป่ระกอบ 
2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห,์ วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง, วธิกีารวเิคราะหต์วัอย่างตามทีก่ าหนดในรายงาน

การวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 
3) สรปุผลการตรวจวดัคณุภาพสิง่แวดลอ้ม วเิคราะหผ์ล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคณุภาพสิง่แวดลอ้ม

ของหน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะท าการเกบ็ตวัอย่าง, ภาพถ่ายเครื่องมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเ ป็นการ

แสดงใหเ้หน็วา่เป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 
1.5 แผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปี พ.ศ. 2567 
 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Samyan Mitrtown ของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
(ด าเนินการบรหิารโดยบรษิทั เกษมทรพัยภ์กัด ีจ ากดั) ทีผ่า่นความเหน็ชอบจากส านกันโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดล้อม เมื่อวนัที่ 15 มถิุนายน 2559 บรษิทัฯ จงึได้จดัท าแผนงานการก่อสร้างโครงการ และแผนการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม แสดงดงัตารางที ่1.5-1  
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร Samyan Mitrtown ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คณุภำพอำกำศ              

1.1 ฝุ่ นละออง              

- ถนนภายในพืน้ทีโ่ครงการ -  ความสะอาด             
              

  - ภายในพืน้ทีโ่ครงการ -  ปรมิาณฝุ่ นละอองรวม (TSP)             
 -  ปรมิาณฝุ่ นละอองขนาดไมเ่กนิ 10 ไมครอน (PM10)             
              

     - ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง -  ความเสียหาย/ผลกระทบหรอืเรื่องร้องเรยีนจาก 
ผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบ 

            

     1.2  มลพษิทางอากาศ              
- ถนนภายในพืน้ทีโ่ครงการ - ความสะอาด             
              
- ภายในพืน้ทีโ่ครงการ - ปรมิาณก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด ์(CO)             

- ปรมิาณสารประกอบไฮโดรคารบ์อน (HC)             

- ปรมิาณก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด ์(NO2)             
หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ          ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-1) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร Samyan Mitrtown ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1.2  มลพษิทางอากาศ (ต่อ)              

- พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ - ความสมบรูณ์ของพนัธุไ์ม ้             
- ป้ายสญัลกัษณ์ต่างๆ อาทเิช่น ป้ายหา้มตดิ
เครื่องยนต ์ป้ายจ ากดัความเรว็ เป็นตน้ 

-  สภาพดี มองเห็นชัดเจนและไม่ลบ
เลอืน 

            

  - ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีงพืน้ทีโ่ครงการ -  ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่อง
รอ้งเรยีนจากผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบ 

            

2.เสียง              

       -  ภายในพืน้ทีโ่ครงการ ป้ายสญัลกัษณ์ต่างๆ
อาทิเช่น ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ ป้าย
จ ากดัความเรว็ เป็นตน้ 

-  สภาพดี มองเห็นชัดเจนและไม่ลบ
เลอืน 

            

  - ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีงพืน้ทีโ่ครงการ -  ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่อง
รอ้งเรยีนจากผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบ 

            

3.น ้ำใช้              

-  เสน้ท่อประปา - การแตกหรอืรัว่ซมึของท่อประปา             
-  ถงัเกบ็น ้าใช ้ - ความสะอาด             

      
 -  วาลว์ควบคมุการจา่ยน ้า 

 
- การปิดวาลว์ในช่วง 07:00-10:00 น. 
และช่วงเวลา 19:00-21:00 น. 

            

            

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ           ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-2) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร Samyan Mitrtown ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
4.สระว่ำยน ้ำ             

 

 

4.1 โครงสรา้งสระว่ายน ้า              
       - พืน้สระวา่ยน ้า - สภาพดไีมแ่ตกรา้ว             
       - อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพรอ้มใชง้านไมช่ ารดุ             
       - ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งบรเิวณสระวา่ยน ้า - สภาพพรอ้มใชง้านไมช่ ารดุ             
    4.2 อุบตัเิหตุจากการจมน ้า              

    -  ขอบสระและทางเดนิรอบสระวา่ยน ้า - ไมม่นี ้าขงั             
       -  ป้ายแสดงกฎขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า - สภาพด ีไมล่บเลอืน             
   -   อุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไม้ช่วยชีวติ  

ห่วงชชูพี โฟมชวีติ 
- สภาพพรอ้มใชง้าน ไมช่ ารุด             

    4.3 คณุภาพน ้าสระวา่ยน ้า              

-  สระวา่ยน ้าบรเิวณส่วนลกึและส่วนตืน้บรเิวณ
ละ 1 จดุ 

- pH             
- Residual  Chlorine             
- Coliform Bacteria             
-  จุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค  

(ได้แก่ Escherichia coli, 
Staphylococus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa) 

            

    -  ระบบกรองสระวา่ยน ้า - สภาพดไีมช่ ารดุ             
    -  ความสะอาดของสระวา่ยน ้า - ไมม่ตีะกอน ตะไครน่ ้า และเศษผง             

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ         ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-3) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร Samyan Mitrtown ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
5. น ้ำเสีย              

5.1 ประสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้าเสยี              

(1) คณุภาพน ้าทิง้ก่อนการบ าบดั - pH             
- บ่อปรบัสภาพน ้าเสยี - BOD             

 - Suspended Solids             
 - Sulfide             

 -  Total Dissolved Solids             
 -  Settleable Solids             
 -  Fat Oil & Grease             
 -  TKN             
 -  Total Coliform Bacteria             
 -  Fecal Coliform Bacteria             

(2) คณุภาพน ้าทิง้หลงัการบ าบดั - pH             
- บ่อสบูน ้าใส - BOD             

 - Suspended Solids             
 - Sulfide             
 -  Total Dissolved Solids             
 -  Settleable Solids             
 -  Fat Oil & Grease             
 -  TKN             

 -  Total Coliform Bacteria             
หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ          ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-4) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร Samyan Mitrtown ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
(3) คณุภาพน ้าทิง้ก่อนออกนอกโครงการ - pH             
- บ่อตรวจคณุภาพน ้า - BOD             

 - Suspended Solids             
 - Sulfide             
 -  Total Dissolved Solids             
 -  Settleable Solids             
 -  Fat Oil & Grease             
 -  TKN             

 -  Total Coliform Bacteria             
    5.2  การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี              

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ -  ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าของระบบบ าบดั 
น ้าเสยี (หน่วย) 

            

 
-  ปริมาณน ้ าใช้ในทุกกิจกรรมของ
แหลง่ก าเนิดมลพษิ (ลกูบาศกเ์มตร) 

            

 
-  ปรมิาณน ้าเสยีทีเ่ขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
(ลกูบาศกเ์มตร) 

            

 
-  การระบายน ้าทิง้จากระบบบ าบดัน ้าเสยี
(ระบาย/ไมร่ะบาย) 

            

 
-  ปริมาณสารเคมีหรือสารสกดัชีวภาพ 
ทีใ่ช ้(ชื่อ/ปรมิาณ) (ลติรหรอืกโิลกรมั) 

            

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ          ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-5) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร Samyan Mitrtown ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

    5.2  การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี (ต่อ)              
- ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ - การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี (ปกต/ิ

ผดิปกต)ิ 
            

 
- การท างานของเครื่องสบูน ้า  
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

            

 
- การท างานของเครื่องเตมิอากาศ 
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

            

 
-  การท างานของเครื่องกวนผสมน ้ าเสีย 
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

            

 
-  การท างานของเครื่องกวนผสมสารเคมี 
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

            

 -  เครื่องสบูตะกอน (ปกต/ิผดิปกต)ิ             
 -  อื่นๆ (ระบุ) (ปกต/ิผดิปกต)ิ             

 
-  ปรมิาณตะกอนส่วนเกนิทีเ่กดิขึน้จากระบบ
บ าบัดน ้ าเสียที่น าไปก าจัด (ลูกบาศก์
เมตร) 

            

 -  ปัญหาอุปสรรค และแนวทางแกไ้ข             
หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ          ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

 
 

 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-6) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร Samyan Mitrtown ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
6.กำรระบำยน ้ำ              

   -  บ่อพกัน ้าภายในโครงการและรางระบายน ้ า 
ภายในโครงการ 

- การสะสมของตะกอนดนิในบ่อพกัน ้า 
และรางระบายน ้า 

            

   -  การท างานของเครื่องสบูน ้า -  สภาพพรอ้มใชง้าน             
7.มลูฝอย              

(1) พืน้ทีโ่ครงการ              

- บริเวณที่ตัง้มูลฝอยประจ าชัน้และห้องพกั 
มลูฝอยรวม 

-  ปรมิาณมลูฝอยตกคา้ง             
-  ความสะอาด             

(2) ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีงพืน้ทีโ่ครงการ -  กลิน่ และทศันียภาพ             
8.ระบบไฟฟ้ำ              

(1) หมอ้แปลงไฟฟ้า              

- ป้ายเตอืนระวงัอนัตราย - สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจนไมล่บเลอืน             
- บรเิวณโดยรอบหมอ้แปลงไฟฟ้า - มสีภาพโลง่ ไมม่สีิง่กดีขวาง             

(2)     อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพรอ้มใชง้าน             
 - อายกุารใชง้าน             

9.กำรอนุรกัษ์พลงังำน              

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่างส่วนกลาง -  เครื่องหมายแสดงประสทิธภิาพการ
ประหยดัพลงังานทีร่ะบุมากบัอุปกรณ์
เครื่องใชไ้ฟฟ้า 

            

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ          ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-7) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร Samyan Mitrtown ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
9.กำรอนุรกัษ์พลงังำน (ต่อ)              

 -   ระบบปรบัอากาศส่วนกลาง - อายกุารใชง้านของอุปกรณ์             
    -   เครื่องจักร อุปกรณ์ต่างๆ เช่น ลิฟต์  

เครื่องสบูน ้า เป็นตน้ 
             

- จดุตดิประกาศและป้ายประชาสมัพนัธ ์ - สภาพด ีมองเหน็ชดัเจนและไมล่บเลอืน             
10.ระบบป้องกนัอคัคีภยั              

(1) อุปกรณ์ในระบบป้องกนัและสญัญาณ
เตอืนอคัคภียั 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
            

(2) ระบบจา่ยไฟฟ้าส ารอง - มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา  
และมสีภาพพรอ้มใชง้าน 

            

(3) ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ 
และแผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

- สภาพด ีมองเหน็ชดัเจนและไมล่บเลอืน 
            

(4) อุปกรณ์ดบัเพลงิ              
- เครื่องดบัเพลงิแบบหิว้ได ้ - สภาพพรอ้มใชง้าน             

 - อายกุารใชง้าน             
- หวัรบัน ้าดบัเพลงิ - สภาพพรอ้มใชง้าน             
 - เขา้ถงึไดส้ะดวก             
- สายฉีดน ้าดบัเพลงิและตูเ้กบ็สายฉีด 

(FHC) 
- สภาพพรอ้มใชง้าน             
- เขา้ถงึไดส้ะดวก             

- ถงัเกบ็น ้าใช ้และน ้าดบัเพลงิ - สภาพพรอ้มใชง้าน             
หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ          ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  
  
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-8) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร Samyan Mitrtown ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
10.ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ)              

- ระบบดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler 
System) 

- สภาพพรอ้มใชง้าน             

- เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire pump) - สภาพพรอ้มใชง้าน             
- ลฟิตด์บัเพลงิ - สภาพพรอ้มใชง้าน             

 - เขา้ถงึไดส้ะดวก             
(5) บนัไดหนีไฟ เสน้ทางในการหนีไฟ และ

จดุรวมคนเบือ้งตน้ 
- สภาพพรอ้มใชง้าน             
- ไมม่สีิง่กดีขวาง             

11.ระบบระบำยอำกำศ              

- ช่องระบายอากาศธรรมชาต ิเช่น หน้าต่าง
และประตู 

- ไมม่วีตัถุหรอืสิง่กดีขวาง             

- พดัลมระบายอากาศ - สภาพพรอ้มใชง้าน             
12.ระบบปรบัอำกำศ              

- ระบบหอผึง่เยน็ ซึง่มจีดุเกบ็ตวัอยา่งน ้า คอื              

(1) จดุทีน่ ้าไหลมาเตมิในระบบ - คา่ความเป็นกรด-ด่าง             

(2) ในอ่างรองรบัน ้า - แบคทเีรยีทัง้หมด             

(3) ท่อน ้าทิง้จากหอผึง่เยน็แต่ละเครื่อง - เชือ้ลจีโิอเนลลา             
หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ          ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-9) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร Samyan Mitrtown ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
13.กำรจรำจร              

(1) พืน้ทีโ่ครงการ              

- ป้ายและเครื่องหมายการจราจรภายใน
โครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออก
โครงการ 

-  สภาพดี มองเห็นชัดเจนและไม่ลบ
เลอืน 

            

              

- ถนนภายในโครงการและบรเิวณทางเขา้-
ออกโครงการ 

-  สภาพความคล่องตัวในการเดินรถ
บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

            

(2)   ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีงโครงการ -  เรื่องรอ้งเรยีนจากผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบ             
14.อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั              

(1) พืน้ทีโ่ครงการ              
- กรณีทีภ่ายในโครงการมกีารปรบัปรงุ/
ซ่อมแซม เช่น การทาสภีายนอกอาคาร 
การซ่อมบ ารงุผวิจราจร การขุดลอกราง
ระบายน ้า เป็นตน้ 

-  ติดตัง้ป้ายเตือนให้ระวังบริเวณที่
ปรบัปรงุ/ซ่อมแซม 

            

-  ไมม่สีิง่กดีขวาง             

- ระบบกลอ้งวงจรปิด -  สภาพพรอ้มใชง้าน             
(2) ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีงพืน้ทีโ่ครงการ -  เรื่องรอ้งเรยีนจากผูไ้ดร้บัผลกระทบ             

15.ทศันียภำพ              

- ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีงพืน้ทีโ่ครงการ -  เรื่องรอ้งเรยีนจากผูไ้ดร้บัผลกระทบ             
16.กำรบดบงัแสงแดดและทิศทำงลม              

- ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีงพืน้ทีโ่ครงการ -  เรื่องรอ้งเรยีนจากผูไ้ดร้บัผลกระทบ             
หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ          ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ          
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ตำรำงท่ี 1.5-1 (ต่อ-10) 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร Samyan Mitrtown ประจ ำปี พ.ศ. 2567 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
17.กำรบดบงัคล่ืนวิทยโุทรทศัน์             

 

 

- ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีงพืน้ทีโ่ครงการ - เรื่องรอ้งเรยีนจากผูไ้ดร้บัผลกระทบ             
18.คณุภำพชีวิตและควำมพึงพอใจของผู้มำใช้
บริกำรภำยในโครงกำร 

  
 

   
       

 

- ผูม้าใชบ้รกิารภายในโครงการ -   ป ร ะ เ มิ น เ รื่ อ ง ร า ว ร้ อ ง ทุ ก ข์
ขอ้เสนอแนะ และขอ้คดิเหน็ของผู้มา
ใชบ้รกิารภายในโครงการ 

            

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ          ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  
  
  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บทที่ 2 

 
รำยละเอียดโครงกำรโดยสงัเขป 
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จดัท าโดย  2-1 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

บทท่ี 2 
รายละเอียดของโครงการฯ โดยสงัเขป 

 
2.1 ท่ีตัง้โครงการฯ 
 

 โครงการ Samyan Mitrtown ตัง้อยู่ทีถ่นนพญาไท แขวงวงัใหม ่เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร (แสดงดงัรปูที ่2.1-1 
ถงึ 2.1-3) ลกัษณะโครงการฯ จะเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พเิศษจ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ (ทัง้ 2 ทาวเวอร์ 
เชือ่มต่อกนัทีช่ ัน้ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ที ่9) แบง่เป็น 
 (1) ทาวเวอร ์A เป็นพืน้ทีส่ านักงาน ขนาดความสูง 33 ชัน้ ความสูง 152.75 เมตร (ความสูงวดัถงึระดบัพืน้ชัน้
ดาดฟ้า) 
 (2) ทาวเวอร ์B เป็นพืน้ทีโ่รงแรม-ทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) ขนาดความสงู 35 ชัน้ ความสงู 133.25 เมตร (ความ
สูงวดัถึงระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้า) มจี านวนห้องพกัรวมทัง้สิ้น 621 ห้อง แบ่งเป็น ห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน 104 ห้อง  
และหอ้งพกัสว่นทีอ่ยูอ่าศยัรวม (ใหเ้ชา่) จ านวน 517 หอ้ง 
 

 ทัง้น้ี โครงการฯ จะปลกูสรา้งบนทีด่นิบางส่วนของโฉนดทีด่นิเลขที ่2057 เลขทีด่นิ 1 ซึง่มขีนาดพืน้ทีด่นิตามโฉนด
เทา่กบั 700-3-52 ไร ่หรอื 1,121,408 ตารางเมตร โดยโฉนดทีด่นิดงักลา่วเป็นกรรมสทิธิข์องจฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั  
 ส าหรบัการเดนิทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการฯ จะใช้รถยนต์เป็นหลกั ซึ่งโครงการฯ จดัให้มทีางเขา้-ออก จ านวน  
2 แห่ง เชื่อมต่อกบัถนนพระราม 4 จ านวน 1 แห่ง และถนนพญาไท จ านวน 1 แห่ง แต่ละแห่งมคีวามกว้าง 8 เมตร  
โดยมรีายละเอยีดการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการฯ ดงัน้ี (ดรูปูที ่2.1-1 ประกอบ) 
 

 1) การเดินทางเข้าสู่โครงการฯ ม ี3 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
  (1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนพระรามที ่4 ทศิทางจากแยกวทิยุมุ่งหน้าแยกสามย่าน เลี้ยวขวาทีแ่ยกสามย่าน
เขา้ถนนพญาไท จะพบพืน้ทีโ่ครงการฯ อยูซ่า้ยมอื 
  (2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการ เลี้ยวขวาออกถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 42 ระยะทางประมาณ 200 เมตร  
เลี้ยวซ้ายออกถนนพญาไท มุ่งหน้าแยกปทุมวนั ระยะทางประมาณ 1.2 กโิลเมตร สามารถตรงออกไปถนนพระรามที ่ 1  
และถนนเพชรบรุไีด ้
  (3) เส้นทางท่ี 3 ถนนสีพ่ระยา ทศิทางจากแยกนเรศ-สีพ่ระยามุง่หน้าแยกสามยา่น ตรงผา่นแยกสามยา่น  
จะพบพืน้ทีโ่ครงการฯ อยูด่า้นซา้ยมอื 
 

 2) การเดินทางออกจากโครงการฯ ม ี3 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
  (1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการฯ เลีย้วซา้ยออกถนนพระรามที ่4 ตรงผ่านแยกสามย่าน สามารถตรงไปออก
ถนนองัรดีนูงัต ์ถนนราชด าร ิและถนนสลีมได ้
  (2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการฯ เลี้ยวซ้ายออกถนนพญาไท มุ่งหน้าแยกปทุมวนั ระยะทางประมาณ 1.2 
กโิลเมตร สามารถตรงออกไปถนนพระรามที ่1 และถนนเพชรบรุไีด ้
  (3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการฯ เลี้ยวซ้ายออกถนนพระรามที ่4 เลี้ยวขวาทีแ่ยกสามย่าน สามารถตรงไป
ออกถนนสีพ่ระยาได ้
 นอกจากน้ี ในการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการฯ สามารถใชบ้รกิารของรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สถานีสามย่าน 
ซึ่งตัง้อยู่ห่างจากโครงการฯ ไปทางทิศตะวนัออก ระยะทางประมาณ 150 เมตร ซึ่งอยู่ในระยะทางที่สามารถเดินได้ 
(Walking Distance ประมาณ 500 เมตร) ซึง่เป็นอกีทางเลอืกหน่ึงทีช่่วยใหก้ารเดนิทางเขา้-ออกโครงการฯ มคีวามสะดวก
มากยิง่ขึน้ 
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 ทัง้น้ี เน่ืองจากฝัง่ตรงขา้มของพืน้ทีโ่ครงการฯ ดา้นทศิตะวนัออก เป็นทีต่ ัง้ของอาคารจตัุรสัจามจรุ ีจ านวน 1 อาคาร  
2 ทาวเวอร์ แบ่งเป็นทาวเวอร์ส่วนส านักงาน (ให้เช่า) ขนาดความสูง 42 ชัน้ และทาวเวอร์ส่วนพกัอาศยัขนาดความสูง  
26 ชัน้ ซึง่เมือ่โครงการฯ เปิดด าเนินการจะท าใหม้กีารเดนิไปมาหากนัระหว่าง 2 อาคารได ้รวมทัง้โครงการฯ ยงัตัง้อยู่ใกล้
กบัสถานีรถไฟฟ้ามหานคร (สถานีสามยา่น) ซึง่ผูม้าใชบ้รกิารบางสว่นจะมกีารเดนิทางมาโดยรถไฟฟ้าได ้ดงันัน้ เพือ่ความ
ปลอดภยัในการเดนิขา้มถนนพญาไทเพือ่มาใชบ้รกิารโครงการฯ ทางโครงการจงึไดจ้ดัท าทางเชื่อมอุโมงคใ์ตด้นิจากสถานี
สามยา่นโดยเชือ่มต่อมาลงพืน้ทีฝั่ง่โครงการฯ  
 ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการฯ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพื้นที่โครงการฯ มดีงัน้ี (ดูรูปที่ 
2.1-1 และ 2.1-2 ประกอบ) 
 ทศิเหนือ  มอีาณาเขตตดิต่อกบั ถนนซอยจฬุาลงกรณ์ 42 (ถนนสว่นบคุคล) เขตทางกวา้งประมาณ  

 9.5 เมตร  ถัด ไป เ ป็นอาคาร โร ง เ รียนสาธิต จุฬาลงกรณ์
มหาวทิยาลยั ฝ่ายมธัยม ขนาดความสูง 5 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 
และอาคารเรยีนคณะนิตศิาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั จ านวน 
1 อาคาร ขนาดความสงู 11 ชัน้ 

 ทศิตะวนัออก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  ถนนพญาไท เขตทางกว้างประมาณ 33.27-33.53 เมตร ถดัไป
เป็นอาคารคณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี จุฬาลงกรณ์
มหาวทิยาลยั ขนาดความสูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคาร
จตัุรสัจามจุร ีจ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร ์แบ่งเป็นทาวเวอรส์่วน
ส านักงาน (ใหเ้ช่า) ขนาดความสูง 42 ชัน้ และทาวเวอร์ส่วนพกั
อาศยั ขนาดความสงู 26 ชัน้ 

 ทศิใต ้  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  ถนนพระราม 4 เขตทางกวา้งประมาณ 42.89-43.98 เมตร ถดัไป
เป็นคริตจักรที่สอง สามย่าน ขนาดความสูง 3 ชัน้ จ านวน  
1 อาคาร และอาคารโรงแรม (แมนดารนิ แมนเนจ บาย เซน็เตอร์
พอ้ยท)์ ขนาดความสงู 14 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร  

 ทศิตะวนัตก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  ถนนซอยจฬุาลงกรณ์ 15 (ถนนสว่นบคุคล) เขตทางกวา้งประมาณ 
9.5 เมตร ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 3 ชัน้ จ านวน 
14 คูหา ถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 50 ถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 48  
และอาคารหอพกันิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั (U Center 1) 
ขนาดความสงู 3 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 

 ทัง้น้ี พื้นที่ตัง้โครงการฯ อยู่บริเวณหวัมุมถนนระหว่างถนนพญาไทกับถนนพระราม 4 ในพื้นที่แขวงวงัใหม่  
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร สภาพพืน้ทีโ่ครงการฯ ปัจจุบนัเป็นทีจ่อดรถของจุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั ซึง่มสีภาพการใช้
ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่บรเิวณโดยรอบพื้นที่โครงการฯ เป็นชุมชนเมอืงค่อนข้างหนาแน่น ประกอบด้วย กลุ่มอาคาร
พาณิชย ์(ประกอบธุรกจิรา้นค้า รา้นอาหาร และส านกังาน เป็นตน้) อาคารโรงแรม (อาทเิช่น โรงแรม แมนดารนิ แมนเนจ 
บาย เซน็เตอร์พอ้ยท์ โรงแรมมณเฑยีร และโรงแรม เลอ เมอรเิดยีน กรุงเทพฯ) อาคารส านักงาน (อาทเิช่น อาคาร บบีดี ี
และอาคารชาญอสิระ ทาวเวอร)์ อาคารชุดพกัอาศยั (อาทเิช่น วชิแอทสามย่าน) อาคารจตัุรสัจามจุร ี(ส านกังาน (ใหเ้ช่า)- 
ทีพ่กัอาศยั) พืน้ทีก่่อสรา้งอาคารชดุพกัอาศยั (อาทเิชน่ โครงการไอดโีอ ควิ จฬุา-สามยา่น และโครงการแอชตนั จฬุา-สลีม) 
เป็นตน้ 
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รปูท่ี 2.1-2 ผงับรเิวณโครงการฯ  
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รปูท่ี 2.1-3 สภาพปัจจบุนัของโครงการ  
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการฯ 
 

 โครงการฯ จะเป็นอาคารทีม่กีารประกอบกจิการหลายประเภทในพืน้ทีเ่ดยีวกนั ไดแ้ก่ การใชส้อยโรงแรม-ทีอ่ยูอ่าศยั
รวม (ใหเ้ช่า)-พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-สถานศกึษา-หอ้งประชุม-ส านักงาน-ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์  
(ทัง้ 2 ทาวเวอร์ เชื่อมต่อกนัทีช่ ัน้ใต้ดนิ 2 ถงึชัน้ที ่7) มจี านวนหอ้งพกัรวมทัง้สิ้น 621 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งพกัส่วนโรงแรม 
จ านวน 104 หอ้ง และหอ้งพกัสว่นทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ชา่) จ านวน 517 หอ้ง มพีืน้ทีอ่าคารรวม 225,724 ตารางเมตร และมี
พืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิเทา่กบั 222,887 ตารางเมตร 
 

 เน่ืองจากโครงการฯ เป็นอาคารทีม่กีารประกอบกจิการหลายประเภท (Mixed Use) อยูภ่ายในอาคารเดยีวกนั ดงันัน้ 
ในการออกแบบอาคาร จงึไดค้ านึงถงึการบรหิารจดัการเขา้ถงึพืน้ทีแ่ต่ละส่วน เพือ่ไมใ่หส้ง่ผลกระทบซึง่กนัและกนั โดยสรปุ
ไดด้งัน้ี 
 

 1) ส่วนพาณิชยกรรม สถานศึกษา ภตัตาคาร และห้องประชุม ทางเขา้ส่วนดงักล่าวอยู่บรเิวณชัน้ที ่1 และ
สามารถใชบ้นัไดหรอืลฟิต์ทีจ่ดัเตรยีมไว ้เพือ่ขึน้ไปยงัพื้นทีพ่าณิชยกรรม สถานศกึษา ภตัตาคาร และหอ้งประชมุทีอ่ยู่ทีช่ ัน้
ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ที ่5 ไดส้ะดวก 
 

 2) ส่วนส านักงาน การเขา้ถงึพืน้ทีส่ว่นส านกังาน จะจดัใหอ้ยูท่างดา้นทศิใตข้องอาคาร ซึง่เป็นโถงสว่นส านกังาน 
โดยจะสามารถใชล้ฟิต์ซึ่งจดัเตรยีมไว ้เพื่อขึน้ไปยงัพืน้ทีส่่วนส านักงานที่อยู่ช ัน้ที ่7-33 ของทาวเวอร์ A ไดส้ะดวก ทัง้น้ี 
ลิฟตด์งักล่าวจะสามารถเปิดได้เฉพาะชัน้ทีเ่ป็นพ้ืนทีส่ านักงานเท่านัน้ 
 

 3) ส่วนท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) ทางเขา้ส่วนทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) จะจดัใหอ้ยู่ทางดา้นทศิเหนือของอาคาร  
ซึง่การเขา้ถงึพืน้ทีส่่วนทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) จะผ่านโถงตอ้นรบัส่วนโรงแรม เพือ่ไปยงัลฟิต์ส่วนทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) 
ซึง่จดัเตรยีมไวเ้พือ่ขึน้ไปยงัพืน้ทีบ่รเิวณต่างๆ ของส่วนทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) ไดแ้ก่ หอ้งสนัทนาการ หอ้งสมดุ หอ้งออก
ก าลงักาย และสระว่ายน ้า ทีอ่ยู่ทีช่ ัน้ที ่33 ของทาวเวอร ์B และไปยงัชัน้พกัอาศยัทีอ่ยู่บรเิวณชัน้ที ่11-32 ของทาวเวอร ์B 
ไดส้ะดวก ทัง้น้ี ลิฟตด์งักล่าวสามารถเปิดได้เฉพาะชัน้ทีเ่ป็นพ้ืนทีส่่วนทีอ่ยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) เท่านัน้ 
 

 4) ส่วนโรงแรม ทางเขา้ส่วนโรงแรมจะจดัให้อยู่ทางด้านทศิเหนือของอาคาร ซึ่งเป็นโถงต้อนรบัส่วนโรงแรม  
โดยจะสามารถใชล้ฟิตซ์ึง่จดัเตรยีมไว ้เพือ่ขึน้ไปยงัหอ้งพกัทีอ่ยู่ช ัน้ที ่7-10 ของทาวเวอร ์B ไดส้ะดวก ทัง้น้ี ลิฟต์ดงักล่าว
จะสามารถเปิดได้เฉพาะชัน้ทีเ่ป็นพ้ืนทีส่่วนโรงแรมเท่านัน้ 
 

 ทัง้น้ี โครงการฯ จะตดิตัง้ป้ายประชาสมัพนัธ์แนะน าเสน้ทางการเขา้ถงึพืน้ทีแ่ต่ละส่วน ส าหรบัผูม้าใชบ้รกิารส่วน
ส านกังาน ส่วนโรงแรม ส่วนทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) และผูม้าใชบ้รกิารในส่วนพาณิชยกรรม ใหส้ามารถเขา้-ออกไดอ้ย่าง
ถกูตอ้ง โดยไมก่่อใหเ้กดิความสบัสน 
 

 โครงการฯ จะจดัใหม้สีระว่ายน ้าไวภ้ายในทาวเวอร ์B บรเิวณชัน้ที ่33 (โรงแรม-ทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า)) จ านวน 1 
แห่ง โดยสระว่ายน ้ามขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 192 (6x32) ตารางเมตร ความลกึ 1.2 เมตร โดยสระว่ายน ้าดงักล่าวจะฆ่าเชื้อ
โรคด้วยระบบเกลอื (Salt Chlorinator) โดยจะเปลี่ยนเกลอืให้เป็นโซเดยีมไฮโปรคลอไรท์เพื่อฆ่าเชื้อโรค ซึ่งจะไม่ส่งผล
กระทบดา้นสขุภาพอนามยัของผูใ้ชบ้รกิาร และจดัใหม้หีอ้งน ้าชาย-หญงิบรเิวณสระวา่ยน ้า โดยภายในหอ้งน ้าชาย-หญงิจะมี
พื้นที่อาบน ้าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน ้า นอกจากน้ี โครงการฯ จะจดัให้ติดตัง้ไฟส่องสว่างทัว่บริเวณสระว่ายน ้า  
เพือ่ความสะดวกและปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิาร ในกรณีทีม่กีารเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื ตลอดจนใหม้กีารดแูลรกัษาไฟสอ่ง
สวา่งใหส้ามารถใชง้านไดต้ลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ซึง่โครงการฯ จะตอ้งก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 
ในเรือ่งความปลอดภยัจากการใชส้ระวา่ยน ้าและการดแูลรกัษาสระในชว่งเปิดด าเนินการ  
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2.3 จ านวนผู้พกัอาศยัในโครงการฯ 
 

 ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการฯ บรษิทัทีป่รกึษาจะแบง่ออกเป็น 2 สว่น ไดแ้ก่ 
 

 (1) ส่วนท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) บรษิทัทีป่รกึษาจะใชต้ามค่ามาตรฐานขัน้ต ่าทีก่ าหนดโดยส านักงานนโยบาย
และแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดว่า “พ้ืนทีใ่ช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้
เกณฑจ์ านวนผู้พกัอาศยั 3 คน และพ้ืนทีใ่ช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑผ์ู้พกัอาศยั 
5 คนขึ้นไป” ทัง้น้ี หากพืน้ทีใ่ชส้อยในแต่ละหอ้งพกัภายในโครงการฯ มขีนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมนิ
จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการฯ บริษัทที่ปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบด้วย โดย
ก าหนดให้ 1 ห้องนอน มผีู้พกัอาศยั 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมนิแล้ว มผีู้พกัอาศยัน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดของ
ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม จะใช้ตามค่าที่ก าหนดแทน ซึ่งจากการประเมนิพบว่า 
“โครงการฯ จะมีผู้พกัอาศยัส่วนทีอ่ยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) จ านวน 1,742 คน” 
 

 (2) ส่วนโรงแรม บรษิทัทีป่รกึษาจะใชก้ารก าหนดการเขา้พกัโรงแรมทัว่ไปทีใ่หเ้ขา้พกั 2 คน/หอ้ง (ส าหรบัหอ้ง
มาตรฐาน) ส่วนห้องพกัที่มีห้องนอนมากกว่า 1 ห้องนอน จะใช้เกณฑ์เข้าพกั 2 คน/ห้อง ซึ่งจากการประเมินพบว่า 
“โครงการฯ จะมีผู้มาพกัในส่วนโรงแรม จ านวน 208 คน” 
 

2.4 พืน้ท่ีสีเขียว 
 

 

   โครงการฯ จะจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวอยู่ทีบ่รเิวณชัน้ล่างภายนอกอาคารทัง้หมด มขีนาดพืน้ทีร่วม 3,468.83 ตาราง
เมตร (คดิเฉพาะพืน้ทีส่เีขยีวทีม่คีวามกวา้งตัง้แต่ 1.0 เมตร ขึน้ไป) โดยเป็นพืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ 3,404.18 ตารางเมตร และ
เป็นพื้นที่ปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดิน ขนาดพื้นที่ 64.65 ตารางเมตร ซึ่งพนัธุ์ไมท้ี่โครงการฯ น ามาปลูก ได้แก่ อโศกอินเดยี 
น ้าเตา้ ตน้หกูวาง ทองหลางด่าง เดหลใีบกล้วย พดุศุภโชค ผกัเป็ดแดง เงนิไหลมา เฟิรน์ใบมะขาม เศรษฐเีรอืนนอก และ
หญา้มาเลเซยี เป็นตน้ 
 

 ทัง้น้ี ในการออกแบบพืน้ทีส่เีขยีว โดยการค านึงถงึการเอื้อประโยชน์ต่อการเดนิเทา้ส าหรบับุคคลภายนอกและผูม้า
ใชบ้รกิารโครงการฯ โดยพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณดา้นทศิตะวนัออกของโครงการฯ ดา้นทีต่ดิกบัถนนพญาไท และพืน้ที่สเีขยีว
บรเิวณดา้นทศิใตข้องโครงการฯ ดา้นทีต่ดิกบัถนนพระรามที ่4 ไดอ้อกแบบใหม้กีารปลกูหญา้มาเลเซยีใตต้น้ไมย้นืตน้ขนาด
ใหญ่ ได้แก่ ต้นทองหลางด่าง เพื่อให้ผู้ที่ผ่านไปมาและผู้มาใช้บรกิารได้ร่มเงาจากต้นไม้ยนืต้น และสามารถเขา้มานัง่
พกัผ่อนได ้โดยมกีารไล่ระดบัความลาดเอยีงของพืน้ทีจ่ดัสวนจากทางวิง่รถยนต์ภายในโครงการฯ ลงมายงัทางเทา้รมิถนน
สาธารณะทัง้ 2 ฝัง่  
 

 ส าหรบัในดา้นทศิเหนือ และทศิตะวนัตกของโครงการฯ ไดอ้อกแบบใหม้ทีางเดนิเขา้สู่โครงการฯ ฝัง่ละ 2 จุด และ
ออกแบบใหม้กีารปลกูไมย้นืตน้ตลอดแนว ไดแ้ก่ หกูวาง อโศกอนิเดยี น ้าเตา้ตน้ และทองหลางด่าง โดยดา้นล่างไมย้นืตน้
ได้จดัให้มกีารปลูกไม้พุ่ม ได้แก่ เงนิไหลมา ผกัเป็ดแดง เศรษฐีเรอืนนอก และเฟิร์นใบมะขาม เพื่อสร้างทศันียภาพที่
สวยงามใหก้บัผูท้ีผ่า่นไปมา ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง และผูม้าใชบ้รกิาร รวมทัง้ไดร้ม่เงาจากไมย้นืตน้อกีดว้ย  
          ทัง้น้ี ในการออกแบบผงัการจดัภูมสิถาปัตยส์ าหรบัโครงการฯ ภูมสิถาปนิกไดค้ านึงถงึความเหมาะสมของพนัธ์ไม้
ต่างๆ ที่จะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกต้นไมใ้นบรเิวณต่างๆ เพื่อให้สามารถปลูกได้จริง โดยไม่กระทบต่อระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ ทีอ่ยู่ใตด้นิ ซึง่ไดแ้สดงต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ในผงัแสดงพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง รวมทัง้ได้
แสดงภาพตดัขวาง (Cross Section) ของการปลกูตน้ไมบ้รเิวณต่างๆ โดยมรีายละเอยีดต าแหน่งของระบบสาธารณูปโภคที่
อยูใ่ตด้นิ ดงัน้ี 
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 1) ระบบบ าบดัน ้าเสีย ฝังอยูใ่ตท้างวิง่รถดา้นทศิตะวนัตก และตัง้อยูบ่รเิวณชัน้ใตด้นิ 2 ของอาคารโครงการฯ 
 2) ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน ฝังอยูบ่รเิวณชัน้ใตด้นิ 2 ของอาคารโครงการฯ 
 3) รางระบายน ้า ท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้า แนวรางระบายน ้า ท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้าส่วนใหญ่จะอยูใ่ต้
ทางวิง่รถ แต่จะมบีางสว่นทีอ่ยูใ่ตพ้ืน้ทีส่เีขยีว แต่มไิดป้ลกู ณ ต าแหน่งทีเ่ป็นทอ่ระบายน ้า 
 4) บอ่หน่วงน ้า จ านวน 2 บอ่ ฝังอยูใ่ตท้างวิง่รถภายนอกอาคาร 
 

 ส าหรบัพืน้ทีท่ีน่ ามาค านวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการฯ นัน้ พืน้ทีส่เีขยีวทีม่พีืน้ทีป่ลกูความกวา้งไมน้่อยกวา่ 1 เมตร 
พื้นที่สเีขยีวที่อยู่ใต้อาคาร พื้นที่สเีขยีวที่อยู่บนโครงสร้างชัน้ใต้ดนิ และพื้นที่สเีขยีวที่มรีะบบสาธารณูปโภคอยู่ด้านล่าง 
โครงการฯ จะไม่น าพืน้ทีด่งักล่าวมาค านวณเป็นพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการฯ แต่อย่างใด รายละเอยีดต าแหน่งการค านวณ
พืน้ทีแ่สดงไวใ้นรปูที ่2.4-1 อย่างไรกต็าม โครงการฯจะตอ้งก าหนดใหม้มีาตรการในการจดัการดแูลพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้
จอดรถใหส้ามารถอยูไ่ดอ้ยา่งยัง่ยนื ดงัน้ี 
 

 1) ก าหนดใหร้ดน ้าตน้ไมท้กุวนั วนัละครัง้ 
 2) ใสปุ่๋ ย ถอนวชัพชื โดยท าเป็นประจ า 
 3) ตดัแต่งใหม้คีวามสวยงาม 
 4) ปลกูตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ีต่ายไป 
 5) จดัใหม้ผีูร้บัผดิชอบ (คนสวน) ในการดแูลพืน้ทีส่เีขยีวใหม้คีวามสมบรูณ์ตลอดเวลา 
 
 
 
 
 
  

รปูท่ี 2.4-1 พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 
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2.5 รายละเอียดภายในโครงการฯ  
 

 2.5.1 ระบบน ้าใช้ 
 

  1) แหล่งน ้าใช้ 
 

    โครงการฯ จะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาแมน้ศร ีโดยจะต่อทอ่ประปาจากการ
ประปานครหลวงผา่นมเิตอร ์ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 75 มลิลเิมตร เพือ่น าน ้ามาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าภายในโครงการฯ   
    

  2) ปริมาณน ้าใช้ 
 

    การประเมนิปรมิาณน ้าใช้ของโครงการฯ ในแต่ละวนั สามารถประเมนิได้จ านวนผู้พกัอาศยั ผู้มาใช้
บรกิาร พนักงาน และพืน้ทีเ่พื่อท ากจิกรรมต่างๆ ซึ่งจากการประเมนิ พบว่า “โครงการฯ จะมีความต้องการใช้น ้ าเพือ่
อปุโภค-บริโภค รวมประมาณ 973 ลกูบาศกเ์มตร/วนั”  
 

 2.5.2  การบ าบดัน ้าเสีย 
 

   1) ปริมาณน ้าเสีย 
 

    น ้าเสยีของโครงการฯ ประกอบดว้ย น ้าเสยีจากการประกอบอาหาร น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม และน ้าเสยี
จากการอาบล้างอื่นๆ โดยเมื่อโครงการฯ เปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้  
(ไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้า) ซึ่งจากการประเมนิพบว่า “โครงการฯ จะมีปริมาณน ้ าเสียรวมประมาณ 777 ลูกบาศก์
เมตร/วนั” รายละเอยีดดงัน้ี 
  2) รายละเอียดและขัน้ตอนของระบบบ าบดัน ้าเสีย 
 

    โครงการฯ จดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสียภายในโครงการฯ จ านวน 2 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียชนิด 
Intermittent Decant Extended Aeration System โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

    2.1) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 ท าหน้าที่รองรับน ้ าเสียจากน ้ าเสียจากพื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม-
ภตัตาคาร-สถานศึกษา-ห้องประชุม-ส านักงาน ออกแบบให้รองรบัน ้าเสียได้ 410 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยน ้าเสียจาก
หอ้งอาหารและภตัตาคารจะไหลเขา้สูบ่อ่ดกัไขมนั จากนัน้จะไหลไปรวมกบัน ้าเสยีจากสว่นอื่นๆ ของอาคารทีบ่อ่แยกตะกอน 
(Solid Separation Tank) จากนัน้จะไหลไปยงัถงัปรบัสภาพน ้าเสยี (Equalization Tank) เพือ่ปรบัสภาพน ้าเสยี จากนัน้น ้า
เสียจะถูกสูบไปยงับ่อเติมอากาศ (Continuous Aeration Tank (CAT)) ซึ่งภายในติดตัง้เครื่องเติมอากาศเพื่อช่วยเพิ่ม
ปรมิาณออกซเิจนใหแ้ก่น ้าเสยี โดยจะชว่ยใหจ้ลุนิทรยีช์นิดทีใ่ชอ้อกซเิจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจรญิเตบิโตและย่อย
สลายสารอนิทรยี์ในน ้าเสยี จากนัน้ น ้าเสยีจะไหลลน้ไปยงับ่อเตมิอากาศ (Sequenced Aeration Tank (SAT)) ซึ่งภายใน
ติดตัง้เครื่องเติมอากาศเพื่อช่วยเพิม่ปรมิาณออกซิเจนให้แก่น ้าเสยีเช่นกนั จากนัน้ตะกอนบางส่วนถูกสูบกลบัไปยงับ่อ 
Continuous Aeration Tank (CAT) ส าหรบัตะกอนส่วนที่เหลอืจะถูกสูบไปยงับ่อเกบ็ตะกอน (Sludge Holdind Tank) ซึ่ง
โครงการฯ จะประสานใหร้ถสบูสิง่ปฏกิลูของส านกังานเขตปทมุวนัมาสบูไปก าจดัต่อไป 
 

    2.2) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 ท าหน้าที่รองรบัน ้าเสยีจากน ้าเสยีพื้นที่ส่วนโรงแรม-ที่อยู่อาศยัรวม  
(ใหเ้ช่า) ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสยีได ้380 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยน ้าเสยีจากการประกอบอาหารจะไหลเขา้สู่บ่อดกัไขมนั 
จากนัน้จะไหลไปรวมกบัน ้าเสยีจากสว่นอื่นๆ ของอาคารทีบ่อ่แยกตะกอน (Solid Separation Tank) จากนัน้จะไหลไปยงัถงั
ปรบัสภาพน ้าเสยี (Equalization Tank) เพื่อปรบัสภาพน ้าเสยี จากนัน้น ้าเสยีจะถูกสูบไปยงับ่อเตมิอากาศ (Continuous 
Aeration Tank (CAT)) ซึ่งภายในติดตัง้เครื่องเติมอากาศเพื่อช่วยเพิ่มปริมาณออกซิเจนให้แก่น ้ าเสีย โดยจะช่วยให้
จุลนิทรยีช์นิดทีใ่ชอ้อกซเิจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจรญิเตบิโตและยอ่ยสลายสารอนิทรยีใ์นน ้าเสยี จากนัน้น ้าเสยีจะ
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ไหลลน้ไปยงับ่อเติมอากาศ (Sequenced Aeration Tank (SAT)) ซึ่งภายในตดิตัง้เครื่องเติมอากาศเพื่อช่วยเพิม่ปริมาณ
ออกซิเจนให้แก่น ้าเสยีเช่นกนั จากนัน้ตะกอนบางส่วนถูกสูบกลบัไปยงับ่อ Continuous Aeration Tank (CAT) ส าหรบั
ตะกอนส่วนทีเ่หลอืจะถูกสูบไปยงับ่อเกบ็ตะกอน (Sludge Holdind Tank) ซึง่โครงการฯ จะประสานใหร้ถสบูสิง่ปฏกิูลของ
ส านักงานเขตปทุมวนัมาสบูไปก าจดัต่อไป ส าหรบัน ้าใสทีอ่ยู่ดา้นบนจะไหลไปยงับ่อสบูน ้าใส จากนัน้จะสูบไปฆ่าเชือ้โรค
ดว้ยระบบ UV และผ่านการกรองดว้ยระบบกรองทราย (Multimedia Filter) และระบบกรองคารบ์อน (Carbon Filter) ก่อน
น าไปเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้ารไีซเคลิ เพือ่น าไปรดน ้าตน้ไมแ้ละน าไปใชใ้นระบบปรบัอากาศ 
 

   น ้ าทิ้งที่จะน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการฯ นัน้ จะผ่านการปรับปรุงคุณภาพโดยผ่านระบบ 
ฆ่าเชื้อโรคด้วย UV (Ultraviolet System) ระบบกรองทราย (Multimedia Filter) ระบบกรองคาร์บอน (Carbon Filtration 
System) ก่อนไหลเขา้สู่ถงัเก็บน ้ารไีซเคิล ซึ่งตัง้อยู่บรเิวณชัน้ใต้ดิน 2 มจี านวน 2 บ่อ ความจุรวม 731 ลูกบาศก์เมตร  
เพือ่สบูน ้าไปรดน ้าตน้ไม ้และใชป้ระโยชน์ในระบบปรบัอากาศต่อไป 
 

 
 
   3) การจดัการกา๊ซมีเทน และ Aerosal 
    (1) การจดัการกา๊ซมีเทน 
     จากการศกึษา พบว่า ก๊าซทัว่ไปทีพ่บในน ้าเสยี ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซเิจน คารบ์อนไดออกไซด์ 
ไฮโดรเจนซลัไฟด์ แอมโมเนีย และมเีทน ซึ่งก๊าซไนโตรเจน ออกซเิจน และคาร์บอนไดออกไซด ์จะเป็นชนิดแรกทีพ่บใน
บรรยากาศทัว่ไป และพบในน ้าทีส่มัผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์แอมโมเนีย และมเีทน จะเกดิจากการย่อยสลาย
สารประกอบอนิทรยีใ์นน ้าเสยี  
 
      
  

 

รปูท่ี 2.5-1 ระบบบ าบดัน ้าเสยี  
 

 

รปูท่ี 2.5-2 ตูค้วบคมุระบบบ าบดัน ้าเสยี 
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     (1.1) กา๊ซออกซิเจนท่ีละลายน ้า (Dissolved Oxygen) 
      มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอื่นๆ  
และต่อระบบบ าบดัน ้าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความบริสุทธิข์องน ้ า (ความเค็ม  
สารแขวนลอย) ความดนัก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซทีล่ะลายในน ้า การมอีอกซเิจนในน ้าเสยี ชว่ยลดการเกดิกลิน่เหมน็ 
     (1.2) กา๊ซไฮโดรเจนซลัไฟด ์(Hydrogen Sulfide) 
      เกดิจากการสลายตวัของสารอนิทรยีท์ีม่ซีลัเฟอร ์หรอืจากการรดีวิซซ์ลัไฟตแ์ละซลัเฟต เป็น
ก๊าซไม่มสี ีไม่ตดิไฟ  ใหก้ลิน่ก๊าซไข่เน่า ท าใหเ้กดิสดี าในน ้าเสยีและสลดัจ์ เน่ืองจากรวมตวักบัเหลก็เป็น FeS ส่วนสาร
ระเหยอื่นๆ ทีม่คีวามส าคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึง่เกดิจากการย่อยสลายในสภาพไรอ้ากาศและท าให้
เกดิกลิน่ในน ้าเสยีมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์
     (1.3) มีเทน (Methane)  
      เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอนิทรยีใ์นสภาพไรอ้ากาศ มเีทนเป็นก๊าซไมม่สีี ไมม่ี
กลิน่ ตดิไฟและระเบดิได ้ดงัน้ี ในระบบบ าบดัควรมทีีร่วบรวมก๊าซและใหค้วามระมดัระวงัในการปฏบิตังิาน 
    (2) การจดัการ Aerosal 
     เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเลก็ ทีฟุ้่งกระจายในอากาศและลอยในอากาศได้เป็นเวลานานๆ  
ซึ่งละอองน ้า (Aerosol) ที่เกิดขึ้นในระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเครื่องเติมอากาศบรเิวณผิวน ้า ที่มกีารตีน ้า  
ทีร่ะดบัผวิน ้าดา้นบนเพือ่ใหก้ระจายเป็นเมด็เลก็ๆ ขึน้มาสมัผสักบัอากาศเพือ่รบัออกซเิจน ซึง่ท าใหโ้อกาสทีจ่ะเกดิการฟุ้ง
กระจายของละอองน ้า (Aerosol) ทีม่กีารปนเป้ือนของเชือ้โรคออกสูบ่รรยากาศภายนอกเกดิขึน้ไดม้าก 
     ข ัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการฯ ซึ่งมกีารเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้า (Aerosol)  
ทีม่กีารปนเป้ือนของเชือ้โรคผ่านท่อระบายออกสู่บรรยากาศภายนอกของระบบบ าบดัแต่ละชุด ดงันัน้ เพือ่เป็นการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ โครงการฯ จะบ าบดั Aerosol ทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยี 
     ทัง้น้ี โครงการฯ จะก าหนดใหม้มีาตรการดแูลบ ารงุรกัษาระบบบ าบดั Aerosol ดงัน้ี 
     - ก าหนดใหม้กีารเปลีย่นถ่านใหมท่กุๆ 2 เดอืน 
     - ก าหนดใหม้กีารเปลีย่นถ่านและฟองน ้าทกุ 2 เดอืน 
     ส าหรบัการก าจดัถ่านที่เปลี่ยนนัน้ จะใช้วิธีฝังกลบในพื้นที่จดัสวน ซึ่งจะถูกย่อยสลายเป็นธาตุ
อาหารใหแ้ก่ดนิและพชืต่อไป 
 
 2.5.3  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
   ระบบระบายน ้าของโครงการฯ มรีายละเอยีดดงัน้ี  

1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา ประกอบด้วย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 
มลิลเิมตร ท าหน้าทีร่บัน ้าฝนจากหลงัคาของแต่ละทาวเวอร์ แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 และ 150 มลิลเิมตร จะไหลลงสู่รางระบายน ้ารอบๆ อาคาร และจะถูก
รวบรวมเขา้สูบ่อ่หน่วงน ้าต่อไป 

   

   2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
    2.1) พืน้ท่ีส่วนพาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-สถานศึกษา-ห้องประชมุ-ส านักงาน ประกอบดว้ย 
     - ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 100 150 200 และ 250 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่างๆ ของพื้นที่ส่วน 
พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-สถานศกึษา-หอ้งประชมุ-ส านกังาน เขา้สูบ่อ่แยกตะกอนภายในระบบบ าบดัน ้าเสยีชดุที ่1 ต่อไป 
     - ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบาย 
น ้าเสยีขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 80 และ 100 มลิลเิมตร ท าหน้าทีร่ะบายน ้าจากการประกอบอาหารเขา้สูบ่่อดกัไขมนัภายใน
ระบบบ าบดัน ้าเสยีชดุที ่1 ต่อไป 
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    2.2) พืน้ท่ีส่วนโรงแรม-ท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) ประกอบดว้ย 
     - ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 100 150 และ 150 มลิลเิมตร ท าหน้าทีร่ะบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่างๆ ของพืน้ทีส่่วนโรงแรม-ทีอ่ยู่
อาศยัรวม (ใหเ้ชา่) เขา้สูบ่อ่แยกตะกอนภายในระบบบ าบดัน ้าเสยีชดุที ่2 ต่อไป 
     - ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบาย 
น ้าเสยีขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 80 และ 100 มลิลเิมตร ท าหน้าทีร่ะบายน ้าจากการประกอบอาหารเขา้สูบ่่อดกัไขมนัภายใน
ระบบบ าบดัน ้าเสยีชดุที ่2 ต่อไป 
 

   3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
 

    ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสยี มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

    (1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบด้วย รางระบายน ้าปากแคบ ความกว้าง 300 และ 400 มลิลเิมตร 
ความลาดเอียง 1:200 ท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงพื้นที่โครงการฯ เขา้สู่บ่อหน่วงน ้าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอก
โครงการฯ โดยโครงการฯ จะจดัใหม้บี่อหน่วงน ้า จ านวน 2 บ่อ ตัง้อยู่ดา้นทศิเหนือ จ านวน 1 บ่อ และทศิตะวนัตก จ านวน 
1 บ่อ แต่ละบ่อมคีวามจุ 225 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 บ่อ มคีวามจุ 450 ลูกบาศก์เมตร เป็นโครงสรา้งคอนกรตีเสรมิเหล็ก  
มคีวามมัน่คงแขง็แรง  ซึง่บอ่หน่วงน ้าสามารถรองรบัปรมิาณน ้าหลากของโครงการฯ ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 
       
    (2) ระบบระบายน ้าเสีย น ้าทิง้ทีเ่หลอืจากการรดน ้าต้นไมจ้ะถูกสูบออกสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ามาตาม
ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 200 มลิลเิมตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนพระรามที ่4 และถนนพญาไท
ต่อไป 
 

   4) ข้อมลูน ้าท่วมบริเวณโครงการฯ  
 

    โครงการฯ ตัง้ที่แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร จากข้อมูลส านักการระบายน ้ า
กรุงเทพมหานคร เรื่องจุดอ่อนน ้าท่วมของพื้นที่เขตปทุมวนั พบว่าม ี 1 จุด ไดแ้ก่ ถนนพระราม 1 บรเิวณสยามสแควร์-
สนามกีฬา เน่ืองจากระบายน ้าไม่ทนักรณีฝนตกมากแต่จะไม่ได้ท่วมขงั เมื่อฝนหยุดตกสามารถระบายน ้าออกได้หมด
ภายใน 15-30 นาท ี
 

 2.5.4  การจดัการมลูฝอย 
 

   1) ปริมาณมลูฝอย 
 

    มลูฝอยทีเ่กดิจากการด าเนินโครงการฯ ประกอบดว้ย มลูฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มลูฝอยแหง้ ไดแ้ก ่
เศษกระดาษและถุงพลาสตกิ เป็นตน้ ซึง่จากการประเมนิพบว่า “โครงการฯ จะมีปริมาณมูลฝอย 49.1 ลูกบาศก์เมตร/
วนั”  
 

           2) การจดัการมลูฝอย 
 

    ในการจดัการมลูฝอย ภายในพืน้ทีโ่ครงการฯ แต่ละสว่นมกีารจดัการดงัน้ี 
 

       (1) พื้นท่ีส่วนพาณิชยกรรม-ภัตตาคาร-สถานศึกษา-ห้องประชุม-ส านักงาน โครงการฯ  
จะก าหนดใหพ้ืน้ทีแ่ต่ละส่วนจดัหาถงัรบัมลูฝอยขนาด 20-100 ลติร พรอ้มฝาปิด ตัง้อยูใ่นบรเิวณทีเ่หมาะสมทัว่พืน้ที ่ซึง่แต่
ละจุดจะมถีงัมลูฝอย จ านวน 4 ถงั (ไดแ้ก่ ถงัมลูฝอยแหง้ ถงัมลูฝอยเปียก ถงัมลูฝอยรไีซเคลิ และถงัมลูฝอยอนัตราย) โดย
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แต่ละวนัจะมีพนักงานของพื้นที่ส่วนต่างๆ เก็บรวบรวมมูลฝอย และน าไปเก็บรวบรวมไว้ที่ห้องพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการฯ ต่อไป 
 

    (2) พื้นท่ีส่วนโรงแรม-ท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) ในส่วนของห้องพกัส่วนโรงแรม จะจัดให้มีถัง 
มลูฝอยขนาด 8-10 ลติร จ านวน 4 ถงั (ไดแ้ก่ ถงัมลูฝอยแหง้ ถงัมลูฝอยเปียก ถงัมลูฝอยรไีซเคลิ และถงัมลูฝอยอนัตราย) 
ตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัและหอ้งน ้าในแต่ละห้องพกั โดยแต่ละวนัจะมพีนักงานของส่วนโรงแรมมาเก็บรวบรวมมลูฝอย และ
น าไปเกบ็รวบรวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการฯ ต่อไป ส าหรบัในส่วนทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) โครงการฯ จดัใหม้ี
หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้บรเิวณชัน้ทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) ตัง้แต่ชัน้ที ่11 ถงึชัน้ที ่32 จ านวน 1 หอ้ง/ชัน้ ตัง้อยู่ใกลบ้นัได 
ST-B2 และชัน้ที ่11-32 มขีนาดพืน้ที ่2.5 ตารางเมตร ทัง้น้ี ภายในหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้แต่ละหอ้ง โครงการจะตัง้ถงัมลู
ฝอยขนาด 150 ลติร ภายในรองดว้ยถุงด าอกีชัน้หน่ึง จ านวน 2 ถงั/ชัน้ (ถงัมลูฝอยแหง้ ถงัมลูฝอยเปียก) ไวภ้ายในหอ้ง
ดงักลา่ว 
 

    ทัง้น้ี ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ดงักล่าวมีความเพียงพอในการรองรบัมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่  
มูลฝอยแห้ง (มูลฝอยทัว่ไป) ปริมาณมากที่สุดประมาณ 9 ลิตร/ชัน้ /วัน มูลฝอยเปียก (มูลฝอยย่อยสลายได้)  
ปรมิาณมากทีส่ดุประมาณ 138 ลติร/ชัน้/ โดยสามารถค านวณปรมิาณมลูฝอยแต่ละชัน้ของพืน้ทีอ่ยูอ่าศยัรวม (ใหเ้ชา่)  
 

    ส าหรบัห้องสมุด (ตัง้อยู่ช ัน้ที่ 33M ของทาวเวอร์ B) ห้องซกัรดี ห้องออกก าลงักาย และห้องสนัทนาการ 
(ตัง้อยู่ช ัน้ที ่33 ของทาวเวอร์ B) จะตัง้ถงัมลูฝอยภายในหอ้งดงักล่าว ขนาด 50 ลติร จ านวน 4 ถงั/หอ้ง (ถงัมลูฝอยแหง้  
ถงัมลูฝอยเปียก ถงัมลูฝอยอนัตราย และถงัมลูฝอยรไีซเคลิ) ไวภ้ายในหอ้งดงักลา่ว 
 

    นอกจากน้ี ส าหรับพื้นที่อื่นๆ ภายในโครงการฯ ได้แก่ ที่จอดรถ และทางเดิน ภายในโครงการฯ  
จะจดัเตรยีมถงัรองรบัมลูฝอย ขนาด 100-200 ลติร ตัง้กระจายอยูท่ ัว่ไปในต าแหน่งทีเ่หมาะสม ภายในบรเิวณดงักลา่ว 
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 2.5.5 ระบบโทรทศัน์วงจรรวม 
 

โครงการฯ ตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในพืน้ทีส่่วนโรงแรมและทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) โดยใชร้ะบบ 
NETWORK INTERNET เผือ่ไวร้องรบัระบบทวีดีจิติอล  

 

 
 2.5.6 ระบบไฟฟ้า 
    

   โครงการฯ มคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทัง้สิน้ประมาณ 14,654.12 KVA โดยจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการ
ไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ซึง่เป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยรายละเอยีดปรมิาณการใช้
ไฟฟ้าภายในแต่ละทาวเวอร ์ดงัน้ี (ดภูาคผนวกที ่11 ประกอบ) 
 

   1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการฯ จะรบักระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง โดยแปลง
ไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด DRY TYPE ขนาด 2,500 KVA จ านวน 2 ชุด 
ขนาด 2,000 KVA จ านวน 6 ชุด และขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 230/400 V เพื่อจ่ายไปยงั 
Load ต่างๆ ในภาวะปกต ิซึง่โครงการฯ มคีวามตอ้งการใชก้ าลงัไฟฟ้าประมาณ 14,654.12 KVA  
  

   2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการฯ จะจดัเตรยีมระบบไฟฟ้า Emergency Light ขนาด 24 V สามารถส ารอง
ไวใ้ชไ้ดน้าน 2 ชัว่โมง และมเีครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด และขนาด 500 KVA จ านวน 1 ชุด โดย
เครือ่งก าเนิดไฟฟ้าแต่ละชดุสามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 
 

  

 

รปูท่ี 2.5-3 ระบบโทรทศัน์วงจรรวม 
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2.5.7 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 
 

   โครงการฯ จะออกแบบระบบป้องกนัอคัคภียั และระบบเตอืนอคัคภียัภายในโครงการฯ ดงัน้ี 
 

   1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

    (1) เครื่องสบูน ้าดบัเพลิง โครงการฯ จดัใหม้เีครือ่งสบูน ้าดบัเพลงิภายในพืน้ทีแ่ต่ละสว่น ดงัน้ี 
 

     (1.1) พืน้ท่ีส่วนพาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-สถานศึกษา-ห้องประชมุ-ส านักงาน จดัใหม้เีครือ่ง
สบูน ้าดบัเพลงิ จ านวน 2 ชดุ ดงัน้ี 
 

      - โซนล่างบริเวณชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ท่ี 7 ตดิตัง้เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump)ชนิด
ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนต์ดเีซล จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 5.67 ลกูบาศก์เมตร/นาท ีที ่TDH 115 เมตร ท างานร่วมกนั
กบัเครื่องสบูน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อใหค้งที ่(Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 0.11 ลกูบาศก์เมตร/
นาท ีที ่TDH 115 เมตร เพือ่สบูน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ทีโ่ซนลา่งบรเิวณชัน้ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ที ่7 กรณีเกดิเพลงิไหม ้
 

      - โซนกลางบริเวณชัน้ท่ี 8 ถึงชัน้ท่ี 18 และโซนบนบริเวณชัน้ท่ี 19 ถึงชัน้ท่ี 34 ตดิตัง้
เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ชนิดขบัเคลื่อนด้วย Motor จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสูบ 2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี 
ที่ TDH 64 เมตร ท างานร่วมกนักบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อให้คงที่ ( Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง 
อตัราการสบู 0.11 ลกูบาศก์เมตร/นาท ีที ่TDH 64 เมตร เพือ่สบูน ้าไปยงัโซนบรเิวณพืน้ทีช่ ัน้ที ่20 ถงึชัน้ที ่34 โดยท าการ
ติดตัง้เครื่องไวบ้รเิวณชัน้ที่ 32 ส่วนโซนกลางตัง้แต่บรเิวณชัน้ 8 ถึงชัน้ที่ 19 ใช้วธิ ีGravity ซึ่งน ้าจะไหลลงมาจาก Fire 
Tank ทีช่ ัน้ 34 โดยเมนทอ่จะแยกกนักบัโซนพืน้ทีช่ ัน้บน 
 

                                           (1.2) พืน้ท่ีส่วนโรงแรม-ท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) 
 

      - โซนล่างบริเวณชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ท่ี 6 ตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ชนิด
ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตด์เีซล จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 2.83 ลกูบาศก์เมตร/นาท ีที ่TDH 122 เมตร ท างานร่วมกนั
กบัเครื่องสบูน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อใหค้งที ่(Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 0.11 ลกูบาศก์เมตร/
นาท ีที ่TDH 115 เมตร เพือ่สบูน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ทีโ่ซนลา่งบรเิวณชัน้ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ที ่15 กรณีเกดิเพลงิไหม ้
 

 

รปูท่ี 2.5-4 ระบบไฟฟ้าปกต ิ
 

 

รปูท่ี 2.5-5 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
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      - โซนบนบริเวณชัน้ท่ี 7 ถึงชัน้ดาดฟ้า ตดิตัง้เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ชนิด
ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนต์ดเีซล จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 2.84 ลกูบาศก์เมตร/นาท ีที ่TDH 50 เมตร ท างานร่วมกนั
กบัเครื่องสบูน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อใหค้งที ่(Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 0.11 ลกูบาศก์เมตร/
นาท ีที ่TDH 50 เมตร เพือ่สบูน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ทีโ่ซนบนบรเิวณชัน้ที ่ 16 ถงึชัน้ดาดฟ้าของทาวเวอร ์B กรณีเกดิเพลงิ
ไหม ้

 

 
    (2) ระบบท่อยืน 
 

     (2.1) พืน้ท่ีส่วนพาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-สถานศึกษา-ห้องประชุม-ส านักงาน แบ่งการจ่าย
น ้าออกเป็น 2 โซน ดงัน้ี  
      - โซนล่างบริเวณชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ท่ี 7 ประกอบดว้ย ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเสน้
ผ่านศูนยก์ลาง 200 มลิลเิมตร จ านวน 8 ท่อ โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิ ถงัที ่1 และ 2 บรเิวณชัน้ใตด้นิ 2 
ปรมิาณ 523 ลกูบาศกเ์มตร และรบัน ้าจากรถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง 
      - โซนกลางบริเวณชัน้ท่ี 8 ถึงชัน้ท่ี 18 ประกอบด้วย ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 200 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ โดยจะรับน ้ าดับเพลิงจากถังเก็บน ้ าดับเพลิงบริเวณชัน้ที่ 34 ของ 
ทาวเวอร ์A ปรมิาณ 63 ลกูบาศกเ์มตร 
 

      - โซนบนบริเวณชัน้ท่ี 19 ถึงชัน้ท่ี 34 ประกอบดว้ย ทอ่ยนื (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผา่น
ศูนย์กลาง 200 มลิลเิมตร จ านวน 2 ท่อ โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเก็บน ้าดบัเพลงิบริเวณชัน้ที่ 34 ของทาวเวอร์ A 
ปรมิาณ 63 ลกูบาศกเ์มตร 
 
 
  

 

รปูท่ี 2.5-6 เครือ่งสบูน ้าดบัเพลงิ 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan) 
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

2-17 

 

     (2.2) พื้นท่ีส่วนโรงแรม-ท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) แบ่งการจ่ายน ้ าออกเป็น 3 โซน ดังน้ี  
 

      - โซนล่างบริเวณชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ท่ี 6 ประกอบดว้ย ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเสน้
ผ่านศูนยก์ลาง 200 มลิลเิมตร จ านวน 2 ท่อ โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิ ถงัที ่3 และ 4 บรเิวณชัน้ใตด้นิ 2 
ปรมิาณ 287 ลกูบาศกเ์มตร และรบัน ้าจากรถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง 
 

      - โซนบนบริเวณชัน้ท่ี 7 ถึงชัน้ดาดฟ้า ประกอบด้วย ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเส้น
ผ่านศูนยก์ลาง 200 มลิลเิมตร จ านวน 2 ท่อ โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิบรเิวณชัน้ดาดฟ้าของทาวเวอร ์B 
ปรมิาณ 110 ลกูบาศกเ์มตร 
 

    (3) หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการฯ จะตดิตัง้
หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 2-Ø65 x Ø150 มลิลเิมตร พรอ้ม Check 
Valve จ านวน 4 ชดุ แบง่เป็น 
 

     (3.1) พืน้ท่ีส่วนพาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-สถานศึกษา-ห้องประชมุ-ส านักงาน จ านวน 2 ชุด 
เพือ่รบัน ้าดบัเพลงิจากรถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง ส าหรบัเตมิน ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิบรเิวณชัน้ใตด้นิ ถงั
ที่ 1 และ 2 จ านวน 1 ชุด และจ่ายน ้าเขา้สู่ระบบท่อยนื จ านวน 1 ชุด ตัง้อยู่บรเิวณใกล้ทางวิง่รถบรเิวณด้านทศิใต้ของ
อาคาร 
 

     (3.2) พื้นท่ีส่วนโรงแรม-ท่ีอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) จ านวน 2 ชุด เพื่อร ับน ้ าดับเพลิงจาก
รถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง ส าหรบัเตมิน ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิบรเิวณชัน้ใตด้นิ ถงัที ่3 และ 4 จ านวน 1 
ชดุ และจา่ยน ้าเขา้สูร่ะบบทอ่ยนื จ านวน 1 ชดุ ตัง้อยูบ่รเิวณใกลท้างวิง่รถบรเิวณดา้นทศิเหนือของอาคาร 

 
 
 
 
  

  

รปูท่ี 2.5-7 หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกโครงการ 
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    (4) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
 

     - สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
     - หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มลิลเิมตร (2.5 น้ิว) 

พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 
     - ถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื ขนาด 10 ปอนด ์
 

    (5) ลิฟตด์บัเพลิง จดัใหม้ลีฟิตด์บัเพลงิ จ านวน 1 ชดุ/ทาวเวอร ์ซึง่มคีณุสมบตัติามกฎกระทรวงฉบบัที ่
33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 
 

   2) ระบบเตือนอคัคีภยั 
 

    (1) แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าทีเ่ป็นจดุศูนยร์วมการรบั-สง่สญัญาณ
ตรวจรบั โดยเมือ่อุปกรณ์ชุดแจง้เหตุทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุ เพือ่ใหเ้จา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคมุ
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลงิไหมจ้ะสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร  
    (2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัที่เกิดจากเพลงิไหม้ภายในอาคาร 
และสง่สญัญาณไปยงัแผงควบคมุ เพือ่ใหเ้จา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคมุทราบและสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร  
    (3) เครื่องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจบัความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
โครงการฯ และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะตดิตัง้เครื่องตรวจจบัความรอ้นไวบ้รเิวณทางวิง่และทีจ่อดรถยนต์ 
หอ้งเครือ่ง หอ้งครวั หอ้งอบไอน ้า หอ้งซาวน์น่า หอ้งเตรยีมอาหาร หอ้งน ้าผูบ้รหิาร หอ้งน ้าผูพ้กิารฯ และหอ้งน ้าชาย-หญงิ 
 

    (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) เป็นตัวส่งสญัญาณเตือนภัย โดยจะติดตัง้ไว้
บรเิวณทางเดนิ หอ้งเครือ่งลฟิต ์หอ้งออกก าลงักาย และบรเิวณบนัได 
    (5) ล าโพงแจ้งเหตเุพลิงไหม้ชนิดฮอรน์ ตดิตัง้บรเิวณเดยีวกบัเครื่องแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ (Manual 
Station)  

(6) เต้ารบัโทรศพัทแ์จ้งเหตเุพลิงไหม้ จะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงลฟิตด์บัเพลงิ 
 

  
 
  

 

รปูท่ี 2.5-9 ล าโพงแจง้เหตุเพลงิไหม ้
 

 

รปูท่ี 2.5-8 ระบบเตอืนอคัคภียั 
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 3) การส ารองน ้าดบัเพลิง 
 

   โครงการฯ จะจดัให้มนี ้าส ารองดบัเพลิงอย่างเพยีงพอ โดยเก็บไว้ในถงัเก็บน ้าดบัเพลิงบรเิวณชัน้ใต้ดนิ  
ถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิชัน้ที ่34 ของทาวเวอร์ A และถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิชัน้ดาดฟ้าของทาวเวอร์ B ซึ่งเป็นไปตามขอ้ก าหนด
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

   3.1) พืน้ท่ีส่วนพาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-สถานศึกษา-ห้องประชมุ-ส านักงาน ส ารองน ้าดบัเพลงิไวท้ี่
ถัง เก็บน ้ าดับ เพลิงชัน้ ใต้ดิน  ถังที่  1 และ  2 ปริมาณ 523 ลูกบาศก์ เมตร  และถัง เก็บน ้ าดับ เพลิงชัน้ที่  34  
ของทาวเวอร ์A ปรมิาณ 126 ลกูบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้านไมน้่อยกวา่ 30 นาท ี 
 

   3.2) พืน้ท่ีส่วนโรงแรม-ท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) ส ารองน ้าดบัเพลงิไวท้ีถ่งัเกบ็น ้าดบัเพลงิชัน้ใตด้นิ ถงัที ่
3 และ 4 ปริมาณ 287 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้าดบัเพลิงชัน้ดาดฟ้าของทาวเวอร์  B ปริมาณ 110 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้านไมน้่อยกวา่ 30 นาท ี
 

  4) ทางหนีไฟ 
 

   โครงการฯ จดัใหม้บีนัไดทีส่ามารถใชห้นีไฟไดจ้ านวน 11 แห่ง ทางออกสู่บนัไดทุกแหง่จะมปีระตูหนีไฟทีท่ า
ดว้ยวสัดทุนไฟ มคีวามกวา้ง 0.9 เมตร ความสงู 2 เมตร โดยโครงการจะตดิตัง้ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึง่แสดงใหเ้หน็ได้
ชดัเจนและไม่ใช้สหีรอืรูปร่างที่กลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคยีงกนั ส าหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้
สญัลกัษณ์หนีไฟ พรอ้มระบุค าวา่ “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตวัอกัษรสงูไมน้่อยกว่า 15 เซนตเิมตร โดยตวัอกัษรใชส้ี
ขาวบนพืน้สเีขยีว และมไีฟแสงสว่างใหเ้หน็เด่นชดัตลอดเวลาทัง้ภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท้ีบ่รเิวณทางออกสู่บนัได
ทกุๆ ชัน้ของอาคาร 

   
  

 

รปูท่ี 2.5-10 ทางหนีไฟ 
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  5) แผนการอพยพหนีไฟ 
 

   โครงการฯ จะจดัใหม้กีารซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้  
 

  6) การก าหนดจดุรวมพล 
 

   ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟจะมีการก าหนดจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการฯ เพื่อเป็นจุดที่จะ
ตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามผีู้ใดติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ เพื่อจะได้ส ัง่การ ให้ทีมดบัเพลิง หรือทีมค้นหา หรือแจ้งให้
เจา้หน้าทีด่บัเพลงิชว่ยคน้หาผูส้ญูหายไดท้นัทว่งท ีโดยโครงการฯ จะก าหนดใหม้จีดุรวมพลเบือ้งตน้  
 

   ทัง้น้ี จุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการฯ จะไม่กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง โดยรถดับเพลิง 
ยงัสามารถเดนิรถไปรอบๆ โครงการฯได้ เน่ืองจากมถีนนโดยรอบอาคาร 6 เมตร และในการตรวจเชค็จ านวนคนเป็น 
สิง่ทีต่อ้งปฏบิตัใินขัน้ตน้ เพือ่ช่วยเหลอืผูอ้ยู่ภายในอาคารโครงการฯ ซึง่ตอ้งด าเนินการในเวลาทีร่วดเรว็ แลว้จงึเคลื่อนยา้ย
ผูพ้กัอาศยั/ผูม้าใชบ้รกิาร/พนกังานภายในโครงการฯ จากจดุรวมพลเบือ้งตน้ออกสูถ่นนพระรามที ่4 และถนนพญาไทต่อไป 

 
 

   7) พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
 

    โครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ จ านวน 2 จดุ ดงัน้ี 
 

    (1) จดุท่ี 1 อยู่บริเวณชัน้ดาดฟ้าของทาวเวอร ์A 
    (2) จดุท่ี 2 อยู่บริเวณชัน้ดาดฟ้าของทาวเวอร ์B  
 
 

    ทัง้น้ี โครงการฯ จะประสานกบัสถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง เพือ่ซกัซอ้มการอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการฯ 
ซึง่ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ โครงการฯ จะตอ้งมกีารประชาสมัพนัธใ์หค้นภายในโครงการฯ ไมห่นีไฟขึน้ไปยงัพื้นที่
หนีไฟทางอากาศ โดยจะใหพ้ยายามใชบ้นัไดทกุแหง่ทีใ่ชใ้นการหนีไฟของอาคารลงมายงัชัน้ลา่งเพือ่สะดวกต่อการใหค้วาม
ชว่ยเหลอื 
    โครงการฯ ได้ท าหนังสอืไปยงัสถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง เพื่อให้สถานีดบัเพลงิบรรทดัทองน าไปเป็น
ขอ้มลูส าหรบัแผนการปฏบิตัภิารกจิ และการใหค้วามช่วยเหลอืของเจา้หน้าที ่ในการระงับเหตุและอพยพหนีไฟ เพื่อลด
ความสญูเสยีในชวีติและทรพัยส์นิจากเหตุเพลงิไหม ้ทีอ่าจเกดิขึน้ในอนาคตต่อไป 
 
 

 

รปูท่ี 2.5-11 จดุรวมพล 
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รปูท่ี 2.5-13 พืน้ทีส่ าหรบัจอดรถดบัเพลงิ 

รปูท่ี 2.5-12 ทางหนีไฟทางอากาศ 
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พนักงานพบเหน็เพลิงไหม้คนแรก 
แจ้งให้เพ่ือนใกล้เคียงทราบ 

พนักงานท่ีอยู่ใกล้เคียงเม่ือทราบว่ามี 
เหตใุห้โทรแจ้งโอเปอเรเตอร ์

โอเปอเรเตอรป์ระกาศเรียก 
ผูเ้ก่ียวข้อง 

ทีมค้นหาท าการค้นหาตามห้อง
ต่างๆ เช่น ห้องลอง ห้องสขุา 

ทีมเคล่ือนย้ายทรพัยสิ์นรวบรวม
เอกสาร 

ทีมดบัเพลิงขึน้ไปชัน้ท่ีเกิดเหตแุละ
ทีมใกล้เคียงไปสนับสนุน 

ทีมเฉพาะกิจอยู่ระหว่างทางเข้าพืน้ท่ี
สรรพสินค้า และเปิดไฟฉายขนาด

ใหญ่ให้พร้อมไว้ด้วย 

พนักงานขายได้ยินประกาศ
ให้ท าการปิดการขาย 

แคชเชียรปิ์ดคอมพิวเตอร ์
พนักงานทุกคนหยดุท างาน
รีบเข้าประจ าทีมรบัผิดชอบ
ตามจดุต่างๆ ปิดบนัได

เล่ือน ห้ามใช้ลิฟต ์

Fireman ชดุท่ี 1  
รีบไปยงัท่ีเกิดเหตุ 

ผูอ้ านวยการรีบไป
ยงัท่ีเกิดเหตุ 

กรณีดบัเพลิงได้ให้ทีม 
Fireman ตรวจสอบท่ี

เกิดเหตอีุกครัง้ 

ผูอ้  านวยการดบัเพลิง
และผูอ้ านวยการ

เบือ้งต้นแต่ละชัน้ ให้
เตรียมจดัหาโทรโข่ง 
และพนักงานทุกคน

เตรียมไฟฉายให้พร้อม 

พนักงานทัง้หมด
อพยพลงมากอง
อ านวยการ 

พนักงานทัง้หมดเข้าแถวรายงานตวั
ท่ีกองอ านวยการทะเบียนตรวจเชค็

ช่ือ พนักงานทัง้หมด แม่บา้น 
พยาบาลดแูลพนักงานท่ีบาดเจบ็ 

ผูจ้ดัการแผนกทุก
ชัน้รีบเข้าพืน้ท่ี

รบัผิดชอบ เพ่ือสัง่
การเบือ้งต้นของ
แต่ละแผนก 

ผูจ้ดัการท่ีท าหน้าท่ี
ตัง้กองอ านวยการ
เป็นฝ่ายทะเบียน
รวบรวมข้อมลูรีบ
ไปยงัจดุรวมคน 

ทีมน าทางอพยพคน
เป็นผูน้ าทางอพยพ
ให้แก่ผูม้าใช้บริการ
ออกจากอาคาร 

แผนอพยพหนีไฟส่วนห้างสรรพสินค้า 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 
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 2.5.8 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 
 

   1) ระบบปรบัอากาศ 
    ระบบปรบัอากาศของโครงการฯ แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม-ภัตตาคาร-
สถานศกึษา-หอ้งประชุม-ส านักงาน และพืน้ทีส่่วนโรงแรม-ทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) โดยมขีนาดความเยน็รวม 5,529 ตนั 
โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 
   2) ระบบระบายอากาศ จะมทีัง้ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและระบบระบายอากาศโดยวธิทีางกล  
 
  
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บทที่ 3 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 
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บทท่ี 3 
การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
 

 จากการศกึษามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของจุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั (ด าเนินการบรหิาร
โดยบรษิทั เกษมทรพัย์ภกัด ีจ ากดั) ทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบจาก
ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ในเดอืนมถิุนายน พ.ศ. 2559 โดยวธิกีารตรวจสอบพื้นที่
โครงการซึง่อยู่ในช่วงระยะด าเนินการ และสอบถามจากเจา้หน้าทีผู่ค้วบคุมการด าเนินการ พบวา่ บรษิทั เกษมทรพัยภ์กัด ี
จ ากดั ไดก้ าชบัและควบคุมให้เจา้หน้าที่ยดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการทีก่ าหนดไวไ้ดเ้ป็นส่วนใหญ่ สามารถสรุปผลการ
ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ในช่วงระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 ดงัตารางที ่
3.1-1 และตารางที ่3.1-2 
 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

 

โครงการ : โครงการ Samyan Mitrtown  
เจ้าของโครงการ : ของจฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั (ด าเนินการบรหิารโดยบรษิทั เกษมทรพัยภ์กัด ีจ ากดั) 
ท่ีตัง้โครงการ : ทีอ่ยู ่944 มติรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร ์ส านกังานใหญ่ ชัน้ 20 ถนนพระราม 4 แขวงวงัใหม ่เขตปทุมวนั กรงุเทพมหานคร 10330 
จดัท ารายงานโดย : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  
ช่วงเวลาท่ีรายงาน : ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 
 ประเภทโครงการ : อาคารอยูอ่าศยัรวม (ใหเ้ชา่) โรงแรมและส านกังาน 
 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
กายภาพ 
1.1 ลกัษณะภมูปิระเทศ 

 

 
 
เมื่อโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ บริเวณพื้นที่
โครงการจะเป็นที่ตัง้ของอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ่พเิศษ จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์
(ทัง้ 2 ทาวเวอร์ เชื่อมต่อกนัที่ช ัน้ใต้ดิน 2 ถึง
ชัน้ที ่9) แทนทีพ่ ืน้ทีเ่ดมิซึง่เป็นพืน้ทีจ่อดรถของ
จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั โดยภายหลงัการปรบั
สภาพพื้นที่โครงการจะอยู่ทีร่ะดบั +0.3 ถงึ +0.8 
เมตร (อ้างอิงค่าระดับ  0.00 เมตร ที่ถนน
พระราม 4 ด้านหน้าโครงการ) โดยพื้นอาคาร
โครงการชัน้ที่ 1 มคี่าระดบั +0.75 และ +0.8 
เมตร ส่วนระดบัถนนโดยรอบอาคารมคี่าระดบั
อยู่ ในช่วง +0.15 ถึง +0.65 เมตร ดังนั ้น 
โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการป้องกัน
แกไ้ขผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

 
 
1. จดัให้มรี ัว้รอบพื้นทีโ่ครงการ เพื่อกัน้ขอบเขต
พื้นที่อย่างชัดเจน และป้องกนัการพงัทลาย
ของดนิสูพ่ ืน้ทีข่า้งเคยีง 

 
 
- โครงการจัดให้มีร ัว้รอบพื้นที่ โครงการ  
เพือ่กัน้ขอบเขตพืน้ทีอ่ยา่งชดัเจน 

 
 
- 

 
 

รปูที ่3.1-1 

2. จดัให้มกีารปลูกไม้ยนืต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน 
ภายในโครงการ โดยเฉพาะบรเิวณแนวเขต
ทีด่นิเพือ่ใหพ้ชืชว่ยยดึหน้าดนิ 

-  โครงการจดัให้มกีารปลูกไม้ยนืต้น ไม้พุ่ม
ไม้คลุมดิน ตลอดภายในพื้นที่โครงการ 
โดยเฉพาะบรเิวณแนวเขตทีด่นิ 

- รปูที ่3.1-2 
ภาคผนวกที ่6.1 
ภาคผนวกที ่6.2 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-1) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1)  ฝุ่ นละออง 

 
ความเข้มข้นของฝุ่ นละอองที่ เกิดขึ้นจาก 
ท่อไอเสียรถยนต์ของพื้นที่โครงการ มีค่า
เท่ ากับ  0 .005  มิลลิกรัม /ลูกบาศก์ เมตร  
โดยเมื่อรวมกบัปรมิาณฝุ่ นละอองจากผลการ
ตรวจวดัคุณภาพอากาศภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
และจากการตรวจวดัของกรมควบคุมมลพิษ
บ ริ เวณ ส ถ านี โ ร งพ ย าบ า ล จุ ฬ าภ ร ณ์  
ถนนพระรามที ่4 ปี 2557 จะสามารถหาความ
เขม้ขน้ของฝุ่ นละออง (TSP) และความเขม้ขน้
ของฝุ่ นละอองขนาดไม่ เกิน  10 ไมครอน 
(PM10) ไดด้งันี้ 
1. ฝุ่ นละอองรวม (TSP) 
- ผลการตรวจวดัภายในพื้นท่ีโครงการ  

มปีรมิาณฝุ่ นละอองรวม (TSP) ในบรรยากาศ
ปัจจุบันบริเวณโครงการ 0.127 มิลลิกรัม/
ลู กบาศก์ เมต ร โดย เมื่ อ รวมกับปริม าณ 
ฝุ่ นละอองที่เกิดขึ้นจากการด าเนินโครงการ
ปริมาณ  0.005 มิลลิกรัม /ลูกบาศก์ เมตร  
จะท า ให้มีป ริม าณ ฝุ่ น ล ะอองรวม  (TSP) 
ปริมาณ  0.132 มิลลิกรัม /ลูกบาศก์ เมตร  
ซึ่ งมีค่ าไม่ เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศ
ค่าเฉลี่ย 24 ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากบั 0.33 
มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 

 
1. ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น 
ป้ายจ ากดัความเรว็ ลูกระนาดชะลอความเรว็ 
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิว
ถนน โดยโครงการจัดให้มีลูกระนาดชะลอ
ความเร็ว ขนาดความสูง 0.04 เมตร ความ
กวา้ง 0.09 เมตร ความยาว 3-6 เมตร จ านวน 
7 จุด เพื่อชะลอความเรว็ของรถ และลดเสยีง
จากการแล่นของรถยนต ์

 
-  โค ร ง ก า รติ ด ตั ้ ง ป้ า ย จ ร า จ ร ต่ า ง ๆ  
และลูกระนาดชะลอความเร็วไว้ในบริเวณ
พื้นที่โครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกใน
การสัญจร เข้า-ออก ของรถภายในพื้นที่
โครงการ 

 
- 

 
รปูที ่3.1-3 
รปูที ่3.1-4 
รปูที ่3.1-5 

2. ดูแลรกัษาความสะอาดถนนภายในโครงการ 
โดยฉดีลา้งถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- โครงการจดัให้มีพนักงานคอยดูแลรกัษา
ความสะอาดถนนภายในพื้นที่โครงการ  
โดยฉดีลา้งถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3.1-6 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ 
ขนาดพืน้ทีร่วม 3,468.83 ตารางเมตร  เพือ่ให้
ต้นไม้ดงักล่าวช่วยดูดซบัมลพษิจากทีจ่อดรถ
ของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตลอดพื้นที่
โครงการ โดยการปลูกหญ้ า และต้นไม ้
เพือ่ใหต้น้ไมด้งักล่าวช่วยดูดซบัมลพษิจากที่
จอดรถของโครงการ 

- รปูที ่3.1-2 
ภาคผนวกที ่6.1 
ภาคผนวกที ่6.2 

4. จดัให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการ
ปฏบิตัติามมาตรการอยา่งเครง่ครดั 

- โครงการได้จดัให้มเีจ้าหน้าที่ควบคุมและ
ตรวจสอบการปฏบิตัติามมาตรการ 

- - 
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-2) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1)  ฝุ่ นละออง (ต่อ) - ผลการตรวจวดัจากกรมควบคุมมลพิษ
บริเวณสถานีโรงพยาบาลจฬุาลงกรณ์ ถนน
พระรามท่ี 4 ปี 2557 มปีรมิาณฝุ่ นละอองรวม 
(TSP) ในบรรยากาศบรเิวณสถานีโรงพยาบาล
จุฬ าลงกรณ์  ถนนพระรามที่  4  ปี  2557 
ปรมิาณ 0.23 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร โดยเมื่อ
รวมกับปริมาณฝุ่ นละอองที่เกิดขึ้นจากการ
ด าเนินโครงการปริมาณ 0.005 มิลลิกรัม/
ลูกบาศกเ์มตร จะท าใหม้ปีรมิาณฝุ่ นละอองรวม 
(TSP) ปรมิาณ 0.235 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 
ซึ่ งมีค่ าไม่ เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศ 
ค่าเฉลี่ย 24 ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากบั 0.33 
มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 
2. ฝุ่ นละอองขนาดไม่เกิน 10 ไมครอน (PM10) 
-  ผลการตรวจวดัภายในพื้นท่ีโครงการ 

ปรมิาณฝุ่ นละอองทีม่ขีนาดไมเ่กนิ 10 ไมครอน
(PM10) ในบรรยากาศปัจจุบนับรเิวณโครงการ 
มีปริมาณ 0.0378 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร 
โดยเมื่อรวมกบัปรมิาณฝุ่ นละอองขนาดไม่เกนิ 
10 ไมครอน (PM10) ที่ เกิดจากการด าเนิน
โครงการปริมาณ 0.005 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์
เมตร จะท าให้มฝีุ่ นละอองทีม่ขีนาดไม่เกนิ 10 
ไมครอน (PM10) ปริมาณ 0.0428 มิลลิกรมั/
ลูกบาศก์ เมตร ซึ่ งมีค่ าไม่ เกินมาตรฐาน
คุณภาพอากาศ ค่าเฉลีย่ 24 ชัว่โมง ทีก่ าหนด
ไวเ้ทา่กบั 0.12 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร  
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-3) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1)  ฝุ่ นละออง (ต่อ) - ผลการตรวจวดัจากกรมควบคุมมลพิษ
บริเวณสถานีโรงพยาบาลจฬุาลงกรณ์ ถนน
พระรามท่ี 4 ปี 2557 ปรมิาณฝุ่ นละอองที่มี
ขนาดไม่เกนิ 10 ไมครอน (PM10) จากผลการ
ตรวจวดัของกรมควบคุมมลพษิบรเิวณสถานี
โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามที่ 4  
ปี 2557 มีปริมาณ 0.202 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งมคี่าเกนิมาตรฐานคุณภาพอากาศอยู่
แลว้ในปัจจุบนั ดงันัน้ เมือ่รวมกบัฝุ่ นละอองทีม่ ี
ขนาดไม่เกิน 10 ไมครอน (PM10) ที่เกิดขึ้น
จากการด าเนิ น โครงการปริมาณ  0 .005 
มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร จงึท าใหม้ปีรมิาณฝุ่ น
ละอองที่มีขนาดไม่เกิน 10 ไมครอน (PM10) 
ปรมิาณ 0.207 มลิลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร มคี่า
เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศ ค่าเฉลี่ย 24 
ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้เท่ากับ 0.12 มิลลิกรัม/
ลูกบาศกเ์มตร เชน่กนั 
ทัง้นี้  โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบจากฝุ่ นละอองต่อ
พืน้ทีข่า้งเคยีง  
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-4) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2)  มลพษิทางอากาศ โครงการเป็นอาคารที่มีการประกอบกิจการ
หลายประเภทในหลังเดียวกนั ได้แก่ การใช้
ประโยชน์สว่นโรงแรม-ทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า)-
พาณิ ชยกรรม -ภัตตาคาร-สถานศึกษา- 
ห้องประชุม-ส านักงาน-ที่จอดรถยนต์ ดังนัน้ 
ผลกระทบด้านคุณภาพอากาศจะเกิดจาก
การจราจรภายในโครงการเป็นส่วนใหญ่                                                                                                                                                    
โดยเฉพาะบริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
ภ าย ใน โค รงก าร  ซึ่ งม ลพิษ ที่ เกิด ขึ้ น 
จะมาจากท่อไอเสียรถยนต์ โดยสามารถ
ประเมนิผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ไดด้งันี้ 
1. กา๊ซไนโตรเจนไดออกไซต ์(NO2)  
คว าม เข้ ม ข้น ข อ ง ก๊ าซ ไน โต ร เจน - 

ไดออกไซด์ (NO2) ที่เกิดขึ้นจากท่อไอเสีย
รถยนต์ของโครงการจะมีค่าเท่ากบั 0.108 
มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร ซึ่งบรษิทัที่ปรกึษา
จะน าค่าที่ได้จากการตรวจวดัภายในพื้นที่
โครงการที่มีปริมาณ 0.1272 มิลลิกรัม /
ลูกบาศก์เมตร มาประเมินร่วม ท าให้มี
ปริมาณก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) 
รวมเท่ากบั 0.2352 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 
ซึ่งมคี่าไม่เกนิค่ามาตรฐานคุณภาพอากาศ 
ค่าเฉลี่ย  1 ชัว่ โมง ที่ก าหนดไว้เท่ ากับ  
0.32 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร ส าหรบัจุด
ตรวจวดัของกรมควบคุมมลพษิบรเิวณสถานี  

1. ออกแบบให้ชัน้จอดรถ สามารถระบายอากาศ
ได้อย่างสะดวกตลอดเวลาไม่ใหเ้กดิการสะสม
มลพษิ 

- โครงการได้จ ัดให้มีเครื่องดูดและระบาย
อากาศบริเวณชัน้จอดรถ เพื่อไม่ให้เกิดการ
สะสมมลพษิ 

- รปูที ่3.1-7 
 

2. ติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ ใหส้ามารถสงัเกตได้อยา่ง
ชดัเจนและทัว่ถงึ 

- โครงการตดิตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้
ภายในบรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ ให้สามารถสงัเกต
ไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถงึ 

- รปูที ่3.1-8 
 

3. จดัท าป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางให้
ชดัเจนและไม่กอ่ใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขี ่
ท าให้การเคลื่อนตวัของรถในโครงการท าได้
อยา่งดแีละปลอดภยั 

- โครงการจดัท าป้ายสญัลกัษณ์จราจรบนพื้น
ทางและติดตัง้กรวยยางไว้ในบริเวณพื้นที่
โครงการ พร้อมทัง้จ ัดให้มีเจ้าหน้าที่ เพื่ อ
อ านวยความสะดวกในการสัญจรเข้า-ออก  
ของรถภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3.1-5 
รปูที ่3.1-9 
รปูที ่3.1-10 

 

4. จดัใหม้กีารปลูกต้นกระดุมทองเลื้อยในกระบะ
บริเวณชัน้ที่ 2-7 ซึ่งเป็นชัน้จอดรถเพื่อให้
ต้นไม้ดงักล่าวช่วยดูดซบัมลพษิจากทีจ่อดรถ
ของโครงการ ทัง้นี้ พืน้ทีป่ลูกกระดุมทองเลื้อย 
โครงการไม่ได้น ามาคิดรวมเป็นพื้นที่สีเขยีว
ของโครงการแต่อยา่งใด 

- โครงการไม่ไดม้กีารปลูกต้นกระดุมทองเลื้อย
แต่ได้จดัใหม้เีครื่องดูดและระบายอากาศในชัน้
จอดรถ เพือ่ไมใ่หเ้กดิการสะสมมลพษิ 

- รปูที ่3.1-7 

5. จดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาด
พืน้ทีร่วม 3,468.83 ตารางเมตร เพือ่ใหต้้นไม้
ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของ
โครงการ โดยพนัธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกมี
อตัราการสงัเคราะหแ์สง 872 โมล หรอืคดิเป็น 
38,368 กรมั (ค านวณจาก โมล x มวลโมเลกุล 
CO2 = 872 x 44) ซึ่งมากกว่าปริมาณก๊าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ทีเ่กดิจากรถยนต์ 2,061 
กรมั/ชัว่โมง ต้นไม้ในโครงการจึงดูดซับได้
เพยีงพอ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตลอดพื้นที่
โครงการ โดยการปลูกหญ้า และต้นไม้ เพือ่ให้
ตน้ไมช้ว่ยดูดซบัมลพษิ 

- รปูที ่3.1-2 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-5) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2)  มลพษิทางอากาศ (ต่อ) โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามที่ 4 
ปี 2557 เนื่ องจากไม่ได้ตรวจวัด บริษัทที่
ปรกึษาจงึไมไ่ดน้ ามาประเมนิรว่ม 
2. สารประกอบไฮโดรคารบ์อน (HC) 
ความเขม้ขน้ของสารประกอบไฮโดรคาร์บอน 

(HC) ที่เกิดขึ้นจากท่อไอเสียรถยนต์ของ
อาคารโครงการจะมีค่า 0.552 มิลลิกรัม/
ลูกบาศกเ์มตร ซึ่งบรษิทัทีป่รกึษาจะน าค่าที่
ได้จากการตรวจวดัภายในพื้นที่โครงการ
บริเวณพื้นที่โครงการ ที่มีปริมาณ 2.57 
มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร มาประเมินร่วม  
จ ะท า ให้ มี ป ริม าณ ความ เข้ ม ข้ น ข อง
สารประกอบไฮโดรคาร์บอน  (HC) รวม
เท่ากับ 3.122 มิลลิกรัม /ลูกบาศก์เมตร 
ส าหรบัจุดตรวจวดัของกรมควบคุมมลพิษ
บริเวณสถานี โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์  
ถนนพระรามที่ 4 ปี 2557 ไม่ได้ตรวจวัด 
บรษิทัทีป่รกึษาจงึไมไ่ดน้ ามาประเมนิรว่ม 
3. กา๊ซคารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) 
ความเข้มข้นของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด ์

(CO) ที่ เกิดขึ้นจากท่อไอเสียรถยนต์ของ
โครงการจะมคีา่ 0.058 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 
ซึ่ ง เมื่ อ ร วม กั บ ผ ล ก ารต รว จ วั ด ก๊ าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์  (CO) ในบรรยากาศ
ปัจจุบันภายในพื้นที่โครงการ และผลการ
ตรวจวดัของกรมควบคุมมลพษิ 

6. โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการ
จดัการดูแลพื้นที่สเีขยีวบรเิวณชัน้จอดรถให้
สามารถอยูไ่ดอ้ยา่งยัง่ยนื ดงันี้ 
1)  ก าหนดใหร้ดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละครัง้ 
2)  ใสปุ่๋ ย ถอนวชัพชื โดยท าเป็นประจ า 
3)  ตดัแต่งใหม้คีวามสวยงาม 
4)  ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ีต่ายไป 
5)  จดัให้มผีู้รบัผดิชอบ (คนสวน) ในการดูแล
พืน้ทีส่เีขยีวใหม้คีวามสมบรูณ์ตลอดเวลา 

- โครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการในการ
จัดการดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีความสมบูรณ์
ตลอดเวลา 

- รปูที ่3.1-11
ภาคผนวกที ่6.3 

7. ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น 
ป้ายจ ากดัความเรว็ ลูกระนาดชะลอความเรว็ 
เพื่ อไม่ ให้ เกิดการฟุ้ งกระจายของฝุ่ นบน 
ผวิถนน โดยโครงการจดัให้มลีูกระนาดชะลอ
ความเร็ว ขนาดความสูง 0.04 เมตร ความ
กวา้ง 0.09 เมตร ความยาว 3-6 เมตร จ านวน 
7 จุด เพื่อชะลอความเรว็ของรถ และลดเสยีง
จากการแล่นของรถยนต ์
 

- โครงการตดิตัง้ลูกระนาดชะลอความเรว็ไวใ้น
บริเวณพื้นที่โครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่ นบนผวิถนน 

- รปูที ่3.1-3 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-6) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2)  มลพษิทางอากาศ(ต่อ) บริเวณสถานี โรงพยาบาลสถานี โรงพยาบาล
จุ ฬ า ล ง ก ร ณ์ ถ น น พ ร ะ ร า ม ที่  4 ปี  2557  
มรีายละเอยีดดงันี้ 
- ผลการตรวจวัดภายในพื้นท่ี โครงการ

ป ริม าณ ก๊ าซ ค าร์ บ อน ม อน อก ไซ ด์  (CO)  
ในบรรยากาศปัจจุบนัมปีรมิาณ 1.3193 มลิลกิรมั/
ลู ก บ าศ ก์ เม ต ร โด ย เมื่ อ รวม กั บ ป ริม าณ 
ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) ที่เกดิขึ้นจากการ
ด าเนินโครงการปรมิาณ 0.058 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์
เมตร จะท าให้มีปริมาณความเข้มข้นของก๊าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) รวมเท่ากับ 1.3773 
มลิลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมคี่าไม่เกนิมาตรฐาน
คุณภาพอากาศค่าเฉลี่ย 1 ชัว่โมง ที่ก าหนดไว้
เทา่กบั 34.2 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 
- ผลการตรวจวัดจากกรมควบคุมมลพิษ

บ ริ เวณ สถ า นี โร งพ ย าบ าล จุ ฬ าภ ร ณ์  
ถ น น พ ระราม ท่ี  4 ปี  2557 ป ริม าณ ก๊ าซ
คารบ์อนมอนอกไซด์ (CO) จากผลการตรวจวดัของ
กรมควบคุมมลพิษบริเวณสถานี โรงพยาบาล
จุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามที่ 4 ปี 2557 มปีรมิาณ 
8.818 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร โดยเมื่อรวมกับ
ปรมิาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) ที่เกดิขึ้น
จากการด าเนินโครงการปรมิาณ 0.058 มลิลกิรมั/
ลูกบาศกเ์มตร จะท าใหม้ปีรมิาณความเขม้ขน้ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-7) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   2) มลพษิทางอากาศ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ข อ ง ก๊ าซ ค าร์ บ อน ม อน อก ไซ ด์  (CO)  
รวมเท่ากบั 8.876 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร 
ค่าเฉลีย่ 1 ชัว่โมง ทีก่ าหนดไวเ้ท่ากบั 34.2 
มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 
     อนึ่ง จากการประเมนิผลประโยชน์ด้าน
สิง่แวดล้อมจากการบงัคบัใชม้าตรฐานยูโร 4 
สามารถลดการระบายก๊าซซัลเฟอร์ได
ออกไซด์ (SO2) ลงได้ ดังนัน้ ปรมิาณก๊าซ
ซลัเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2) ที่คาดว่าจะเกดิ
จากยานพาหนะภายในโครงการจึงจะม ี
น้อยมาก บรษิทัทีป่รกึษาจงึไมไ่ดป้ระเมนิผล
กระทบจากก๊าซนี้แต่อยา่งใด 
     อย่างไรก็ตาม โครงการต้องก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

   

1.3 เสยีง เนื่ อ งจากโครงการเป็นอาคารที่ มีก าร
ประกอบกิจการหลายประเภทในหลัง
เดยีวกนั ได้แก ่การใชส้อยส่วนโรงแรม-ทีอ่ยู่
อ า ศั ย ร ว ม  (ให้ เช่ า ) -พ าณิ ช ย ก รรม -
ภัตต าคาร -สถานศึกษ า -ห้ อ งประชุ ม -
ส านักงาน-ทีจ่อดรถยนต์ เสยีงทีเ่กดิขึน้ส่วน
ใหญ่จึงเกิดจากยานพาหนะที่ เข้า -ออก
โครงการ ซึ่งเป็นระดบัเสยีงทีเ่กดิขึน้ในชวีติ
ปะจ าวนัและเกิดขึ้นในช่วงระยะเวลาสัน้ๆ  
ใน แต่ ล ะวัน  ส าห รับ เสีย งที่ ค าด ว่ าจ ะ
ก่ อ ให้ เกิด การรบกวนผู้พ ักอาศัยที่ อยู่
ขา้งเคยีง 

1. ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น 
ป้ายจ ากดัความเรว็ ลูกระนาดชะลอความเรว็ 
โดยโครงการจดัใหม้ลีูกระนาดชะลอความเรว็ 
ขนาดความสูง 0.04 เมตร ความกว้าง 0.90 
เมตร ความยาว 3-6 เมตร จ านวน 7 จุด  
เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจาก
การแล่นของรถยนต ์

- โครงการตดิตัง้ลูกระนาดชะลอความเรว็ไวใ้น
บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อชะลอความเรว็ของ
รถ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต ์

- รปูที ่3.1-3 

2. ตดิตัง้ป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไวบ้รเิวณทีจ่อด
รถและทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่าง
ชดัเจน 

- โครงการได้มีการติดตั ้ง ป้ ายห้ามต่ างๆ  
ไวบ้รเิวณทีจ่อดรถและทางวิง่ภายในโครงการ
และได้จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดูแลบรเิวณทีจ่อด
รถตลอดเวลา 

- รปูที ่3.1-8 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-8) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.3 เสยีง (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

จะเป็นเสียงจากการสัญจรของรถภายใน
โครงการซึง่บางครัง้อาจมกีารเร่งเครื่องยนต์
และใช้ความเร็วที่ก่อให้เกิดเสยีงดัง ดังนัน้ 
โครงการจะต้องก าหนดให้มีมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดงักล่าว 
 
 
 
 
 

3. ตรวจสอบป้ายและสญัลกัษณ์ต่างๆ เช่น ป้าย
ห้ามติดเครื่องยนต์ ป้ายก าจดัความเรว็ให้อยู่
ในสภาพดมีองเหน็ชดัเจนไมล่บเลอืน 

- โครงการได้มีการตรวจสอบ และติดตัง้ป้าย
หา้มต่างๆ เช่น ป้ายหา้มตดิเครื่องยนต์บรเิวณ
ทีจ่อดรถใหอ้ยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ 

- รปูที ่3.1-8 

4. จัด ให้ มีส่ วน รับ เรื่ อ งร้อ ง เรียน ผู้ที่ ได้ ร ับ
ผลกระทบจากโครงการ 

- ท างโครงการมีจุ ดป ระชาสัมพัน ธ์ของ
โค รงก ารไว้ ร ับ เรื่ อ ง ร้อ ง เรีย น ผู้ ที่ ไ ด้ ร ับ
ผลกระทบจากโครงการ 

-  รปูที ่3.1-12 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว โดยปลูกต้นไม้ อาทิเช่น  
หกูวางสนฉตัร ทองหลางด่าง น ้าเต้าต้น และอโศก
อนิเดยี เป็นต้น ซึ่งไม้ยนืต้นดงักล่าวเป็นแนวกนั
ชนชว่ยลดระดบัเสยีงจากโครงการอกีทางหนึ่ง 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตลอดพื้นที่
โครงการ โดยการปลูกหญ้า และต้นไม้ เพือ่ให้
ตน้ไมช้ว่ยลดระดบัเสยีงจากโครงการ 

- รปูที ่3.1-2 

1.4 คุณภาพน ้า เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีน ้ าเสีย
ป ร ะ ม าณ  777 ลู ก บ า ศ ก์ เ ม ต ร /วั น  
ซึ่งโครงการจดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีชนิด 
Intermittent Decant Extended Aeration 
System จ านวน 2 ชุด ออกแบบให้สามารถ
รองรบัปรมิาณน ้าเสยีจากโครงการได้อย่าง
เพียงพอ โดยจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 
คดิค่าความสกปรกเฉลีย่ (BOD) ของน ้าเสยี
ที่เข้าระบบบ าบัดน ้ าเสียไม่น้อยกว่า 250 
มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจาก
ระบบไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร เป็นไปตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้ าทิ้ง จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราช
กจิจานุเบกษา เล่ม122 ตอนที ่125 ง  

1. จดัให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิด Intermittent 
Decant Extended Aeration System จ านวน 2 ชุด
ออกแบบให้สามารถรองรบัปรมิาณน ้าเสยีจาก
โครงการได้อย่างเพยีงพอ โดยจะมปีระสทิธภิาพ
ร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD)  
ของน ้าเสยีทีเ่ขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยีไม่น้อยกว่า 
250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจาก
ระบบไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร  

- ปัจจุบันโครงการติดตัง้ระบบบ าบัดน ้ าเสีย  
เพื่อรองรบัน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากโครงการ ผลการ
วเิคราะหค์ุณภาพน ้า พบวา่ ดชันีทีว่เิคราะหส์ว่น
ใหญ่มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

- ทางโครงการอยู่
ระหว่างการตรวจ 
สอบหาสาเหตุเพื่อ 
ให้คุณภาพน ้ ามีค่า
เป็นไปตามเกณฑ์ที่
มาตรฐานก าหนด 

รปูที ่3.1-13 
ภาคผนวกที ่6.4 

2. จดัให้มเีจ้าหน้าที่ที่มคีวามรู้ความช านาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการ ให้ท างานได้ อย่ างต่ อเนื่ องและ 
มปีระสทิธภิาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและ
บ ารุงรกัษาระบบบ าบัดน ้ าเสียให้มีประสิทธิ 
ภาพในการใชง้านไดอ้ยา่งสม ่าเสมอ  

- รปูที ่3.1-14 
ภาคผนวกที ่6.5 

3. จดัให้มคีู่มอืส าหรบัการด าเนินการระบบบ าบดั
น ้าเสยีภายในโครงการ เพือ่ความสะดวกและง่าย
ในการปฏบิตังิานของเจา้หน้าทีฝ่่ายชา่ง 

 

- โครงการได้จดัใหม้คีูม่อืส าหรบัการด าเนินการ
ระบบบ าบัดน ้ าเสียภายในโครงการ เพื่อความ
สะดวกและง่ายในการปฏิบตัิงานของเจ้าหน้าที่
ฝ่ายชา่ง 

- ภาคผนวกที ่6.6 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-9) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) 
 

ลงวันที่ 29 ธันวาคม 2548 ที่ก าหนดให ้ 
“น ้ า ท้ิ งจากอาคารท่ีท าการของทาง
ราชการ รฐัวิสาหกิจ องค์การระหว่าง
ประเทศ หรือของเอกชน ท่ีมีพืน้ท่ีใช้สอย
รวมกนัทุกชัน้ของอาคารหรือกลุ่มของ
อาคารตัง้แต่ 55,000ตารางเมตร จดัเป็น
น ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก ก าหนดให้ 
มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร”  
โดยน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดัแล้วบางส่วนจะ
น าม าใช้ รดน ้ าต้ น ไม้ภ าย ใน โครงการ  
เพื่อเป็นการใช้ทรพัยากรให้เกิดประโยชน์
สูงสุด ส าหรบัน ้าทิ้งส่วนที่เหลือจะไหลผ่าน
บ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายน ้าทิ้งออกสู่
ท่อระบายน ้ารมิถนนพระรามที่ 4 และถนน
พญาไท จากนัน้จะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้า
เสียของโรงควบคุมคุณภาพดินแดงต่อไป 
โดยไม่มีการระบายน ้ าลงสู่แหล่งน ้ าผิวดิน
โดยตรงดังนัน้ การด าเนินโครงการจึงไม่
สง่ผลกระทบทีม่นียัส าคญัดา้นคุณภาพน ้า   

4. ก าจดัไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทุก  
2-3 วนั และจดบนัทกึทุกครัง้ 

- โค รงก ารจัด ให้ มี เจ้ า ห น้ าที่ ค อ ยดู แ ล  
และควบคุมระบบของโครงการ และหากพบสิง่
ผดิปกติ โครงการจะรีบด าเนินการหาสาเหตุ 
และแกไ้ขทนัท ี

- รปูที ่3.1-14 

5. โครงการจะบ าบดั Aerosol ทีเ่กดิจากระบบบ าบดั
น ้ าเสีย โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ ละชุ ด  
มปีรมิาณ Aerosol 310.8 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 
โดยใช้วิธีรวบรวมอากาศจากส่วนที่มีการเติม
อากาศผ่านเข้าระบบ Air Treatment Unit ก่อน
ระบายออกสูภ่ายนอก โดยโครงการจะก าหนดให้
มมีาตรการดูแลบ ารุงรกัษาระบบบ าบดั Aerosol 
ดงันี้ 
-  ก าหนดใหม้กีารเปลีย่นถ่านใหมทุ่กๆ 2 เดอืน 

    -  ก าหนดให้มกีารเปลี่ยนถ่านและฟองน ้าทุก 2 
เดอืน ส าหรบัการก าจดัถ่านทีเ่ปลีย่นนัน้ จะใช้
วธิฝัีงกลบในพืน้ทีจ่ดัสวน ซึง่จะยอ่ยสลายเป็น
ธาตุอาหารใหแ้กด่นิและพชืต่อไป 

- โครงการได้จดัให้มีมาตรการดูแลบ ารุงรกัษา
ระบบบ าบดั Aerosol เพื่อให้ระบบบ าบดัน ้าเสยี
มปีระสทิธใินการใชง้านไดอ้ยา่งสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวกที ่6.7 

6. จัดให้มีการจัดการก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบ
บ าบัดน ้ าเสีย โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียชุดที่ 1  
มี ป ริม าณ ก๊ าซมี เท น  3.23 กิ โลก รัม /วัน  
ส่วนระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดที่ 2 มีปรมิาณก๊าซ
มีเทน 2.98 กิโลกรัม/วัน ด้ วยวิธี Biological 
Oxidation โดยจะต่ อท่ อระบายอากาศ เพื่ อ
รวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินที่จ ัดเตรียมไว ้ 
โดยโครงการจัดเตรียมบ่อดิน ขนาดพื้นที ่ 
3 ตารางเมตร ความลกึ 1 เมตร 

- โครงการจัด ให้มีถังบ าบัดน ้ า ก๊าซมีเทน  
ตามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3.1-15 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-10) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จ านวน 1 บ่อ/ระบบบ าบดัน ้าเสยี 1 ชุด ซึ่งทีก่้น
บ่อจะใช้ปุ๋ ยทรายรองไว้เพื่อป้องกันน ้ าท่วม  
และต่อท่อก๊าซมเีทนให้ระเหยผ่านดินร่วนและ
ปุ๋ ยภายในบ่อดนิดงักล่าวโดยจะหุม้ท่อก๊าซมเีทน
ด้วย Geotextile เพือ่ป้องกนัไม่ให้ภายในท่อเกดิ
การอุดตนั จากนัน้จะกลบท่อด้วยดนิร่วนและปุ๋ ย
ทีจ่ดัเตรยีมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้บรเิวณด้านบน
ของบอ่ดนิ เพือ่ใหม้คีวามชืน้อยูต่ลอดเวลา 

   

7. จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบัด 
น ้ าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 
เพือ่ใหส้ามารถตดิตามตรวจสอบการใชง้านระบบ
บ าบดัน ้าเสยี และให้เกดิความมัน่ใจว่าโครงการ
จะเดนิระบบบ าบดัน ้าเสยีตลอดเวลาทีเ่ปิดด าเนนิ
โครงการ 

- โครงการติดตัง้ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสีย
แยกออกจากระบบตูค้วบคุมอืน่ๆ 

- รปูที ่3.1-16 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
ชวีภาพ 

  
  

 
 

   

2.1 นิเวศวทิยาทางบก 
 

 พื้นที่ โครงการตัง้อยู่บริเวณหัวมุมถนน
ระหว่างถนนพญาไทกับถนนพระรามที่ 4  
ในพื้นที่เขตปทุมวนั สภาพทัว่ไปของเขต
ปทุ ม วัน  จัด เป็ น สังคม เมือ งที่ มีค วาม
หลากหลายในการใช้ประโยชน์ทีด่ินบรเิวณ
โดยรอบโครงการซึ่งตัง้อยู่ในบรเิวณที่เป็น
ศนูยก์ลางทางเศรษฐกจิของกรุงเทพมหานคร 
สภาพการใชป้ระโยชน์ทีด่นิส่วนใหญ่บรเิวณ
โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการมกีารใชป้ระโยชน์เพือ่ 

-  ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผ ล ก ร ะท บ ต่ อ ท รัพ ย าก รสิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม 
ทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง 
และความสัน่สะเทอืน คุณภาพน ้า และคุณค่า
การใชป้ระโยน์ของมนุษย ์อยา่งเครง่ครดั 

 
 
 

- โครงการได้ปฎิบัติตามที่มาตรการก าหนด  
ในส่วนของคุณภาพน ้ าทิ้งทางโครงการอยู่
ระหว่างการตรวจสอบหาสาเห ตุ เพื่ อ ให้
คุณภาพน ้ามคี่าเป็นไปตามเกณฑ์ทีม่าตรฐาน
ก าหนด 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-11) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2.1 นิเวศวทิยาทางบก (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

 

การพาณิ ชยกรรม กลุ่มอาคารพาณิ ชย ์
อาคารโรงแรม อาคารส านักงาน ทีพ่กัอาศยั
แ ล ะ ส ถ าน ศึ ก ษ า  เ ป็ น ต้ น  ซึ่ ง ร ะบ บ
นิเวศวทิยาโดยรอบที่ตัง้โครงการ จดัได้ว่า
เป็นระบบนิเวศวิทยาสังคมเมือง (Urban 
Ecology) จึง ไม่ พ บ ว่ ามีท รัพ ย ากรท าง
ชวีภาพที่ส าคญัในพื้นที่โครงการ และพื้นที่
โดยรอบแต่อยา่งใด 

 
 
 
 
 
 
 
 

   

2.2 นิเวศวทิยาทางน ้า 
 

 
 
 
 
 
 

โครงการจะบ าบดัน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ใหม้คีุณภาพ
ตามมาตรฐานที่ กฎหมายก าหนด และ
โครงการมไิด้มกีารระบายน ้าเสยีลงสู่แหล่งน ้า
ผวิดนิ แต่จะระบายออกสูท่่อระบายน ้ารมิถนน
พระรามที ่4 และถนนพญาไท จากนัน้จะไหล
เข้าโรงควบคุมคุณภาพน ้ าดินแดงต่อไป 
ดงันัน้ การด าเนินโครงการจงึไม่ส่งผลกระทบ
ทีม่นียัส าคญัต่อนิเวศวทิยาทางน ้า 

- ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียให้สามารถ
ท างานไดอ้ยา่งต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

 
 
 
 

- โครงการจดัใหม้กีารตรวจสอบและบ ารุงรกัษา
ระบบบ าบดัน ้าเสยีให้มปีระสทิธิภาพในการใช้
งานไดอ้ยา่งสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวกที ่6.5 
ภาคผนวกที ่6.7 

3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์

3.1 การใชน้ ้า 

 
 

โครงการมีความต้องการใช้น ้ ารวมทัง้สิ้น 
973 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยจะใชน้ ้าจากการ
ประปานครหลวงส านกังานประปาสาขาแมน้ศร ี
โดยต่อท่อประปา ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง
200 มลิลเิมตร ของการประปานครหลวง  

 
 
1. จดัให้มนี ้าส ารองเก็บไว้ในถงัเก็บน ้าชัน้ใต้ดิน 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่34 ของทาวเวอร ์A และถงัเกบ็
น ้าชัน้ดาดฟ้าของทาวเวอร์ B โดยส ารองน ้ า
ใชไ้ดน้านไมน้่อยกวา่ 1 วนั 

 
 
- โครงการได้ จ ัด ให้มีถังส ารองน ้ าตาม ที่
มาตรการก าหนด 

 
 
- 

 
 

รปูที ่3.1-17 
รปูที ่3.1-18 
รปูที ่3.1-19 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-12) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใชน้ ้า (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

ผา่นมเิตอร ์เพื่อน าน ้ามาเกบ็ไว้ในถงัเกบ็น ้า
ชัน้ใตด้นิ จากนัน้จะสูบน ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้
ที่ 34 ของทาวเวอร์ A และถังเก็บน ้ าชัน้
ดาดฟ้าของทาวเวอร์ B แล้วจงึจ่ายลงมายงั
ส่ วน ต่ า งๆ  ของอาคารต่ อ ไป  มิ ได้ ดึ ง
น ้าประปาจากท่อหลกัโดยตรง ดงันัน้ การใช้
น ้ าของโครงการจะไม่ส่งผลกระทบที่มี
นัยส าคัญต่ อความสามารถในการจ่าย
น ้ าป ระป าข องก ารป ระป าน ค รห ลว ง 
ส านกังานประปาสาขาแมน้ศร ีและการใชน้ ้า
ของชุมชนโดยรอบ ทัง้นี้  โครงการต้อง
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้  
 
 

2. จดัให้มีระบบสูบน ้าในอาคารซึ่งท าหน้าที่สูบ
จ่ายน ้ าโดยไม่ดึงน ้ า ใช้มาจากท่อประปา
โดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้ าด้วยระบบ 
ตัง้เวลา ซึ่งก าหนดเวลาการสูบน ้ าในช่วง 
24.00 – 05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาทีผู่พ้กั
อาศยัใกลเ้คยีงมกีารใชน้ ้ามาก 

- ทางโครงการได้จดัให้มรีะบบสูบน ้าในอาคาร
และควบคุมการจ่ายน ้ าด้วยระบบตัง้เวลา  
เพือ่ไมใ่หส้ง่ผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง 

- รปูที ่3.1-20 

3. จดัให้มเีจ้าหน้าทีค่อยดูแลรกัษาระบบเส้นท่อ
ประปาใหอ้ยูใ่นสภาพด ี 

- ทางโครงการไดจ้ดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดูแลรกัษา
ระบบเสน้ทอ่ประปาใหอ้ยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ 

- รปูที ่3.1-21 

4. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภณัฑ์ที่ประหยดัน ้ า
หรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงทั ้งก๊อก
ประหยดัน ้า ชกัโครก และหวัฉดีประหยดัน ้า 

-  โครงการเลือกใช้สุ ขภัณฑ์ประหยัดน ้ า 
รวมถงึรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยั พนักงานร่วมกนั
ใชน้ ้าอยา่งประหยดั 

- รปูที ่3.1-22 

5. ติดป้ายรณรงค์การประหยดัน ้ าภายในพื้นที่
โครงการ  

-  โครงการไมไ่ด้มกีารตดิป้ายรณรงค ์แต่ใชก้าร
ประชาสมัพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยั พนักงานร่วมกนั
ใชน้ ้าอยา่งประหยดั 

- - 

6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้ าและซัก
ล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู  
ซึ่งจะใช้น ้าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างท า
ความสะอาดโดยตรง 

- ทางโครงการได้ก าชับให้พนักงานปฎิบัติ
ตามทีม่าตรการก าหนด 

- - 

7. จดัให้มชี่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบ
รอยรัว่ของอุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม ่าเสมอเป็น
ประจ าทุกเดือน หากพบการรัว่ซึมให้รีบ
ซ่อมแซมทนัท ี

- ทางโครงการได้จ ัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่ ง 
ท าหน้าทีต่รวจสอบรอยรัว่ของอุปกรณ์ใหอ้ยู่ใน
สภาพดอียูเ่สมอ 

- รปูที ่3.1-21 

8. โครงการจะต้องควบคุมพนกังานของโครงการ
ใหป้ฏบิตัติามมาตรการอยา่งเครง่ครดั 

- ทางโครงการได้ก าชับให้พนักงานปฎิบัติ
ตามทีม่าตรการก าหนด 

- - 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-15 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-13) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใชน้ ้า (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

9. ก าหนดใหม้กีารท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าแต่ละถงั 
เพือ่ล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกทีเ่กาะตาม
ผนังหรอืซอกมุมของถงัส ารองน ้า ซึ่งโครงการจะ
ก าหนดให้พนักงานฝ่ายช่างล้างถังปีละ 2 ครัง้  
( 6 เดอืน 1 ครัง้ ) เพือ่สุขภาพอนามยัทีด่ขีองผูม้า
ใช้บ ริก าร โดย ในการท าความสะอาดท าง
ผู้ปฏิบัติงานต้องสูบน ้ าออกให้หมดก่อนจากนัน้
กวาดตะกอน ขดัสนิม หรอืคราบที่เกาะตามผนัง
หรอืซอกมุมของถงัส ารองน ้า โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใช้
น ้ายาล้างที่มีสารเคมซีึ่งอาจตกค้าง ทัง้นี้  ในการ
ลา้งท าความสะอาดจะด าเนินการครัง้ละถงั เพือ่ให้
ถงัทีเ่หลอืสามารถส ารองน ้าใช้ของอาคารได้ โดย
ก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00 – 05.00 น. ซึ่ง
เป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น ้ าน้อย เพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใชน้ ้าของผูม้าใชบ้รกิาร 

- ทางโครงการได้ท าการว่าจ้างหน่วยงานเข้า
มาท าความสะอาดถังเก็บน ้ าใช้ เพื่อสุขภาพ
อนามยัที่ดีของผู้มาใช้บรกิารตามที่มาตรการ
ก าหนดโดยล่ าสุด ได้ด าเนินการล้างเมื่ อ 
6 กนัยายน 2567  

- ภาคผนวกที ่6.8 

10. ถงัเก็บน ้ าชัน้ใต้ดินซึ่งตัง้บรเิวณชัน้ใต้ดิน 2 ของ
อาคารจะตัง้อยู่บนฐานรากอาคารและมโีครงการ
สร้างเสาอยู่ภายในถงัเก็บน ้ าชัน้ใต้ดิน อย่างไรก็
ตาม ภายในถงัเก็บน ้ าจะทาเคลอืบผวิคอนกรตีที่
สมัผสักบัน ้าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMACRETE E) 
เพือ่ป้องกนัน ้าซมึเขา้ไปจนถงึเหลก็เสน้ภายในเสา
จนเกดิสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใช้ภายใน
ถงัเกบ็น ้าดงักล่าว 

- ทางโครงการได้ปฎิบัติตามที่มาตรการ
ก าหนด 

- รปูที ่3.1-17 
 

11. ออกแบบให้มีฝาถัง จ านวน 2 ฝา/ถัง เพื่อความ
สะดวกในการดูแลและบ ารุงรกัษา  

- ทางโครงการจดัให้มฝีาถงั จ านวน 2 ฝา/ถงั 
เพือ่ความสะดวกในการดูแลและบ ารุงรกัษา 

- รปูที ่3.1-17 
รปูที ่3.1-18 
รปูที ่3.1-19 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-14) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 สระวา่ยน ้า 
1) คุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

โครงการจะจดัให้มสีระว่ายน ้าไวภ้ายในทาว
เวอร ์B บรเิวณชัน้ที ่35 (โรงแรม-ทีอ่ยู่อาศยั
รวม (ให้ เช่า) จ านวน  1 แห่ ง แบ่ งเป็น  
สระว่ายน ้าเดก็และสระว่ายน ้าผูใ้หญ่แยกกนั
อย่างชัดเจน โดยสระว่ายน ้ าเด็กมีขนาด
พื้นที่ประมาณ 14.9 ตารางเมตร ความลึก 
0.4 เมตร และสระว่ายน ้าผูใ้หญ่มขีนาดพืน้ที่
ประมาณ 250 ตารางเมตร ความลึก 1.2 
เมตร โดยในการฆ่าเชือ้โรคน ้าในสระว่ายน ้า
จ ะ ใ ช้ ร ะ บ บ เ ก ลื อ  ( Salt Chlorinator)  
ซึง่เปลีย่นเกลอืใหเ้ป็นโซเดยีมไฮโปคลอไรท์
เพื่อฆ่าเชื้อโรคอย่างไรก็ตาม โครงการต้อง
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบในเรือ่งคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า 
 
 

1. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน ้าจะใช้ระบบ
เกลอื (Salt Chlorinator) 

- ทางโครงการได้ใช้ระบบเกลือในการฆ่าเชื้อ
โรคในสระวา่ยน ้า 

- รปูที ่3.1-23 
 

2. เดิน ระบบก รองวัน ล ะ  1 ค รั ้ง  ค รั ้ง ล ะ  
2 ชัว่โมง ทัง้นี้ข ึน้อยู่กบัความขุ่นของน ้าใน 
สระว่ายน ้ า กรณีที่น ้ าขุ่นให้ด าเนินระบบ
ทนัทจีนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใส หลงัจาก
นัน้ด าเนินการเดนิระบบวนัละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 
2 ชัว่โมง ในชว่งทีส่ระวา่ยน ้าปิดบรกิาร 

-  ทางโครงการเดินระบบกรองทุกวัน วันละ  
2 ครัง้ ครัง้ละ 8 ชัว่โมง เพื่อป้องกันไม่ให้
เกดิผลกระทบในเรือ่งคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า 
 

- รปูที ่3.1-24 
ภาคผนวกที ่6.9  

3. ด าเนินการดูดตะกอนล้างตะกอน ลา้งตะไคร ่
และตกัเศษผงสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

-  ทางโครงการล้างตะกอน ล้างตะไคร่ ทุกวนั
วั น ล ะ  1 ค รั ้ง  ใ น ช่ ว ง  08.00-10.00 น . 
เพื่ อ ป้ องกัน ไม่ ให้ เกิดผลกระทบใน เรื่อ ง
คุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวกที ่6.9 

4. จดัให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ใช้
สระวา่ยน ้าโดยมขีอ้ความอยา่งน้อย ดงันี้ 
- ต้องสวมชุดว่ายน ้ าที่สะอาดในการลงใช้
สระวา่ยน ้า 

- จ านวนสงูสดุผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า 
- ตอ้งช าระลา้งรา่งกายกอ่นลงใชส้ระวา่ยน ้า
ทุกครัง้และหา้มท าสระวา่ยน ้าสกปรก 

- ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผวิหนงั หวดั หเูป็น
น ้าหนวกหรอืโรคตดิต่ออืน่ๆ หา้มใชส้ระ
วา่ยน ้า 

- หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรอืสัง่น ้ามกูลงในน ้า 

-  ทางโครงการได้ จ ัด ให้มี ป้ ายแสดงกฎ 
ขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ชส้ระว่ายน ้า 

- รปูที ่3.1-25 

5. จัด ให้ มีผู้ มีค วาม รู้ค วามสามารถดู แล
ปรบัปรุงคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าให้อยู่ใน
เกณฑม์าตรฐาน 

-  ทางโครงการได้จดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแล
ปรบัปรุงคุณภาพน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ 

- รปูที ่3.1-26 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-15) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1) คุณภาพน ้าสระว่ายน ้ า 
(ต่อ) 

 6. ดูแลมใิหม้กีารน าสตัวท์ุกชนิดเขา้ไปบรเิวณ
สระวา่ยน ้า 

- ทางโครงการได้จ ัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อ
ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า 

- รปูที ่3.1-25 

2) มาตรการด้านความ
ปลอดภยั และอุบตัิเหตุ
จากการจมน ้า 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

ผูม้าใชส้ระวา่ยน ้าอาจไดร้บัอนัตรายจากการ
ใชส้ระวา่ยน ้า ไดแ้ก ่การลื่น หกลม้ บรเิวณที่
มีน ้ าข ัง หรืออาจเกิดอุบัติเหตุในระหว่าง 
ว่ายน ้ า  ซึ่ ง เป็นสาเห ตุ ให้จมน ้ า  ดังนั ้น 
โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการด้าน
ความปลอดภยัในขณะใชส้ระวา่ยน ้า 

1. จัดให้มีไฟส่องสว่างเพียงพอทัว่บริเวณ 
สระว่ายน ้าให้มองเหน็ได้ชดัเจน เพื่อความ
ปลอดภัยในการใช้สระว่ายน ้ าใน เวลา
กลางคนื 

- โครงการจดัใหม้รีะบบแสงสวา่งอย่างเพยีงพอ
ทัว่บรเิวณสระวา่ยน ้า 

- รปูที ่3.1-27 

2. จดัใหม้ป้ีายบอกระดบัความลกึหรอืเลขบอก
ตัวระดับความลึกที่สามารถมองเห็นได้
ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็น 
ระยะ ๆ อยา่งน้อย 3 ระยะ 

- ทางโครงการจดัให้มป้ีายบอกระดบัความลกึ
ทีส่ามารถมองเหน็ไดอ้ยา่งชดัเจน 

- รปูที ่3.1-28 

3. จัด ให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณ
โดยรอบสระวา่ยน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลเรื่องความ
สะอาดบรเิวณสระวา่ยน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3.1-29 

4. จดัให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ 
และทางเดินขอบสระเปียก ลื่น  ตลอด
ระยะเวลาทีเ่ปิดใหบ้รเิวณสระวา่ยน ้า 

- โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลเรื่องความ
สะอาดบรเิวณสระวา่ยน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3.1-29 

5. จดัให้มอุีปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า ซึ่งอยู่ใน
ต าแหน่งที่เห็นชดัเจนและน ามาใช้ได้ทนัท ี
โดยอุปกรณ์ทีจ่ดัใหม้ ีไดแ้ก ่
- ไม้ช่วยชวีติ ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร 

น ้าหนกัเบา อยา่งน้อย 1 อนั 
- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง

ภายในไม่น้อยกว่า 15 นิ้ ว ผูกไว้กับ
เชื อ ก ย า ว ไม่ น้ อ ย ก ว่ า  32 เม ต ร  
(ไมน้่อยกวา่ 32 เมตร ซึง่เป็นความยาว
ของสระ) 

-  โค รงก า รจั ด ให้ มี อุ ป ก ร ณ์ ช่ ว ย ชี วิ ต
เตรยีมพรอ้มไวบ้รเิวณสระวา่ยน ้า 

- รปูที ่3.1-30 
รปูที ่3.1-31 
รปูที ่3.1-32 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-16) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2) มาตรการด้านความ
ปลอดภยั และอุบตัิเหตุ
จากการจมน ้า 

 

 
 
 

- โฟมชว่ยชวีติอยา่งน้อย 2 อนั 
- เครื่องช่วยหายใจส าหรบัเดก็และผูใ้หญ่

อยา่งน้อยอยา่งละ 1 เครือ่ง 

   

6. จดัใหม้ผีูดู้แลสระวา่ยน ้า ทีม่คีวามรูด้้านการ
ปฐมพยาบาลจมน ้า 

- โค รงการได้ จ ัด ให้ มีผู้ ดู แ ล สระว่ ายน ้ า  
ทีม่คีวามรูด้า้นการปฐมพยาบาล 

- รปูที ่3.1-26 

7. ตดิป้ายแสดงวธิกีารปฐมพยาบาลคนจมน ้า
ในบรเิวณสระวา่ยน ้าใหช้ดัเจน 

-  โครงการได้มีป้ายและกล่องปฐมพยาบาล
เบือ้งตน้ไวใ้นบรเิวณใกลส้ระวา่ยน ้า 

- รปูที ่3.1-33 

3) โครงสรา้งสระวา่ยน ้า 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

โครงการจดัให้มสีระว่ายน ้ าไว้บรเิวณชัน้ที ่
35 ของทาวเวอร ์B ซึง่การออกแบบสระว่าย
น ้าจะต้องก าหนดใหม้มีาตรการในด้านความ
มัน่คงแขง็แรงของสระวา่ยน ้า 

1. โครงสรา้งของสระวา่ยน ้าเป็นคอนกรตีเสรมิ        
  เหลก็มคีวามมัน่คงแขง็แรง น ้าซมึไมไ่ด ้ผนงั 
  เรยีบอยูใ่นสภาพดแีละท าความสะอาดงา่ย 

- โครงสร้างของสระว่ายน ้าสร้างด้วยคอนกรตี
เสรมิเหลก็ 

- รปูที ่3.1-23 

2. จดัใหม้รีางระบายน ้าลน้มฝีาปิดรอบสระว่าย
น ้ าความกว้าง 30-40 เซนติเมตร ไม่เป็น
สนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ใน
สภาพดแีละไมม่นี ้าลน้ออกจากราง 

- โครงการจัดให้มีรางระบายน ้ าล้นมีฝาปิด
บรเิวณรอบสระวา่ยน ้า 

- รปูที ่3.1-34 

3. พื้นสระว่ายน ้ า ต้องท าด้วยวสัดุ แข็งแรง 
เรียบ ไม่ดูดซึมน ้ า ท าความสะอาดง่าย  
ไมล่ื่น อยูใ่นสภาพด ี

- โครงการได้จ ัดท าพื้นสระว่ายน ้ าด้วยวัสดุ 
แขง็แรง ท าความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพด ี

- รปูที ่3.1-23 

  3.3 การบ าบดัน ้าเสยี 
 
 
 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีน ้ าเสีย
ป ระม าณ  777 ลู กบ าศก์ เม ต ร /วัน  ซึ่ ง
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิด 
Intermittent Decant Extended Aeration 
System จ านวน 2 ชุด ออกแบบให้สามารถ
รองรบัปรมิาณน ้าเสยีจากโครงการได้อย่าง
เพียงพอ โดยจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 
คดิคา่ความสกปรกเฉลีย่ (BOD) ของน ้า 

1. จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีชนิด Intermittent 
Decant Extended Aeration System
จ านวน 2 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรบั
ปริม าณ น ้ า เสีย จากโครงการได้ อย่ าง
เพยีงพอ โดยประสทิธภิาพรอ้ยละ 92 คดิค่า
ความสกปรกเฉลีย่ (BOD) ของน ้าเสยีทีเ่ขา้
ร ะบ บ บ าบั ด น ้ า เสี ย ไม่ น้ อ ย กว่ า  250 
มลิลกิรมั/ลติร  

- ปัจจุบันโครงการติดตัง้ระบบบ าบัดน ้ าเสีย  
เพื่อรองรบัน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากโครงการ ผลการ
วเิคราะหค์ุณภาพน ้า พบวา่ ดชันีทีว่เิคราะหส์ว่น
ใหญ่มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

- ทางโครงการอยู่
ระหว่างการตรวจ 
สอบหาสาเหตุเพื่อ 
ให้คุณภาพน ้ ามีค่า
เป็นไปตามเกณฑ์ที่
มาตรฐานก าหนด 

รปูที ่3.1-13 
ภาคผนวกที ่6.4 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-17) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.3 การบ าบดัน ้าเสยี (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

เสยีทีเ่ขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยีไมน้่อยกวา่ 250 
มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจาก
ระบบไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร เป็นไปตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ 
สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้ าทิ้ง จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด (พ.ศ.2548) ประกาศในราช
กจิจานุเบกษาเล่ม 122 ตอนที ่125 ง เล่มที ่
29 ธนัวาคม 2548 ทีก่ าหนดให ้“ น ้าทิง้จาก
อาคารทีท่ าการของทางราชการ รฐัวสิาหกจิ 
องค์การระหว่างประเทศ หรอืของเอกชน ที่
มพีื้นทีใ่ช้สอยรวมกนัทุกชัน้ของอาคารหรอื
กลุ่มของอาคารตัง้แต่ 55,000 ตารางเมตร 
จัด เป็ น น ้ าทิ้ ง จ าก อ าค ารป ร ะ เภ ท  ก 
ก าหนดให้มคี่า BOD ไม่เกิน 20 มลิลิกรมั/
ลิตร” โดยน ้ าทิ้งภายหลลังการบ าบัดแล้ว
บางส่วนจะน ามาใช้รดน ้ าต้นไม้ภายใน
โครงการ เพื่อเป็นการใช้ทรพัยากรให้เกิด
ประโยชน์สูงสุด ส าหรบัน ้าทิ้งส่วนทีเ่หลอืจะ
ไหลผ่านบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายน ้า
ทิ้งออกสู่ท่อระบายน ้ ารมิถนนพระรามที่ 4 
และถนนพญาไท จากนัน้จะไหลเข้าระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโรงควบคุมคุณภาพน ้าดิน
แดงต่อไป โดยไม่มกีารระบายน ้าลงสู่แหล่ง
น ้าผวิดนิโดยตรง ดงันัน้ การด าเนินโครงการ
จึงไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญด้านการ
บ าบดัน ้าเสยี 

2. จดัให้มเีจ้าหน้าที่มคีวามรู้ความช านาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการ ใหท้ างานไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

- โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ 
และบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียให้มี
ประสทิธภิาพในการใชง้านไดอ้ยา่งสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3.1-14 
ภาคผนวกที ่6.5 

3. จดัใหม้คีู่มอืส าหรบัการด าเนินการระบบบ าบดั
น ้าเสยีภายในโครงการ เพื่อความสะดวกและ
งา่ยในการปฏบิตังิานของเจา้หน้าทีฝ่่ายชา่ง 

- โค รงการได้ จ ัด ให้ มี คู่ มื อส าหรับการ
ด าเนินการระบบบ าบดัน ้าเสยีภายในโครงการ 
เพือ่ความสะดวกและง่ายในการปฏบิตังิานของ
เจา้หน้าทีฝ่่ายชา่ง 

- ภาคผนวกที ่6.6 

4. ก าจดัไขมนัออกจากบ่อดักไขมนัเป็นประจ า
ทุก 2-3 วนั และจดบนัทกึทุกครัง้ 

- โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบ  
และหากพบสิ่งผิดปกติ  โครงการจะรีบ
ด าเนินการหาสาเหตุ และแกไ้ขทนัท ี

- รปูที ่3.1-14 

5. โครงการจะบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบ
บ าบัดน ้ า เสีย โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ 
ละชุด มีปริมาณ Aerosol 310.8 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง โดยใช้วิธีรวบรวมอากาศจาก
ส่วนที่มีการเติมอากาศผ่านเข้าระบบ Air 
Treatment Unit ก่อนระบายออกสู่ภายนอก 
โดยโครงการจะก าหนดให้มีมาตรการดูแล
บ ารุงรกัษาระบบบ าบดั Aerosol ดงันี้ 
- ก าหนดให้มีการเปลี่ยนถ่านใหม่ ทุกๆ  

2 เดือน ส าหรบัการก าจดัถ่านที่เปลี่ยน
นัน้ จะใช้วธิฝัีงกลบในพืน้ทีจ่ดัสวน ซึง่จะ
ถูกย่อยสลายเป็นธาตุอาหารใหแ้ก่ดนิและ
พชืต่อไป 

- โครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการดูแลบ ารุงรกัษา
ระบบบ าบัด Aerosol เพื่ อให้ ระบบบ าบัด 
น ้ าเสียมีประสิทธิในการใช้งานได้อย่าง
สม ่าเสมอ 

- ภาคผนวกที ่6.7 

6. จดัให้มกีารจดัการก๊าซมเีทนที่เกดิจากระบบ
บ าบดัน ้ าเสยี โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดที่ 1  
มปีรมิาณก๊าซมเีทน 3.23 กโิกรมั/วนั 

- โครงการจัด ให้มีถังบ าบัด ก๊าซมี เทน  
ตามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3.1-15 
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-18) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.3 การบ าบดัน ้าเสยี (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ส่วนระบบบ าบัดน ้ าเสียชุดที่ 2 มีปริมาณ
ก๊าซมี เทน  2.98 กิโลกรัม /วัน  ด้ วยวิธ ี
Biological Oxidation โดยจะต่อท่อระบาย
อากาศ เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนบ่อดินที่
จดัเตรยีมไว้ โดยโครงการจดัเตรยีมบ่อดิน 
ขนาดพืน้ที ่3 ตารางเมตร ความลกึ 1 เมตร 
จ านวน 1 บ่อ / ระบบบ าบัดน ้ าเสีย 1 ชุด  
ซึง่ทีก่น้บ่อจะใช้ปุ๋ ยทรายรองไวเ้พื่อป้องกนั
น ้ าท่วม และต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเหย 
ผ่านดินร่วนและปุ๋ ยภายในบ่อดินดังกล่าว  
โดยจะหุ้มท่อก๊าซมีเทนด้วย Geotextile  
เพื่อป้องกนัไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน 
จากนั ้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ ยที่
จ ัด เตรียมไว้ และปลุกต้นไม้ไว้บริเวณ
ด้านบนของบ่อดิน เพื่อให้มีความชื้นอยู่
ตลอดเวลา 

   

7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบ
บ าบดัน ้าเสยีโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้า
อื่นๆ เพื่อให้สามารถตดิตามตรวจสอบการ
ใช้งานระบบบ าบดัน ้าเสยี และให้เกดิความ
มัน่ใจว่าโครงการจะเดนิระบบบ าบดัน ้าเสยี
ตลอดเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

- โครงการติดตัง้ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสีย
แยกออกจากระบบตูค้วบคุมอืน่ๆ 

- รปูที ่3.1-16 

 
 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-21 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-19) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การระบายน ้า 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

การพฒันาโครงการจะท าใหอ้ตัราการระบาย
น ้าเปลี่ยนแปลงจาก 0.121 ลูกบาศก์เมตร/
วนิาท ีเป้น 0.344 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีซึง่มี
ปริมาณน ้ าหลากส่วนเกินที่ต้องกักเก็บไว้
ภ าย ในพื้ น ที่ โค รงก ารป ระม าณ  45 0 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการต้องก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
นอกจากนี้  จากตรวจสอบพื้นที่โครงการ
เทียบกบัแผนที่ความสูงจากระดับน ้ าทะเล
ปานกลาง พบว่า โครงการตัง้อยู่สูงจาก
ระดบัน ้าทะเลปานกลาง 0.5 ถงึ 1.00 เมตร 
หรอือยู่ที่ระดับ +0.5 ถึง +1.00 เมตร จาก
ระดบัน ้าทะเลปานกลาง โดยจากเหตุการณ์
มหาอุทกภัยปี 2554 ที่ ผ่านบริเวณพื้นที่
โครงการไม่ได้อยู่ในเขตที่ได้รบัผลกระทบ
ดงักล่าวแต่อย่างไรก็ตาม โครงการจดัให้มี
มาตรการป้องกนัและแก่ไขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 
 
 

1. จัดให้มีการหน่วงน ้ าส่วนเกินนี้ ไว้ในบ่อ
หน่วงน ้ า จ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความจุ 
225 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 บ่อมคีวามจุ 450 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถกกัเก็บน ้าหลาก
ได้อย่างเพยีงพอ (ปรมิาณน ้าหลากส่วนเกนิ 
450 ลูกบาศกเ์มตร) 

- ทางโครงการได้จดัให้มบี่อหน่วงน ้ าจ านวน  
2 บอ่ตามทีม่าตรการก าหนด 

- - 

2. จ ากดัอตัราการระบายน ้าก่อนทีจ่ะระบายน ้า
ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
ไม่ให้เกินอัตราการระบายน ้ าสูงสุดก่อน
พฒันาโครงการ คอื 0.121 ลูกบาศก์เมตร/
วนิาทโีดยจะจ ากดัอตัราการระบายน ้าก่อน
ระบายออกนอกโครงการด้วยเครื่องสูบน ้าที่
ติดตั ้งไว้ภ ายในบ่ อห น่ วงน ้ าแต่ ล ะบ่ อ 
รายละเอยีดดงันี้  
- บ่อหน่วงน ้ า 1 (ฝัง่ถนนพระรามที่ 4) 

ภายในติดตัง้เครื่องสูบน ้ าจ านวน 3 
เครื่อ ง (ใช้ จริง  1 เครื่อ ง  ส ารอง 2 
เครื่อง) แต่ละเครือ่งมอีตัราการสูบ 0.06 
ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีที ่TDH 10 เมตร 
เพื่อสูบน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน
พระรามที ่4 ต่อไป 

- บ่ อห น่ วงน ้ า  2 (ฝั ่งถนนพญ าไท ) 
ภายในติดตัง้เครื่องสูบน ้ าจ านวน 3 
เครื่อ ง (ใช้ จริง  1 เครื่อ ง  ส ารอง 2 
เครือ่ง) แต่ละเครือ่งมอีตัราการสบู 0.06 

- ปัจจุบันโครงการติดตัง้ระบบบ าบัดน ้ าเสีย  
เพือ่รองรบัน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากโครงการ ส าหรบั
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้ า พบว่า ดัชนีที่
วเิคราะหส์่วนใหญ่มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐาน
ก าหนด 

- ทางโครงการอยู่
ระหว่างการตรวจ 
สอบหาสาเหตุเพื่อ 
ให้คุณภาพน ้ ามีค่า
เป็นไปตามเกณฑ์ที่
มาตรฐานก าหนด 

รปูที ่3.1-13 
ภาคผนวกที ่6.4 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-20) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

     3.4 การระบายน ้า (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีที ่TDH 10 เมตร 
เพื่อสูบน ้ าออกสุ่ท่อระบายน ้ าริมถนน
พญาไทต่ อไป  โดยมีอัตราการสูบ
รวมกันเท่ากับ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน ้ า
ก่อนพฒันาโครงการ (0.121 ลูกบาศก์
เมตร/วนิาท)ี 

   

3. ออกแบบต าแหน่งหอ้งก าเนิดไฟฟ้าและหอ้ง
หมอ้แปลงไฟฟ้า ตัง้อยูภ่ายในอาคารบรเิวณ
ชั ้น ที่  8 ซึ่ ง อยู่ ที่ ร ะดับ  +  32.05 เม ต ร 
(อ้างอิงค่ าระดับ  ±  0.00 เมตร ที่ ถนน
พ ระร าม ที่  4) จึ ง ค าด ว่ า จ ะ ไม่ ได้ ร ับ
ผลกระทบจากการเกดิน ้าทว่ม 

- ทางโครงการไดอ้อกแบบต าแหน่งหอ้งก าเนิด
ไฟฟ้าและห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ตัง้อยู่ภายใน
อาคารบรเิวณชัน้ที ่5 ซึง่จะไม่ได้รบัผลกระทบ
จากการเกดิน ้าทว่ม 

- รปูที ่3.1-35 

4. จัด ให้มีก ารเฝ้ าระวัง  และการติดตาม
ขา่วสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมแีนวโน้มที่
ท าให้มีระดับน ้ าท่วมสูงโครงการจะแจ้ง
พนักงานภายในโครงการทราบ และประชุม
ทีมงานเพื่อหาแนวทางป้องกนักนัร่วมกนั
ต่อไป 

-  ทางโครงการได้มแีผนการเฝ้าระวงัน ้าท่วม  
หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน ้ าท่ วมสูง 
โครงการจะปฎบิตัติามแผนทนัท ี

- ภาคผนวกที ่6.9 

    3.5 การจดัการมลูฝอย เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณ 
มูลฝอย 49.1 ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็น 
มูลฝอยทัว่ไป ปรมิาณ 1.47 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั มูลฝอยย่อยสลายได้ 22.59 ลูกบาศฏ์
เมตร/วัน มูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 20.62 
ลูกบาศกม์เตร/วนั และมลูฝอยอนัตราย  

1. จดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยในพืน้ทีแ่ต่ละส่วน 
ดงันี้ 
1) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม -ภัตตาคาร-
สถ าน ศึกษ า -ห้ อ งป ระชุ ม -ส านั ก งาน 
โครงการจะก าหนดให้พืน้ทีแ่ต่ละส่วนจดัหา
ถังรับมูลฝอยขนาด 20-100 ลิตรพร้อม 
ฝาปิด 

- โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยประจ า
ชัน้ในแต่ละอาคารและจดัให้มหี้องพกัมูลฝอย
รวมของโครงการเพื่อรอการเก็บขนจากทาง
หน่วยงานทีร่บัขนส่งขยะมาเกบ็ไปก าจดัอย่าง
ถูกวธิ ี

- รปูที ่3.1-36 
รปูที ่3.1-37 
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ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค
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   3.5 การจดัการมลูฝอย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

ปริมาณ 4.42 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับ
ความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของ
ส านักงานเขตปทุมวนันัน้ รถเกบ็ขนมูลฝอย
สามารถเดนิรถไปยงัชัน้ใต้ดนิ 1 แลว้จอดรถ
บรกิารจุดจอดรถบรเิวณด้านหน้าห้องพัก 
มูลฝอยรวมของโครงการได้อย่างสะดวก  
โดยการสอบถามกบัฝ่ายรกัษาความสะอาด 
ส านักงานเขตปทุมวนั ได้รบัแจ้งว่ารถเก็บ
ขนส่งมูลฝอยจะมาถงึโครงการ (ในช่วงเวลา 
21.00 – 05.00 น.) ซึ่งเป็นเวลาที่ปริมาณ
จราจรเบาบางจงึไม่กดีขวางการราจรภายใน
โครงการ โดยในช่วงเวลาที่มีการเก็บขน 
มูลฝอย โครงการจะจดัให้มีพนักงานคอย
อ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรบั
รถเก็บขนมูลฝอยและรถยนต์ของผู้มาใช้
บรกิารภายในโครงการนอกจากนี้ โครงการ
จะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากอง
ไว้เพื่อรอเก็บขนจากส านักงานเขตปทุมวนั
เนื่องจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านทศันียภาพ และอาจส่งกลิ่น
รบกวนผู้มาใช้บริการภายในโครงการ 
อย่างไรก็ตาม โครงการจะต้องก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 
 

ตัง้อยู่ในบรเิวณทีเ่หมาะสมทัว่พืน้ทีซ่ึง่แต่ละ
จุดจะมีถังมูลฝอย จ านวน 4 ถัง (ได้แก ่ 
ถงัมูลฝอยแห้ง ถงัมูลฝอยเปียก ถงัมูลฝอย 
รไีซเคลิ และถงัมูลฝอยอนัตราย) โดยแต่ละ
วัน จะมีพนั ก งานของพื้ น ที่ ส่ วนต่ างๆ  
เกบ็รวบรวมมูลฝอย และน าไปเกบ็รวบรวม
ไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการต่อไป 

   

2) พื้ น ที่ ส่ วน โรงแรม -ที่ อ ยู่ อ าศัย รวม  
(ให้เช่า) ในส่วนของห้องพักส่วนโรงแรม  
จะจัด ให้มีถังมู ลฝอยขนาด  8-10 ลิต ร 
จ าน วน  4 ถัง  (ได้ แก่  ถังมู ลฝอยแห้ ง  
ถงัมูลฝอยเปียก ถงัมูลฝอยรไีซเคลิ และถงั
มูลฝอยอนัตราย) ตัง้ไว้ภายในห้องพกัและ
ห้องน ้ าในแต่ละห้องพกั โดยแต่ละวนัจะมี
พนักงานของส่วนโรงแรมมาเก็บรวบรวม 
มูลฝอยและน าไปเก็บรวบรวมไว้ที่ห้องพกั
มูลฝอยรวมของโครงการต่อไป ส าหรบัใน
ส่วนทีอ่ยู่อาสยัรวม (ใหเ้ช่า) โครงการจดัให้
มหี้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้บรเิวณชัน้ที่อยู่
อาศยัรวม (ให้เช่า) ตัง้แต่ชัน้ที่ 14 ถึงชัน้ที ่
34 จ านวน 1 ห้อง/ชัน้  ตัง้อยู่ ใกล้บันได  
ST-B2 โดยชั ้น ที่  14 มีขน าดพื้ น ที่  2.5 
ตารางเมตร และชัน้ที ่15-34 ม ีขนาดพืน้ที ่
2.5 ตารางเมตร ทัง้นี้  ภายในห้องพักมูล
ฝอยประจ าชัน้แต่ละห้อง โครงการจะตัง้ถงั
มูลฝอยขนาด 150 ลิตร ภายในรองด้วย 
ถุงด าอกีชัน้หนึ่ง  

- ทางโรงแรมจดัให้มถีงัขยะมูลฝอยขนาดเล็ก
จ านวน 2 ถังในห้องพักและห้องน ้ าโรงแรม 
โดยแต่ละวนัพนักงานโรงแรมจะเก็บรวบรวม
ขยะมลูฝอยจากหอ้งพกัและน ามาแยกขยะทีถ่งั
มลูฝอยขนาด 8 – 10 ลติร จ านวน 4 ถงั ไดแ้ก ่
ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอย 
รไีซเคลิและถงัมูลฝอยอนัตราย ทีห่้องพกัขยะ
ของโรงแรมบนชัน้  6 และทุกวันพนักงาน
โรงแรมจะเก็บรวบรวมไปไว้ที่ห้องพักขยะ 
มลูฝอยของโครงการต่อไป 

- รปูที ่3.1-37 
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 จ านวน  4 ถัง /ชัน้  (ถังมูลฝอยแห้ ง ถัง 
มูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถัง 
มลูฝอยอนัตราย) ไวภ้ายในหอ้งดงักล่าว 

ส าหรบัห้องสมุด (ตัง้อยู่ช ัน้ที่ 14 และ 
15 ของทาวเวอร ์B) หอ้งซกัรดี (ตัง้อยู่ช ัน้ที ่
15 ของทาวเวอร์ B) ห้องออกก าลังกาย 
ห้องซาวน่า ห้องอาบน ้ า (ตัง้อยู่ช ัน้ที่ 35 
ของทาวเวอร์ B) และห้องสันทนาการ 
(ตัง้อยูช่ ัน้ที ่35 M ของทาวเวอร ์B) จะตัง้ถงั
มูลฝอยภายในห้องดงักล่าว ขนาด 50 ลติร 
จ านวน 4 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยแห้ง ถัง 
มูลฝอยอันตราย และถังมูลฝอยรีไซเคิล)  
ไวภ้ายในหอ้งดงักล่าว 

นอกจากนี้  ส าหรบัพื้นที่อื่นๆ ภายใน
โครงการ ได้แก่  ที่จอดรถ และทางเดิน
ภายในโครงการจะเตรยีมถงัรองรบัมูลฝอย 
ขนาด 100-200 ลติร ตัง้กระจายอยู่ทัว่ไปใน
ต าแหน่งทีเ่หมาะสม ภายในบรเิวณดงักล่าว 

   

2. จัดท าป้ ายข้อความหรือสติก เกอร์ที่ มี
ข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอย 
ติดไว้ บริเวณโถงลิฟต์ หรือโถงทางเดิน 
หรอืบรเิวณอื่นๆ ทีส่ามารถมองเหน็ไดอ้ยา่ง
ชดัเจน โดยมตีวัอยา่งขอ้ความดงันี้ 
- ซ่อมแซมสิง่ของทีช่ ารุดใหอ้ยูใ่นสภาพที่

ดสีามารถใชง้านได้นาน เพือ่ลดปรมิาณ
การทิง้เป็นมลูฝอย 

- โครงการได้มีการติด ป้ายรณ รงค์ต่ างๆ  
และใช้การประชาสัมพันธ์ ให้ผู้พ ักอาศัย 
พนกังานรว่มกนัลดปรมิาณมลูฝอย 

- รปูที ่3.1-38 
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และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
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    3.5 การจดัการมลูฝอย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามรถ
ล้างและน ากลบัมาใช้ใหม่ได้ แทนการ
ใชพ้ลาสตกิหรอืกล่องโฟมบรรจุอาหาร 

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อ
หลายชัน้ 

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill)  
เพือ่ลดปรมิาณภาชนะบรรจุ 

   

3. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้มาใช้บริการ  
และพนักงานคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย
อนัตราย และมูลฝอยรไีซเคลิก่อนทิ้งลงใน
ภาชนะรองรบัแต่ละประเภท 

- โครงการได้มีการติด ป้ายรณ รงค์ต่ างๆ  
และใช้การประชาสัมพันธ์ ให้ผู้พ ักอาศัย 
พนกังานรว่มกนัลดปรมิาณมลูฝอย 

- รปูที ่3.1-38 

4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ 
หรือน ้ าหนักมากเกินไป ซึ่งบรรจุปรมิาณ 
มลูฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- ทางโครงการไดก้ าชบัใหพ้นกังานเกบ็มลูฝอย
ในถุงไมใ่หม้ปีรมิาณ หรอืน ้าหนกัมากเกนิไป 

- - 

5. ก าหนดให้ต้องมัดปากถุงด าให้แน่นเพื่อ
ป้องกนัมลูฝอยกระจดักระจาย 

- ทางโครงการได้ก าชบัให้พนักงานมดัปากถุง
ด าทุกครัง้ก่อนเกบ็ขนไปเกบ็ทีห่้องพกัมูลฝอย
รวม 

- - 

6. ตรวจสอบรอยรัว่ของถุงบรรจุมูลฝอยทัง้
ก่อนและหลังการบรรจุมูลฝอย เพื่อไม่ให้ 
มลูฝอยรัว่ไหลออกมาภายนอก 

- ทางโครงการได้ก าชบัให้พนักงานตรวจสอบ
รอยรัว่ของถุงบรรจุมลูฝอยทุกครัง้ เพือ่ป้องกนั
การรัว่ไหลออกมาภายนอก 

- - 

7. ก าชับให้พนักงานท าความสะอาดขนย้าย 
มูลฝอยมาทัง้ถังเพื่อป้องกันกรณี ถุงด า
ภายในถงัฉีกขาดและมนี ้าชะมูลฝอยรัว่ไหล
ลงพืน้ 

- ทางโครงการได้ก าชับให้พนักงานขนย้าย 
มูลฝอยมาทัง้ถังเพื่อป้องกันน ้ าชะมูลฝอย
รัว่ไหลลงพืน้ 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-24) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

     3.5 การจดัการมลูฝอย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

8. จดัให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตัง้อยู่บริเวณ 
ชัน้ใต้ดิน 1 ด้านทศิตะวนัตกของโครงการ  
ซึ่งมีประตูปิดมิดชิด โดยแบ่งเป็นห้องพัก 
มูลฝอยแห้ง (ภายในประกอบด้วยพืน้ทีว่าง
ถังมูลฝอยแห้ง และพื้นที่วางถังมูลฝอย
อนัตราย) หอ้งพกัมลูฝอยเปียก และหอ้งพกั
มูลฝอยรไีซเคลิ แยกกนัอย่างชดัเจน ซึ่งมี
รายละเอยีด ดงันี้ 

      หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ แบง่เป็น 2 สว่น ดงันี้ 
(1) พืน้ทีว่างถงัมลูฝอยแหง้ ขนาดพืน้ที ่
3 ตารางเมตร มีความจุ 4.5 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 
เม ต ร) รองรับ มู ลฝอยแห้ ง  ได้ แ ก ่ 
มูลฝอยทัว่ไปปริมาณ 1.47 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.11 เทา่ 
(2) พื้นทีว่างถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด
พืน้ที ่8.84 ตารางเมตร มคีวามจุ 13.26 
ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสูงกองมูลฝอย 
1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยอันตราย 
ได้แก่ มูลฝอยอันตรายปริมาณ 4.42 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ  
3 เทา่ 
-  ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที ่
45.18 ตารางเมตร ความจุประมาณ 
67.77 ลูกบาศกเ์มตร  

- ทางโครงการจัด ให้ มีห้ อ งพักมู ลฝ อยรวม  
ตัง้อยู่บริเวณชัน้ใต้ดิน ชัน้ G ซึ่งมีประตูปิด
มิดชิด  โดยแบ่ งเป็นห้องพักมูลฝอยแยก
ประเภทกนัอยา่งชดัเจน 

- รปูที ่3.1-37 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-25) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.5 การจดัการมลูฝอย (ต่อ) 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) 
รองรบัมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อย
สลายได้ปรมิาณ 22.59 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั ไดเ้พยีงพอ 3 เทา่ 
-  ห้องพกัมูลฝอยรไีซเคิล ขนาดพื้นที ่
41.24 ตารางเมตร ความจุประมาณ 
61.86 ลูกบาศกเ์มตร  (คดิความสูงกอง
มูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยรี
ไซเคิลปรมิาณ 20.26 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3 เทา่ 

   

9. จดัให้มกีารท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย
รวมอย่างสม ่ าเสมอ สัปดาห์ละ 1 ครัง้  
เพือ่ป้องกนัการเพาะตวัของเชือ้โรค 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานท าความสะอาด
ห้องพกัมูลฝอยตลอดทุกวนั เพื่อป้องกนัการ
เพาะตวัของเชือ้โรค 

- รปูที ่3.1-39 

10. ห้องพักมูลฝอยจะต้องปิดมิดชิด โดยเปิด
เฉพาะชว่งทีม่กีารเกบ็ขนมลูฝอยเทา่นัน้ 

- ทางโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มี
ประตูปิดมิดชดิ โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอย
แยกประเภทกนัอยา่งชดัเจน 

- รปูที ่3.1-37 

11. จดัใหม้ที่อรวบรวมน ้าเสยีทีเ่กดิจากการล้าง
หอ้งพกัมูลฝอยรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยี
รวมชุดที่ 1 ของโครงการ เพื่อบ าบัดก่อน
ระบายออกสูน่อกโครงการ 

- ทางโครงการได้จดัให้มที่อรวบรวมน ้าเสยีที่
เกดิจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวมเขา้สูร่ะบบ
บ าบดัน ้าเสยีรวม เพื่อบ าบดัก่อนระบายออกสู่
นอกโครงการ 

- รปูที ่3.1-40 

12. ตดิตามประสานงานการจดัเกบ็มูลฝอยของ
ส านกังานเขตปทุมวนั ใหม้าเกบ็มลูฝอยจาก
โครงการอยา่งสม ่าเสมอโดยไมม่กีารตกคา้ง 

- ทางโครงการไดป้ระสานงานใหส้ านกังานเขต
ปทุมวนั ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม ่าเสมอ 

- ภาคผนวกที ่6.11 

13. ประสานกบัรา้นซื้อของเก่าบรเิวณใกล้เคยีง 
ให้มารบัซื้อมูลฝอยที่สามารถน ากลับมา
ใชไ้ดอ้กีโดยตรง 

- ทางโครงการไมไ่ดป้ระสานกบัรา้นซือ้ของเก่า
เนื่ องจากได้ประสานงานให้ส านักงานเขต 
ปทุมวนั ใหม้าเกบ็มลูฝอยจากโครงการทัง้หมด 

- ภาคผนวกที ่6.11 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-26) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

     3.5 การจดัการมลูฝอย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

14. จดัให้มเีจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรส าหรบัขนมูลฝอย ตลอดจน
รถของผู้มาใช้บรกิาร และพนักงานภายใน
โครงการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 
นอกจากนี้  โค รงการจะควบคุ ม ไม่ ให้
พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการ
เกบ็ขนจากส านักงานเขตปทุมวนั เนื่องจาก
การกระท าดงักล่าวอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบ
ดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกลิน่รบกวนผูม้า
ใช้บริการ และพนักงานภายในโครงการ
ตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงได้ 

- โครงการจดัให้มเีจ้าหน้าที่เพื่ออ านวยความ
สะดวกในการสญัจร เข้า-ออก ของรถภายใน
พื้นที่ โครงการ พร้อมทั ้งได้ควบคุมไม่ ให้
พนักงานน ามูลฝอยมากองไว ้และมกีารตดิตัง้
ระบบปรับอากาศเพื่อควบคุมอุณหภูมิห้อง 
ไมใ่หข้ยะเกดิการเน่าเสยี และสง่กลิน่รบกวน 

- รปูที ่3.1-9 
รปูที ่3.1-41 

15. ตรวจสอบถงัรองรบัมูลฝอยให้มสีภาพดีอยู่
เสมอทุกวนัและตลอดระยะเปิดด าเนินการ 
หากพบว่าถังรองรบัมูลฝอยมีการผุกร่อน
หรอืช ารุด ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- โครงการได้มกีารตรวจสอบถงัรองรบัมูลฝอย
ให้มีสภาพดีอยู่ เสมอ หากพบว่าถังรองรับ 
มูลฝอยมีการผุกร่อนหรอืช ารุดจะด าเนินการ
แกไ้ขทนัท ี

- รปูที ่3.1-36 

16. ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างบริเวณ 
ถงัรองรบัมลูฝอย และหอ้งพกัมลูฝอยรวมของ
โครงการและตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
หากพบว่าถังรองรับมูลฝอยมีการผุกร่อน 
หรอืช ารุด ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- โครงการได้มกีารตรวจสอบปรมิาณมูลฝอย
ตกคา้งบรเิวณถงัรองรบัมลูฝอยตลอดเวลาเปิด
ด าเนินการ หากพบว่าถงัรองรบัมูลฝอยมกีาร 
ผุกร่อนหรือช ารุดจะด าเนินการแก้ไขให้มี
สภาพดอียูเ่สมอ 

- รปูที ่3.1-36 
รปูที ่3.1-37 

      3.6 ระบบไฟฟ้า โครงการมคีวามต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทัง้สิ้น
ประมาณ 14,654.12 KVA โดยโครงการจะ
รบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง 
ส านักงานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบ
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านคร
หลวงมีความสามารถให้บริการไฟฟ้าแก่
ชุมชนและโครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

1. โครงการตดิตัง้ระบบไฟฟ้า ดงันี้ 
(1) ระบบ ไฟ ฟ้ าปกติ  โค รงก ารจะรับ
กระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่าน
หม้อแปลงโดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ
ไฟ ฟ้ าน ค รห ลวง ขน าด  24  KV ผ่ าน 
Transfomer ชนิด DRY TYPE ขนาด 2,500  

- ทางโครงการได้จดัให้มรีะบบไฟฟ้าปกตโิดย
แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 
ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด DRY 
TYPE ขนาด 2,500 KVA จ านวน 2 ชุด ขนาด 
2,000 KVA จ านวน 6 ชุด และขนาด 1,600 
KVA จ านวน  2 ชุด  แปลงไฟ  24 KV เป็น 
230/400 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ  

- รปูที ่3.1-42 
รปูที ่3.1-43 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-27) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

      3.6 ระบบไฟฟ้า (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

KVA จ านวน  2 ชุด  ขนาด  2 ,000 KVA 
จ าน วน  6  ชุ ด  และขน าด  1,600  KVA 
จ าน วน  2  ชุ ด  แป ล งไฟ  24  KV เป็ น 
230/400 V  เพือ่จ่ายไปยงั Load  ต่างๆ ใน
ภาวะปกติ ซึ่งโครงการมีความต้องการใช้
ก าลงัไฟฟ้าประมาณ 14,654.12 KVA  
(2 ) ระบบ ไฟ ฟ้ า ฉุ ก เฉิ น  โค รงการจ ะ
จัดเตรียมระบบไฟฟ้า Emergency Light 
ขนาด 24 V สามารถส ารองไว้ใช้ได้นาน 2 
ชัว่โมง และมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 
1,500 KVA จ านวน 1 ชุด ขนาด 1,000 
KVA จ านวน 1 ชุด และขนาด 800 KVA 
จ านวน 1 ชุด โดยเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแต่ละ
ชุดสามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

ในภาวะปกติซึ่งโครงการฯ มคีวามต้องการใช้
ก า ลั ง ไฟ ฟ้ าป ร ะ ม าณ  14,654.1 2  KVA  
แ ล ะ ร ะ บ บ ไฟ ฟ้ า ฉุ ก เฉิ น  โ ค ร ง ก า ร ฯ  
จะจัดเตรียมระบบไฟฟ้า Emergency Light 
ขนาด 24 V สามารถส ารองไว้ใช้ได้นาน 2 
ชัว่โมง และมเีครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 1,500 
KVA จ าน วน  2 ชุ ด  แล ะขนาด  500 KVA 
จ านวน 1 ชุด โดยเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแต่ละชุด
สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

  

2. หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด  
Dry Type (ชนิดแห้ง) ติดตัง้ภายในอาคาร
บริเวณชัน้ที่ 8 มีระยะห่างจากหม้อแปลง
ไฟฟ้าแต่ละด้านอย่างน้อย 1 เมตร และจดั
ให้มรีะบบปรบัอากาศ ซึ่งเป็นการลดความ
รอ้นจากการท างานของหมอ้แปลงได ้

- ทางโครงการได้จดัให้มหีม้อแปลงไฟฟ้าของ
โครงการเป็นชนิด Dry Type (ชนิดแหง้) ตดิตัง้
ภายในอาคารบรเิวณชัน้ที่ 5 ตามที่มาตรการ
ก าหนด 

- รปูที ่3.1-42 

3. จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล  
เฝ้าระวงั กรณีพบสิง่ผดิปกตกิบัหม้อแปลง
ไฟฟ้าให้ประสานกับไฟฟ้านครหลวงเขต
คลองเตย เพือ่เขา้มาแกไ้ขโดยทนัท ี

- ทางโครงการได้จ ัดให้มีพนักงานคอยดูแล
หมอ้แปลงไฟฟ้าเป็นประจ า 

- รปูที ่3.1-14 

4. จัด ให้ มี เค รื่ อ งต รว จจับ ค วัน  (Smoke 
Detector) ภายในหอ้งเครือ่งไฟฟ้าหลกั 

- ทางโครงการจัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน 
ภายในหอ้งเครือ่งไฟฟ้าหลกั 

- รปูที ่3.1-44 
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จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-28) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

     3.6 ระบบไฟฟ้า (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

5. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตราย
ไฟฟ้าแรงสูง ” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่
เกีย่วขอ้งเท่านัน้” ให้เห็นชดัเจนตดิไว้ทีจุ่ด
ตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า 

- โครงการได้ ติ ดป้ าย เตือน แสด งข้อความ 
“อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “พื้นที่หวงห้าม” 
ในบรเิวณหมอ้แปลงไฟฟ้า 

- รปูที ่3.1-45 
รปูที ่3.1-46 

 

6. จัด ให้ มี ม าต รก าร ป้ อ งกัน แ ล ะแก้ ไ ข
ผลกระทบด้านมลพษิความร้อน และเสยีง
จากการตดิตัง้เครือ่งก าเนิดไฟฟ้าดงันี้ 
1) ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ จากไอเสยี
ที่ ป ล่ อยออกมาโครงการก าหนด ให้ มี
มาตรการแกไ้ขผลกระทบดงันี้ 
- จ ัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นภายในพื้นที่
โครงการเพื่อเป็นการช่วยระบายความรอ้น
และไอเสยีทีเ่กดิขึน้ออกสู่ภายนอกโครงการ 
โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พ ักอาศัยภายใน
โครงการและผูอ้าศยัใกลเ้คยีง 
- ตรวจสอบ และดูแลระบบท่อไอเสียจาก
หอ้งเครือ่งก าเนิดไฟฟ้าเป็นประจ าสม ่าเสมอ
เพือ่ป้องกนัการรัว่ซมึ 
2) ผลกระทบด้านเสียงจากเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า โครงการก าหนดให้มมีาตรการแกไ้ข
ผลกระทบโดยบุผนังทุกด้านและเพดานของ
เครือ่งก าเนิดไฟฟ้าดว้ยวสัดุกนัเสยีง และใช้
ป ร ะ ตู เห ล็ ก ที่ มี ก า รบุ ด้ ว ย กั น เสี ย ง
เชน่เดยีวกนั 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตลอดพื้นที่
โครงการ โดยการปลูกหญ้า และต้นไม้ เพือ่ให้
ต้นไม้ดงักล่าวช่วยดูดซบัมลพษิทีอ่าจเกดิจาก
โครงการ และมกีารบุผนังทุกด้านและเพดาน
ของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกัน เสียง  
และใชป้ระตูเหลก็ทีม่กีารบุดว้ยกนัเสยีง 

- รปูที ่3.1-2 
รปูที ่3.1-43 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-29) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

     3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

โครงการเป็นอาคารที่ประกอบด้วย การใช้
สอยส่วนโรงแรม-ที่อาศัยรวม (ให้เช่า) – 
พาณิชยกรรม – ภตัตาคาร – สถานศกึษา – 
ห้องประชุม – ส านักงาน – ที่จอดรถยนต ์
จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ (ทัง้ 2 ทาว
เวอร์ เชื่อมต่อกนัที่ช ัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 9)  
มีความต้องการใช้ไฟฟ้าภายในโครงการ
ป ระม าณ  14,654.12 KVA โด ย ใน ก า ร
ออกแบบอาคารโครงการจะปฏิบัติตาม
กฎกระทรวงก าหนดประเภท หรอืขนาดของ
อาคาร และมาตรฐานหลกัเกณฑ ์และวธิกีาร
ในการออกแบบอาคารเพื่ อการอนุรักษ์
พลังงาน พ.ศ. 2552 นอกจากนี้  โครงการ
ต้องก าหนดให้มมีาตรการอนุรกัษ์พลงังาน
อืน่ๆ รว่มดว้ย 
 

1. ออกแบบอาคารโครงการจะปฏิบัติตาม 
กฏกระทรวงก าหนดประเภท หรอืขนาดของ
อาคารและมาตรฐานหลกัเกณฑ ์และวธิกีาร
ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์
พลงังาน พ.ศ. 2552 รายละเอยีดดงันี้ 
1) คา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของผนงัดา้น
นอกของอาคาร (Overall Thermal Transfer 
Value : OTTV) และค่าการถ่ายเทความ
รอ้นรวมของหลงัคาอาคาร (Roof Thermal 
Transfer Value : RTTV)  

1.1) ทาวเวอร ์A (สว่นส านกังาน) 
- ค่า OTTV ของอาคารเท่ากับ 48.46 

วตัต์/ตารางเมตร ซึง่ไม่เกนิ 50 วตัต์/ตาราง
เมตร 

- ค่า RTTV ของอาคารเท่ากับ 7.32 
วตัต์/ตารางเมตร ซึง่ไม่เกนิ 15 วตัต์/ตาราง
เมตร 

1.2) ทาวเวอร์ B (ส่วนโรงแรม – ที่อยู่
อาศยัรวม (ใหเ้ชา่) 

- ค่า OTTV ของอาคารเท่ากับ 28.31 
วตัต์/ตารางเมตร ซึง่ไม่เกนิ 30 วตัต์/ตาราง
เมตร 

- ค่า RTTV ของอาคารเท่ากับ 7.44
วตัต์/ตารางเมตร ซึง่ไม่เกนิ 10 วตัต์/ตาราง
เมตร 

- ทางโครงการออกแบบอาคารให้เป็นไปตาม
กฎกระทรวงและวิธีการออกแบบอาคาร 
ออกแบบเพือ่การอนุรกัษพ์ลงังาน 

- รปูที ่3.1-2 
รปูที ่3.1-47 
รปูที ่3.1-48 

ภาคผนวกที ่6.12 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-30) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน (ต่อ) 
 
 

 
 
 

 
 
 

1.3) ส่วนที่เชื่อมต่อกบับรเิวณชัน้ที่ 1 
ถงึชัน้ที ่9  

- ค่า OTTV ของอาคารเท่ากับ 28.39 
วตัต์/ตารางเมตร ซึง่ไม่เกนิ 40 วตัต์/ตาราง
เมตร 

- ค่า RTTV ของอาคารเท่ากับ 7.32 
วตัต์/ตารางเมตร ซึง่ไม่เกนิ 12 วตัต์/ตาราง
เมตร 
2) การใชไ้ฟฟ้าสอ่งสวา่งภายในอาคาร 
ในการออกแบบระบบไฟ ฟ้ าโครงการ
เลอืกใชค้า่ก าลงัไฟฟ้าสอ่งสว่างสงูสุด (วตัต์/
ตารางเมตรของพืน้ทีใ่ชง้าน) ตามทีก่ าหนด
ในกฎกระทรวง เพือ่อนุรกัษ์พลงังานฯ พ.ศ. 
2552 กล่าวคือ ใช้ค่าก าลังไฟฟ้าสูงสุดไม่
เกนิ 12 วตัต์/ตารางเมตร ของพื้นที่ใช้งาน
แต่ละประเภท 
3) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัระบบ
ท าความเยน็ปรบัอากาศ มดีงันี้ 

1. ปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการในบรเิวณ
พื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง เพื่อลด
ภาระการท างานของเครือ่งปรบัอากาศ 

2. ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลด
ก าลังการใช้ระบบปรบัอากาศลงได้ 1 ตัน
ความเยน็ต่อพืน้ที ่100 ตารางเมตร 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-31) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

3. เลอืกใชเ้ครื่องปรบัอากาศประสทิธภิาพ
สงูและประหยดัพลงังาน 

4. ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ
ด้ านห น้ า  แล ะแผ่น ระบ ายความ ร้อน
ดา้นหลงัทุกเดอืน 

5. จัดให้มีการรณรงค์การประหยัด
พลังงาน โดยการติดป้ายประชาสมัพนัธ์/
แผ่นพับ  ซึ่ งมีข้อความให้พนักงาน ใน
โครงการชว่ยประหยดัพลงังาน เชน่ 

- ตัง้ อุณภูมิใน เครื่องปรับอากาศให้
เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซยีส 

- เปิดเครือ่งระบายอากาศเทา่ทีจ่ าเป็น 
- ปิดเครื่องปรับอากาศภายในห้อง

ส านักงานในช่วงเวลาพักเที่ยง และให้ใช้
วิธีการลดการท างานของคอมเพรสเซอร ์
โดยปรบัเทอรโ์มสตสัให้อยู่ทีอุ่ณหภูมสิูงสุด 
เพือ่ใหค้อมเพรสเซอรห์ยุดท างาน 

6. บ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอย่าง
สม ่าเสมอ 
4) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัระบบ
ไฟฟ้าแสงสวา่ง มดีงันี้ 

1. แยกสวติซค์วบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง
สว่าง แทนการใชห้นึ่งตวัควบคุมหลอดแสง
สวา่งจ านวนมาก 

2. ติดตัง้เครื่องปรับระดับแสงสว่าง 
(Dimmer) บรเิวณหอ้งทีใ่ชส้ าหรบังาน 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-32) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน (ต่อ)  
 

อเนกประสงค์ซึ่งบางครัง้ต้องการแสงสว่าง
มาก แต่บางครัง้กต็อ้งการน้อย 

3. ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มี
ความสูญเสยีต ่า ท าได้โดยเพิม่ขนาดสายให้
ใหญ่ขึน้เนื่องจากสายมคีวามต้านทานต ่ากว่า 
จึงท าให้สามารถลดความสูญเสียเนื่องจาก
แรงดนัไฟฟ้าตกและลดคา่ไฟฟ้าลงได ้

4. ในการติดตัง้ระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้
บลัลาสต์อเิล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประหยดัไฟ
ได้ 10 วตัต์/หลอดประหยดัพลงังานได้ร้อย
ละ 30 เมื่อเทยีบกบับลัลาสต์ชนิดแกนเหลก็
ธรรมดา 

5. ใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังานแบบขด
ที่ เรีย ก ว่ า  Light Emitting  Diode (LED) 
ตดิตัง้ภายในอาคารโครงการ 

6. เลอืกใชห้ลอดไฟฟ้าชนิดทีป่ระสทิธภิาพ
ใหค้า่ส่องสวา่งสงูใชพ้ลงังานไฟฟ้าต ่า (High 
Efficiency)  

7. ตดิตัง้ระบบ Light Sensor ที่โคมไฟ
และโคมทีต่ดิตัง้บรเิวณขอบอาคาร เพือ่ปรบั
ลดคา่สอ่งสวา่งของโคม 

8. ใช้ Movement Sensor ควบคุมการ
เปิด-ปิดไฟฟ้าแสงสว่างภายในห้องน ้ า  
ตามสภาวะการใชง้านเพือ่ประหยดัพลงังาน
ไฟฟ้า 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-33) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

9.ก าหนดต าแหน่งติดตัง้หลอดไฟให้
เหมาะสมโดยไม่ให้มีจ านวนที่มากเกิน 
ความจ าเป็น แต่ก็ไม่น้อยจนมแีสงสว่างไม่
เพยีงพอ 

10.หมัน่ดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่ น
ละอองหรือบ ารุงรกัษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง
สว่างอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่อง
และสม ่าเสมอ 

11. ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพกัเที่ยง
ส าหรบัพืน้ทีส่ านกังาน 
5) การอนุ รักษ์พลังงาน ไฟ ฟ้ าส าหรับ
อุปกรณ์อืน่ๆ  

1. เครือ่งคอมพวิเตอร ์
- ปิดจอภาพในเวลาพกัเที่ยง หรอืเมื่อ

ไมม่กีารใชง้านเกนิ 15 นาท ี
- ปิดคอมพิวเตอร์หลังเลิกการใช้งาน

และถอดปลัก๊ออกดว้ย 
- ใช้คอมพิวเตอร์ที่เป็นจอภาพแบบ 

LED แ ท น แบ บ  CPT โด ย จ อ  LED ใช้
พลงังานน้อยกวา่ CRT รอ้ยละ 50-60 

2. เครือ่งถ่ายเอกสาร 
- กดปุ่ มพัก (Stanbdy mode) เครื่อง

ถ่ายเอกสาร เมือ่ใชง้านเสรจ็ 
- ควบคุมการถ่ายเอกสารเฉพาะเท่าที่

จ าเป็น 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-34) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

-  ไม่วางเครื่องถ่ายเอกสารไว้ในห้อง
ท างานปรบัอากาศ 

-  ปิดเครื่องถ่ายเอกสารหลงัเลกิการใช้
งานและถอดปลัก๊ออกดว้ย 

3. เครือ่งโทรสาร 
-  กระดาษที่ ไวต่อความร้อนท าให้

เครือ่งโทรสารใชพ้ลงังานน้อยลง 
-  ก า ร ใช้ อุ ป ก ร ณ์ โท ร ส า ร ผ่ า น

คอมพวิเตอรจ์ะชว่ยลดการใชพ้ลงังาน 
4. ลฟิต ์
- ตั ้ง เว ล า ให้ ป ระตู ลิฟ ต์ ปิ ด เอ ง ใน

ช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลด
ความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของ
การขบัเคลื่อนมอเตอรเ์ปิด – ปิดประตู  

- ส่งเสรมิ รณรงค์กจิกรรมให้มกีารเดิน
ขึน้ – ลงแทนการใชล้ฟิต ์

- แ สด งเลขชั ้น ที่ ช ัด เจน  สาม ารถ
มองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการเดนิทางหลง
ชัน้และลดการใชล้ฟิตท์ีไ่มจ่ าเป็น 

- เลอืกใชล้ฟิตโ์ดยสารทีม่ปีระสทิธภิาพสูง 
(Emergency Saving) ซึง่จะใชพ้ลงังานต ่า 

5. เครือ่งสบูน ้า 
- ตดิตัง้อุปกรณ์ปรบัความเรว็รอบมอเตอร ์

VSD เพื่อลดการใช้พลงังานไฟฟ้าที่เครื่อง
สบูน ้า 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-35) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

6) มาตรการทีเ่จ้าของโครงการรณรงค์ให้ผู้
มาใชบ้รกิารภายในโครงการปฏบิตั ิ

โครงการะมกีารประชาสมัพนัธ์เพื่อให้ผู้
ม าใช้บริการมีส่วนร่วม ในการอนุ รักษ์
พลงังาน โดยในการด าเนินโครงการซึง่เป็น
อาคารที่ประกอบด้วย การใช้สอบส่วน
โรงแรม  – ที่ อยู่ อ าศัย รวม  (ให้ เช่ า ) –  
พาณชิยกรรม – ภตัตาคาร – สถานศกึษา – 
ห้องประชุม – ส านักงาน – ที่จอดรถยนต ์
จะมคีวามต้องการใช้พลงังานเพื่อกจิกรรม
ต่ า งๆ  ที่ เกิ ด ขึ้ น ภ าย ใน อ าค า รม าก  
ซึ่งกิจกรรมการอนุรักษ์พลังงานภายใน
โครงการจะมีส่วนช่วยให้การใช้พลังงาน
ภายในอาคารสามารถลดลงได้ เนื่องจาก
ภ า ย ใ น ห้ อ ง พั ก แ ต่ ล ะ ห้ อ ง  จ ะ มี
เครื่องใช้ไฟฟ้าที่จ าเป็นเช่น หลอดไฟฟ้า 
โทรทศัน์ ตู้เยน็ เตารดี และเครือ่งใชไ้ฟฟ้าที่
อ านวยความสะดวก เช่น เครือ่งปรบัอากาศ 
เครื่ อ งซักผ้า  เครื่ อ งท าน ้ า อุ่น  เตาอบ
ไมโครเวฟ เป็นต้น ซึง่เครื่องใชไ้ฟฟ้าเหล่านี้
ล้วนต้องใช้พลงังานทัง้สิ้น ดงันัน้ หากรู้จกั
วิธีใช้และรู้จ ักเลือกซื้อจะช่วยประหยัด
พลงังานและคา่ใชจ้า่ยลงได้ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-36) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.8 การป้องกนัอคัคภียั 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

โครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษที่ป ระกอบด้วย การใช้สอยส่วน
โรงแรม – ที่อาศยัรวม (ให้เช่า) – พาณิชย 
ก รรม  – ภัต ต าค าร  – สถ าน ศึกษ า  –  
ห้องประชุม – ส านักงาน ที่จอดรถยนต ์
จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ (ทัง้ 2 ทาว
เวอร์ เชื่อมต่อกนัที่ช ัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 9)  
มีจ านวนห้องพักรวมทั ้งสิ้น  658 ห้อง 
แบ่งเป็นห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน 104 
หอ้ง และหอ้งพกัสว่นทีอ่ยูอ่าศยัรวม (ใหเ้ชา่) 
จ านวน 554 ห้อง และมีพื้นที่อาคารรวม 
225,724 ตารางเมตร ตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน
พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 1 โครงการจัดเป็นประเภทอาคารสูง  
โดยโครงการได้จ ัด เตรียมระบบป้องกัน 
และเตือนอัคคีภัยตามข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข
เพิ่ ม เติ ม ต ามกฎกระท รวงฉบั บที่  5 0  
(พ.ศ. 2540) ตามความในพระราชบญัญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทุกประการ  
ทัง้นี้ จากการค านวณระยะเวลาหนีไฟของ
อาคารโครงการจะใชเ้วลามากทีสุ่ดประมาณ 
35 นาที ซึ่งไม่เกินมาตรฐานที่ก าหนด คือ 
60 นาที ในการอพยพออกภายนอกอาคาร  
ดงันัน้ โครงการจะไมก่่อใหเ้กดิผลกระทบทีม่ ี
นยัส าคญัดา้นการเกดิอคัคภียั 

1. จดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียัและเตอืนอคัคภียั 
โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
1) เครื่องสูบน ้ าดับเพลิง โครงการจัดให้มี
เครื่องสูบน ้ าดบัเพลิงภายในพื้นที่แต่ละส่วน 
ดงันี้ 

1 .1 ) พื้ น ที่ ส่ ว น พ าณิ ช ย ก รรม  – 
ภัตตาคาร – สถานศึกษา – ห้องประชุม – 
ส านักงาน จัด ให้มี เครื่องสูบน ้ าดับ เพลิง 
จ านวน 2 ชุด ดงันี้  

- โซนล่างบรเิวณชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที ่
10 ติดตัง้เครื่องสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) 
ชนิดขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตด์เีซล จ านวน 1 
เครื่อง อตัราการสูบ 5.67 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ี
ที ่TDH 115 เมตรท างานร่วมกบัเครื่องสูบน ้า
รกัษาความดนัน ้าในระบบท่อให้คงที ่(Jockey 
Pump) จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสูบ 0.11 
ลู กบาศก์ เมตร /นาที  ที่  TDH 115  เมตร  
เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัพืน้ทีโ่ซนล่างบรเิวณ
ชัน้ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ที ่10 กรณเีกดิเพลงิไหม ้ 

ทั ้งนี้ ในการออกแบบเครื่อ งสูบน ้ า
ดบัเพลงิทีต่ดิตัง้ ไดค้ านวณการสญูเสยีแรงดนั
ในเส้นท่ออันเนื่ องจากแรงดันสูญเสียจาก
ความต่างระดับแรงดันสูญ เสียจากความ 
เสียดทาน และแรงดันสายฉีดน ้ าดับเพลิง
ตอ้งการ 

- โครงการจัดให้มีส ัญญาณเตือนภัยป้องกัน
และแจง้เตอืนอคัคภียัอตัโนมตัติดิตัง้ไวต้ามจุด
ต่างๆ ทัว่บรเิวณพื้นที่โครงการ รวมทัง้ติดตัง้
ภายในห้องพักต่างๆ ทุกอาคาร และจัดท า 
Check List ในการตรวจสอบให้มสีภาพพร้อม 
ใช้งานของระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
อย่างสม ่ าเสมอ ซึ่ งทางโครงการได้มีการ
เปลี่ยนแปลงพื้นที่แต่ละส่วน ดังนี้  โซนล่าง
บรเิวณชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึชัน้ที ่7 ตดิตัง้เครื่องสูบ
น ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ชนิด ขบัเคลื่อนด้วย
เครื่องยนต์ดีเซล โซนกลางบรเิวณชัน้ที่ 8 ถึง
ชัน้ที ่18 ใชว้ธิ ีGravity ซึง่น ้าจะไหลลงมาจาก 
Fire Tank ที่ช ัน้ 34 และโซนสูง บรเิวณชัน้ที ่
19 ถึง 34 ติดตัง้เครื่องสูบน ้ าดับเพลิง (Fire 
Pump) ชนิดขับเคลื่อนด้วย  Motor จ านวน  
1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.83 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ที่  TDH 64 เมตร ท างานร่วมกันกับ
เครื่องสูบน ้ ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อให้
คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อตัรา
การสูบ 0.11 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH  64 
เมตร ติดตัง้ชัน้ที่  32 รับน ้ าจาก Fire tank  
ชัน้ 34 สบูน ้าดบัเพลงิกรณเีกดิเพลงิไหม ้
 

- รปูที ่3.1-49 
ถงึ 

รปูที ่3.1-62 
ภาคผนวกที ่6.13 
ภาคผนวกที ่6.14 
ภาคผนวกที ่6.15 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-37) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 
 

โดยจะมแีรงดันสุทธิ (Total Dynamic Head) 
เท่ากบั 112.17 เมตร ดงันัน้ แรงดนัเครื่องสูบ
น ้ าดับเพลิงที่ออกแบบที่แรงดันสุทธิ (Total 
Dynamic Head) เท่ากบั 115 เมตร จงึเพยีง
พอทีจ่ะสบูน ้าดบัเพลงิไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

อนึ่ง เครื่องสูบน ้าดบัเพลิงจะเป็นแบบ 
Horizontal Split Case Fire Pump ตั ้ ง อ ยู่
ภายในห้องเครื่องสูบน ้ าบริเวณชัน้ใต้ดิน 2 
โดยพื้นที่ห้องอยู่ที่ระดบั -9.00 เมตร (อ้างองิ
ค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนพระรามที่ 4 
บรเิวณด้านหน้าโครงการ) และมคีวามสูงจาก
ระดับพื้นที่ห้องถึงเพดานห้องเท่ากับ 4.5 
เมตร ซึง่จากความสูงของห้องสูบน ้าเครือ่งสูบ
น ้ าท า ให้ ส าม ารถบ า รุ งดู แ ล รักษ าห รือ
ตรวจสอบเครือ่งสบูน ้าดบัเพลงิไดอ้ยา่งสะดวก 

- โซนกลางบรเิวณชัน้ที ่11 ถงึชัน้ที ่20 
และโซนบนบรเิวณชัน้ที ่21 ถงึชัน้ที ่35 ตดิตัง้ 
เค รื่อ งสูบน ้ าดับ เพลิง  (Fire Pump) ชนิ ด
ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 
เครื่อง อตัราการสูบ 2.83 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ี
ที ่TDH 64 เมตร ท างานร่วมกนักบัเครื่องสูบ
น ้ ารักษาความดันน ้ าในระบบท่อให้คงที ่
(Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อตัราการ
สู บ  0 .1 1  ลู ก บ าศก์ เม ต ร /น าที  ที่  TDH   
64 เมตร เพือ่สบูน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ที ่11  
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-38) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

ถงึชัน้ที ่20 และโซนบนบรเิวณชัน้ที ่21 ถงึชัน้
ที ่35 ของทาวเวอร ์A กรณเีกดิเพลงิไหม ้

ทัง้นี้  ในการออกแบบเครื่องสูบน ้ า
ดบัเพลงิทีต่ดิตัง้ ไดค้ านวณการสญูเสยีแรงดนั
ในเส้นท่ออนัเนื่องมาจากแรงดันสูญเสยีจาก
ความต่างระดบัแรงดนัสูญเสยีจากความเสยีด
ทาน และแรงดนัสายฉีดน ้าดบัเพลิงต้องการ 
โดยจะมแีรงดันสุทธิ (Total Dynamic Head) 
เท่ากบั 58.9 เมตร ดงันัน้ แรงดนัเครื่องสูบน ้า
ดับเพลิงสูบน ้ าดับเพลิงที่ออกแบบที่แรงดัน
สุ ท ธิ  (Total Dynamic Head) เท่ ากับ  6 4 
เมตร จงึเพยีงพอทีจ่ะสูบน ้าดบัเพลงิไดอ้ย่างมี
ประสทิธภิาพ แต่ทัง้นี้ เนื่องจากเครื่องสูบน ้า
ดบัเพลงิจ่ายน ้าดบัเพลงิจากชัน้ที ่35 ลงสู่ช ัน้
ล่าง จงึต้องค านวณค่าความดันที่ช ัน้ล่างสุด
ของแต่ละโซน โดยจะต้องมคี่าไม่สูงเกนิกว่า
คา่ความดนัทีส่ายฉดีน ้าดบัเพลงิทนได ้ซึง่มคี่า
เทา่กบั 175 ปอนด/์ตารางนิ้วรายละเอยีดดงันี้ 

1. โซนล่างบรเิวณชัน้ที ่11 ถงึชัน้ที ่20 
มีค่าความดันสายฉีดน ้ าดับเพลิงที่ช ัน้ที่ 11 
เท่ ากับ  106 .9  เม ต ร (1 52 .4 4  ปอนด์ /
ตารางนิ้ว) ซึง่มคี่าไม่สูงเกนิกว่าค่าความดนัที่
สายฉีดน ้าดบัเพลงิทนได ้ซึง่มคี่า เท่ากบั 175 
ปอนด/์ตารางนิ้ว 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-39) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

2. โซนบนบริเวณชัน้ที่ 21 ถึงชัน้ 35  
มีค่าความดันสายฉีดน ้ าดับเพลิงที่ช ัน้ที่ 21 
เท่ากบั 118 เมตร (168.27 ปอนด์/ตารางนิ้ว) 
ซึ่งมคี่าไม่สูงเกนิกว่าค่าความดนัทีส่ายฉีดน ้า
ดบัเพลิงทนได้ ซึ่งมีค่า เท่ากบั 175 ปอนด์/
ตารางนิ้ว 

อนึ่ง เครื่องสูบน ้าดบัเพลิงจะเป็นแบบ 
Horizontal Split Case Fire Pump ตั ้ ง อ ยู่
ภายในห้องเครื่องสูบน ้ าบริเวณชัน้ที่  34  
โดยพื้นที่ห้องอยู่ที่ระดับ + 143.25 เมตร 
(อา้งองิค่าระดบั ± 0.00 เมตร ทีถ่นนพระราม
ที ่4 บรเิวณด้านหน้าโครงการ) และมคีวามสูง
จากระดับพื้นห้องถึงเพดานห้องเท่ากบั 5.6 
เมตร ซึง่จากความสูงของห้องเครื่องสูบน ้าท า
ให้สามารถบ ารุงดูแลรักษาหรือตรวจสอบ
เครือ่งสบูน ้าดบัเพลงิไดอ้ยา่งสะดวก 

1.2) พื้นที่ส่วนโรงแรม-ที่อยู่อาศยัรวม 
(ใหเ้ช่า) จดัให้มเีครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ จ านวน 
2 ชุด ดงันี้ 

- โซนล่างบรเิวณชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที ่
15 ติดตัง้เครื่องสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) 
ชนิดขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตด์เีซล จ านวน 1 
เครื่อง อตัราการสูบ 2.83 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ี
ที่ TDH 122 เมตรท างานร่วมกันกับเครื่อง 
สบูน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบทอ่ใหค้งที ่ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-40) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

(Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อตัราการ
สูบ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 115 
เมตร เพื่อสูบน ้ าดับเพลิงไปยงัพื้นที่โซนล่าง
บริเวณชัน้ ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่  15 กรณี เกิด 
เพลงิไหม ้

ทัง้นี้  ในการออกแบบเครื่องสูบน ้ า
ดบัเพลงิทีต่ดิตัง้ ไดค้ านวณการสญูเสยีแรงดนั
ในเส้นท่ออนัเนื่องมาจากแรงดันสูญเสยีจาก
ความต่างระดับ แรงดันสูญเสียจากความ 
เสียดทาน และแรงดันสายฉีดน ้ าดับเพลิง
ตอ้งการ โดยจะมแีรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic 
Head) เท่ากบั 120.03 เมตร ดังนัน้ แรงดัน
เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิทีอ่อกแบบทีแ่รงดนัสุทธ ิ
(Total Dynamic Head) เท่ากบั 122 เมตร จงึ
เพี ย งพ อที่ จ ะสูบ น ้ าดับ เพ ลิ งได้ อย่ างมี
ประสทิธภิาพ 

อนึ่ง เครื่องสูบน ้าดบัเพลิงจะเป็นแบบ 
Horizontal Split Case Fire Pump ตั ้ ง อ ยู่
ภายในห้องเครื่องสูบน ้ าบริเวณชัน้ใต้ดิน 2 
โดยพืน้ทีร่ะดบั -9.00 เมตร (อา้งองิค่าระดบั ± 
0 .00 เมตร ที่ถนนพระรามที่  4  บริเวณ
ด้านหน้าโครงการ) และมคีวามสูงจะระดบัพืน้
ห้องถึงเพดานห้องเท่ากบั 4.5 เมตร ซึ่งจาก
ความสูงของห้องเครื่องสูบน ้ าท าให้สามารถ
บ ารุงดูแลรกัษาหรือตรวจสอบเครื่องสูบน ้ า
ดบัเพลงิไดอ้ยา่งสะดวก 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-41) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 

 
 
 

- โซนบนบรเิวณชัน้ที ่16 –ถงึชัน้ดาดฟ้า
ติดตัง้เครื่องสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด
ขบัเคลื่อนด้วยเครือ่งยนตด์เีซล จ านวน 1 เครื่อง 
อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 
50 เมตร ท างานร่วมกนักบัเครื่องสูบน ้ ารกัษา
ความดนัน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) 
จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.11 ลูกบาศก์
เมตร/นาท ีที ่TDH 50 เมตร เพื่อสูบน ้าดบัเพลงิ
ไปยงัพืน้ทีโ่ซนบนบรเิวณชัน้ที ่16 ถงึชัน้ดาดฟ้า
ของทาวเวอร ์B กรณเีกดิเพลงิไหม ้

ทั ้งนี้ ในการออกแบบเครื่อ งสูบน ้ า
ดบัเพลงิทีต่ดิตัง้ ไดค้ านวณการสญูเสยีแรงดนั
ในเส้นท่ออันเนื่ องจากแรงดันสูญเสียจาก
ความต่างระดับ แรงดันสูญเสียจากความ 
เสียดทาน และแรงดันสายฉีดน ้ าดับเพลิง
ตอ้งการ โดยจะมแีรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic 
Head) เท่ากับ 48.98 เมตร ดังนัน้ แรงดัน
เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิทีอ่อกแบบทีแ่รงดนัสุทธ ิ
(Total Dynamic Head) เท่ากบั 50 เมตร จึง
เพี ย งพ อที่ จ ะสูบ น ้ าดับ เพ ลิ งได้ อย่ างมี
ประสทิธภิาพ 

อนึ่ง เครื่องสูบน ้าดบัเพลิงจะเป็นแบบ 
Horizontal Split Case Fire Pump ตั ้ ง อ ยู่
ภายในห้องเครื่องสูบน ้ าบริเวณชัน้ดาดฟ้า  
โดยพื้นห้องอยู่ทีร่ะดบั +133.2 เมตร (อ้างองิ
ค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนพระรามที่ 4 
บรเิวณดา้นหน้าโครงการ) 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-42) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
 
 

และมคีวามสงูจากระดบัพืน้หอ้งถงึเพดานหอ้ง
เท่ากบั 5.15 เมตร ซึ่งจากความสูงของห้อง
เครือ่งสบูน ้าท าใหส้ามารถบ ารุงดูแลรกัษาหรอื
ตรวจสอบเครือ่งสบูน ้าดบัเพลงิไดอ้ยา่งสะดวก 
2) ระบบทอ่ยนื 

2.1) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-
สถานศกึษา-ห้องประชุม-ส านักงาน แบ่งการ
จา่ยน ้าออกเป็น 2 โซน ดงันี้ 

- โซนล่างบรเิวณชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที ่
10 ประกอบด้วย ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาด
เสนผ่านศูนย์กลาง 200 มลิลเิมตร จ านวน 8 
ท่อ โดยจะรบัน ้ าดับเพลิงจากถังที่ 1 และ 2 
บริเวณชัน้ใต้ดิน 2 ปริมาณ 956 ลูกบาศก์
เมตร และรับน ้ าจากรถดับเพลิงของสถานี
ดบัเพลงิบรรทดัทอง 

- โซนกลางบรเิวณชัน้ที ่11 ถงึชัน้ที ่20 
ประกอบด้วย ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 200 มลิลิเมตร จ านวน 2 ท่อ 
โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าดบัพลงิบริ
เวณชัน้ที่ 34 ของทาวเวอร์ A ปรมิาณ 172 
ลูกบาศกเ์มตร 

- โซนบนบรเิวณชัน้ที่ 21 ถึงชัน้ที่ 35 
ประกอบด้วย ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 200 มลิลิเมตร จ านวน 2 ท่อ 
โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-43) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

บรเิวณชัน้ที ่34 ของทาวเวอร ์A ปรมิาณ 172 
ลูกบาศกเ์มตร  

2.2) พื้นที่ส่วนโรงแรม-ที่อยู่อาศัยรวม  
(ใหเ้ชา่) แบง่จา่ยน ้าออกเป้น 3 โซน ดงันี้ 

- โซนล่างบริเวณชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที ่
15 ประกอบด้วย ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 200 มลิลเิมตร จ านวน 2 
ท่อ โดยจะรับน ้ าดับ เพลิงจากถังเก็บน ้ า
ดับเพลิง ถังที่ 3 และ 4 บริเวณชัน้ใต้ดิน 2 
ปริมาณ 287 ลูกบาศก์เมตร และรบัน ้ าจาก
รถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง 

- โซนบนบรเิวณชัน้ที ่16 ถงึชัน้ดาดฟ้า
ประกอบด้วย ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 200 มลิลิเมตร จ านวน 2 ท่อ 
โดยจะรบัน ้ าดับเพลิงจากถังเก็บน ้ าดบัเพลิง
บริเวณชัน้ดาดฟ้าของทาวเวอร์ B ปริมาณ 
110 ลูกบาศกม์เตร 
3) ระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัต ิ
(Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้ า
อยูใ่นทอ่ตลอดเวลา ซึง่สามารถท างานไดท้นัที
เมือ่เกดิเพลงิไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัททีี่
มคีวามรอ้นสูงขึน้จนถงึอุณหภูมทิ างาน ฉดีน ้า
บรเิวณที่เกดิเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตาราง
เมตร/จุด ตดิตัง้ไวทุ้กชัน้ของอาคาร อาท ิเช่น 
ภายในส านกังาน หอ้งพกั หอ้งเกบ็  
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-44) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

ของบริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง ห้องเครื่อง 
สูบ น ้ า โถ งต้ อน รับ  พื้ น ที่ พ าณิ ชยกรรม  
ห้องประชุม สถานศกึษาห้องสมุด ภตัตาคาร 
ห้องสันทนาการ ห้องออกก าลังกาย ห้อง
จดหมาย ห้องซักรีด ห้องพักมูลฝอยรวม 
ห้องน ้า โถงบนัได โถงลิฟต์ และโถงทางเดิน
ทัว่ทัง้อาคารเป็นตน้ 
4) หัวรบัน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector : FDC) โครงการจะ
ตดิตัง้หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector : FDC) ข น าด  2 -
Ø65 × Ø150 มลิลเิมตร พรอ้ม Check Valve 
จ านวน 4 ชุด แบง่เป็น 

4.1) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-
สถานศึกษา-ห้องประชุม-ส านักงาน จ านวน  
2 ชุด เพื่อรบัน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของ
สถานีดบัเพลิงบรรทดัทอง ส าหรบัเติมน ้าไป
ยงัถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิบรเิวณชัน้ใต้ดนิ ถงัที ่1 
และ 2 จ านวน 1 ชุด และจ่ายน ้ าเข้าสู่ระบบ 
ท่อยนื จ านวน 1 ชุด ตัง้อยู่บรเิวณใกล้ทางวิง่
รถบรเิวณด้านทศิใต้ของอาคาร ซึ่งต าแหน่ง
ดงักล่าวมีความสะดวกในการรบัน ้าดบัเพลิง
ของรถดบัเพลงิจากสถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง 

4.2) พื้นที่ส่วนโรงแรม-ที่อยู่อาศัยรวม  
(ใหเ้ชา่) จ านวน 2 ชุด เพือ่รบัน ้าดบัเพลงิจาก 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-45) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 

 
 

รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบรรทัดทอง 
ส าหรบัเตมิน ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิบรเิวณ
ชัน้ใต้ดิน ถังที่ 3 และ 4 จ านวน 1 ชุด และ
จ่ายน ้าเขา้สู่ระบบท่อยนื จ านวน 1 ชุด ตัง้อยู่
บรเิวณใกล้ทางวิง่รถบรเิวณด้านทศิเหนือของ
อาคาร ซึ่งต าแหน่งดงักล่าวมคีวามสะดวกใน
การรบัน ้าดบัเพลงิของรถดบัเพลงิบรรทดัทอง 
5) ตู้ เก้บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอึปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) โค ร งก า รจ ะ
ตดิตัง้ไวภ้ายในอาคารโครงการ ดงันี้ 

- ส่วนทีเ่ชื่อมต่อกนั (ชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึชัน้
ใตด้นิ 9) ตดิตัง้ไวบ้รเิวณชัน้จอดรถ  โถงลฟิต ์
โถงทางเดินและโถงบันได โดยแต่ละตู้มี
ระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 57 เมตร  
(ไมเ่กนิ 64 เมตร) 

- ทาวเวอร์ A (พื้นที่ส่วนส านักงาน) 
ติดตัง้ไว้บริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดิน  
โดยแต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 
30 เมตร (ไมเ่กนิ 64 เมตร)  

- ทาวเวอร์ B (พื้นที่ส่วนโรงแรม-ที่อยู่
อาศยัรวม (ให้เช่า) ติดตัง้ไว้บรเิวณโถงลิฟต ์
และโถงทางเดนิโดยแต่ละตู้มรีะยะหา่งกนัมาก
ทีสุ่ดประมาณ 38 เมตร (ไมเ่กนิ 64 เมตร)  
6) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ โครงการจะ
ตดิตัง้ไวภ้ายในตู ้FHC ทุกตู ้และจะจดัใหม้ ี
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-46) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

การตดิตัง้ถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื ขนาด 10 
ปอนด์ เพิม่เตมิไว้บรเิวณชัน้จอดรถ และโถง
ลฟิตด์บัเพลงิ 
7) ลฟิตด์บัเพลงิ จดัใหม้ลีฟิตด์บัเพลงิ จ านวน 
1  ชุ ด /ท า ว เว อ ร์  ซึ่ ง มี คุ ณ ส ม บั ติ ต า ม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ระบบเตือนอคัคีภยั 
1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : 
FCP) จะท าหน้าทีเ่ป็นจุดศูนย์รวมการรบั-ส่ง
สญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ
ทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ท างาน จะสง่สญัญาณไปยงัแผง
ควบคุม เพื่อให้ เจ้าหน้าที่ ในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่ง
สญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทัง้อาคารโดย
แผ งค วบ คุ ม ดั งก ล่ า ว ติ ด ตั ้ง ไว้ ภ าย ใน
ห้องควบคุมบริเวณชัน้ที่ 1 จ านวน 2 จุด 
บริเวณใกล้บันได ST-A1 และบันได ST-B1 
ของอาคารโครงการ 
2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
เป็นตวัรบักลุ่มควนัทีเ่กดิจากเพลงิไหมภ้ายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพือ่ใหเ้จา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคุมทราบและสง่ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-47) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

สัญญ าณแจ้ งเห ตุ ให้ ทราบทั ว่ทั ้งอาคาร  
โดยตดิตัง้เครื่องตรวจจบัควนัภายในอาคารแต่
ละชัน้ อาท ิเช่น ภายในพืน้ทีส่ านักงานหอ้งพกั
แต่ละห้อง ทางเดิน ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า 
โถงลฟิต ์และพืน้ทีพ่าณชิยกรรม เป็นตน้ 
3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) 
เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้
ภายในโครงการและส่งสญัญาณไปตามแผง
ควบคุม โดยตดิตัง้เครือ่งตรวจจบัความรอ้นไว้
บริเวณทางวิ่งและที่จอดรถยนต์ห้องเครื่อง 
ห้องครวั ห้องเตรยีมอาหาร ห้องน ้ าผู้บรหิาร 
หอ้งน ้าผูพ้กิารฯ และหอ้งน ้าชาย-หญงิ 
4) เครื่อ งแจ้ง เห ตุ โดยใช้มือดึง  (Manual 
Station) เป็นตวัส่งสญัญาณเตือนภยั โดยจะ
ตดิตัง้ไวบ้รเิวณทางเดนิ และบรเิวณบนัได 
5) ล าโพงแจ้งเหตุเพลงิไหม้ชนิดฮอร์น ตดิตัง้
บรเิวณเดียวกบัเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
(Manual Station) 
6) เต้ารบัโทรศพัทแ์จง้เหตุเพลงิไหม ้จะตดิตัง้
ไวบ้รเิวณโถงลฟิตด์บัเพลงิ 

   

2. โครงการจดัให้มบีนัไดที่สามารถใช้หนีไฟได้
จ านวน 11 แหง่ โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 
- บนัได ST-A1 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และ
บนัไดส าหรบัผู้พกิารฯ) เป็นบนัไดที่สามารถ
ขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ดาดฟ้าของ
ทาวเวอร ์A ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

- โครงการจดัให้มบีนัไดทีส่ามารถใช้หนีไฟไว้
ตามจุดต่างๆ ทัว่บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ รวมทัง้
ติดตัง้ภายในพื้นที่ห้องพักต่างๆ ทุกอาคาร 
และมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางบรเิวณทางเดนิเป็นประจ า 

- รปูที ่3.1-63 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้อกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ (ต่อ-48) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

     3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตัง้สูง 0.139-0.150 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.3 เมตร ชานพกักว้าง 
1.5 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน มีพื้นที่หน้า
บนัได กวา้ง 1.5 เมตร และอกีด้านหนึ่งกว้าง 
3.8 ซึ่งจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ 
วธิกีล โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด  
แต่ละชุดมีอัตราการอัดอากาศ 4,520 ลิตร/
วนิาท ีและมคีวามดนัลมขณะใช้งานน้อยกว่า 
3.86 ปาสกาลมาตร ท างานได้โดยอตัโนมตัิ
เมือ่เกดิเหตุเพลงิไหม ้

- บนัได ST-A2 (บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจาก 
ชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึชัน้ดาดฟ้าของทาวเวอร์ A ตวั
บนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 
1 .2 เมตร ลูกตั ้งสู ง 0 .163 -0 .179 เมตร  
ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 1.2 
เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน มพีื้นที่บนัไดกว้าง 
1.5-3 เมตร และอกีด้านหนึ่งกว้าง 2.7 เมตร 
ซึ่งจดัให้มรีะบบระบายอากาศเป้นแบบวธิกิล 
โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด แต่ละ
ชุดมีอตัราการอัดอากาศ 4,520 ลิตร/วินาท ี
และมคีวามดนัลมขณะใชง้านไมน้่อยกวา่ 3.86  
ปาสกาลมาตร ท างานได้โดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิ
เหตุเพลงิไหม ้

   

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-49) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

- บันได  ST-B1 (บัน ไดหลัก บัน ได 
หนีไฟ และบนัไดส าหรบัผูพ้กิารฯ)  เป็นบนัได
ที่สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้
ดาดฟ้าของทาวเวอร์ B ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร  
ลูกตัง้สูง 0.1447-0.149 เมตร ลูกนอนกว้าง 
0.3 เมตร ชานพกักวา้ง 1.5-2.05 เมตร มรีาว
บนัได 2 ด้าน มพีื้นหน้าบนัไดกว้าง 1.5-2.2 
เมตร และอกีด้านหนึ่งกว้าง 3.7 เมตร ซึ่งชัน้
ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ที ่1 จดัใหม้รีะบบระบายอากาศ
เป็นแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอากาศ จ านวน 2 
ชุด แต่ละชุดมอีตัราการอดัอากาศ 1,530 ลติร/
วนิาที และมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อย
กว่า 3.86 ปาสกาลมาตร ท างานได้โดย
อตัโนมตัเิมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม ้ส าหรบัชัน้ที ่1 
ถงึชัน้ดาดฟ้า จดัให้มรีะบบระบายอากาศเป็น
แบบธรรมชาติ มีช่องขนาดพื้นที่ไม่กว่า 1.4 
ตารางเมตร 

- บนัได ST-B2 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัได
ทีส่ามารถขึน้และลงจากชัน้ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ใตด้นิ 
2 ถึงชัน้ดาดฟ้าของทาวเวอร์ B  ตัวบันได 
ท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 0.9 และ 
1.5 เมตร ลูกตัง้สงู 0.171-0.1786 เมตร ลูกนอน
กว้าง 0.25 และ 0.3 เมตร ชานพกักว้าง 0.95-
1.65 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน มพีืน้หน้าบนัได
กวา้ง 1-2.85 เมตร  
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-50) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

     3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

และอีกด้านหนึ่ งกว้าง 2.2 และ 3.4 เมตร  
ซึง่ชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึชัน้ที ่1 จดัใหม้รีะบบระบาย
อากาศป็นแบบวธิกีล โดยใช้พดัลมอดัอากาศ 
จ านวน 2 ชุด แต่ละชุดมอีตัราการอดัอากาศ 
1,530 ลิตร/วนิาที และมคีวามดันลมขณะใช้
งานไม่น้อยกวา่ 3.86 ปาสกาลมาตรท างานได้
โดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเหตุเพลงิไหม ้ส าหรบัชัน้
ที ่1 ถงึชัน้ดาดฟ้า จดัใหม้รีะบบระบายอากาศ
เป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่
น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร  

- บนัได ST-B3 (บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้และลงจากชัน้
ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 34M ของทาวเวอร์ B ตัว
บนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 
1 .5 เมตร ลูกตั ้งสู ง 0 .170 -0 .179 เมตร  
ลูกนอนกว้าง 0.3 เมตร ชานพกักว้าง 1.65-
1.95 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นหน้า
บนัไดกวา้ง 1.55-3.45 เมตร และอกีด้านหนึ่ง
กว้าง 3.4 เมตร ซึ่งชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 1  
จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล  
โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด แต่ละ
ชุดมีอตัราการอัดอากาศ 1,530 ลิตร/วินาท ี
และมคีวามดนัลมขณะใชง้านไมน้่อยกวา่ 3.86  
ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-51) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

เหตุเพลิงไหม้ ส าหรบัชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ที่ 34M  
จดัใหม้รีะบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิ
มชี่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราง
เมตร 

- บนัได ST-C1 (บนัไดหลกั และบนัได
หนี ไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นแลงจาก 
ชัน้ ใต้ดิน  2 ถึงชัน้ที่  8  ตัวบัน ไดท าด้วย
คอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูก
ตัง้สูง 0.172-0.179 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 
เมตร ชานพกักว้าง 1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 
ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง 2.2-3.45 เมตร 
และอีกด้านหนึ่งกว้าง 2.8 เมตร ซึ่งจดัให้มี
ระบบระบายอากาศเป็นแบบวธิกีล โดยใช้พดั
ลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุดมีอัตราการอัด
อากาศ 4,800 ลติร/วนิาท ีและมคีวามดนัลม
ขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร 
ท างานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเหตุเพลงิไหม ้

- บนัได ST-C2 (บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้และลงจากชัน้
ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ที ่10 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรตี
เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.163-0.179 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร 
ชานพักกว้าง 1.5-1.75 เมตร มีราวบันได  
1 ด้าน มพีื้นหน้าบนัไดกว้าง 1.5-1.75 เมตร 
และอีกด้านหนึ่ง 3.6 เมตร ซึ่งจดัให้มีระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดั  
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-52) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

อากาศ จ านวน 1 ชุดมอีตัราอดัอากาศ 4,800 
ลิตร/วินาที และมีความดันลมขณะใช้งาน 
ไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร ท างานได้
โดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเหตุเพลงิไหม ้

- บันได ST-C3 (บันไดหนีไฟ) เป็น
บันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชัน้ใต้ดิน 2  
ถึงชัน้ที่ 10 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหลก็ ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 0.172-
0.183 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกั
กวา้ง 1.5-3.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน มพีืน้
หน้าบนัไดกว้าง 1.5-3.5 เมตร และอีกด้าน
หนึ่งกว้าง 2.8 เมตร ซึ่งจดัให้มีระบบระบาย
อากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาด
พืน้ทีไ่มน้่อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

- บนัได ST-C4 (บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้และลงจากชัน้
ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ที ่10 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรตี
เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.6 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.163-0.179 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร 
ชานพกักว้าง 1.6-1.75 เมตร มรีาวบนัได 1 
ด้าน มพีื้นหน้าบนัไดกว้าง 1.7 เมตร และอกี
ด้านหนึ่ งกว้าง 3.6 เมตร ซึ่งจ ัดให้มีระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบวธิกีล โดยใช้พดัลมอดั
อากาศ จ านวน 1 ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 
4,800 ลิตร/วนิาที และมคีวามดันลมขณะใช้
งานไมน้่อยกวา่ 3.86 ปาสกาลมาตร ท างาน 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-53) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 

 
 

 
 
 

ไดโ้ดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเหตุเพลงิไหม ้
- บันได ST-C5 (บันไดหนีไฟ) เป็น

บนัไดทีส่ามารถ ขึน้-ลงจากชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึชัน้
ที่ 8 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตัง้สูง 0.172-0.185 
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 
1.5 เมตร มรีาวบนัใดกวา้ง 1.5-2.2 เมตร และ
อกีด้านหนึ่งกว้าง 2.8 เมตร ซึ่งจดัให้มรีะบบ
ระบายอากาศเป็นแบบวธิกีล โดยใช ้พดัลมอดั
อากาศ จ านวน 1 ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 
4,800 ลิตร/วนิาที และมคีวามดันลมขณะใช้
งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร ท างาน
ได ้โดยอตัโนมตัเิมือ่เกดิเหตุเพลงิไหม ้

- บันได ST-C6 (บันไดหนี ไฟ) เป็น
บนัไดทีส่ามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดนิ 2 ถงึ
ชัน้ที่ 8 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก 
ความกว้าง 1.2 เมตร เมตร ลูกตัง้สูง0.172-
0.185 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกั
กว้าง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นที่
หน้าบนัไดกว้าง 1.5-2.2 เมตร และอีกด้าน
หนึ่งกว้าง 2.8 เมตร ซึ่งจดัให้มีระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ 
จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 4,800 
ลิตร/วนิาท ีและมคีวามดันลมขณะใช้งานไม่
น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร ท างานได้โดย
อตัโนมตัเิมือ่เกดิเหตุเพลงิไหม ้
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 
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   3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 

 
 

3. โครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น          
รายละเอยีด ดงันี้ 
1) จุดรวมคนส่วนที่อยู่อาศัยรวม (ให้เช่า)   
จดัให้บรเิวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวนัออก
ของอาคารเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น ซึ่งบรเิวณ
ดังกล่าวมีขนาดพื้นที่ประมาณ 465 ตาราง
เมตร (ไม่นับรวมพื้นที่ปลูกต้นไม้  ได้แก ่ 
ต้นทองหลางด่าง) สามารถรองรบัจ านวนคน
ได้รวม 1,860 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน 
0.25 ตารางเมตร) จงึสามารถรองรบัจ านวนผู้
พกัอาศยัและพนักงานของส่วนทีอ่ยู่อาศยัรวม 
(ให้เช่า) จ านวนรวม 1,842 คน (ได้แก่ ผูพ้กั
อาศัย 1,742 คน และพนักงาน 100 คน)  
ได้อย่างเพยีงพอ ทัง้นี้ แม้ว่าบรเิวณดงักล่าว
จะมกีารปลูกไม้ยนืต้นแต่ผู้พกัอาศยัสามารถ
ยนืใตต้น้ไมไ้ด ้
2) จุดรวมคนส่วนโรงแรม จดัให้บรเิวณพื้นที่ 
สีเขียวด้านทิศตะวันออกของอาคารเป็นจุด
รวมคนเบื้องต้น ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีขนาด
พื้นที่ประมาณ 80 ตารางเมตร (ไม่นับรวม
พื้นที่ปลูกต้นไม้ ได้แก่ ต้นทองหลางด่าง) 
สามารถรองรับจ านวนคนได้รวม 320 คน 
(โดย 1 คน ใชพ้ืน้ทีย่นื 0.25 ตารางเมตร) จงึ
สามารถรองรับจ านวนผู้มาใช้บริการส่วน
โรงแรมและพนักงานส่วนโรงแรม จ านวนรวม 
308 คน (ได้แก่ ผู้มาใช้บรกิาร 208 คน และ
พนกังาน 100 คน) 

-  ทางโครงการจัดให้มีจุ ดรวมพล 2 จุด ซึ่ งเป็น 
ลานโล่งกวา้ง สามารถรองรบัจ านวนคนได้อย่าง
เพยีงพอ และจุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการ
จะไม่กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิ ง  
โดยรถดับเพลิงยังสามารถเดินรถไปรอบๆ 
โครงการได ้

- รปูที ่3.1-64 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
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   3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

ไดอ้ยา่งเพยีงพอทัง้นี้ แมว้่าบรเิวณดงักล่าวจะ
มกีารปลูกไม้ยนืต้นแต่ผูม้าใช้บรกิารสามารถ
ยนืใตต้น้ไมไ้ด ้
3) จุดรวมคนส่วนส านักงาน จัดให้บริเวณ
พื้นที่สเีขยีวด้านทิศตะวนัออกและทศิใต้ของ
อาคารเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น ซึ่งบริเวณ
ดงักล่าวมขีนาดพื้นทีป่ระมาณ 1,270 ตาราง
เมตร (ไม่นับรวมพื้นที่ปลูกต้นไม้  ได้แก ่ 
ต้นทองหลางด่าง) สามารถรองรบัจ านวนคน
ได้รวม 5,080 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน 
0.25 ตารางเมตร) จงึสามารถรองรบัจ านวน
พนักงานส่วนส านักงาน ซึ่งมีจ านวน 5,062 
คน (ค านวณจากพื้นที่ส านักงาน 45 ,555 
ตารางเมตร โดยก าหนดการใชพ้ืน้ที ่1 คนต่อ 
9 ตารางเมตร) ได้อย่างเพยีงพอ ทัง้นี้ แม้ว่า
บริเวณดังกล่าวจะมีการปลูกไม้ยืนต้นแต่
พนกังานสามารถยนืใตต้น้ไมไ้ด ้
4) จุดรวมคนส่วนพาณชย์ เนื่องจากผู้มาใช้
บรกิารในส่วนพาณิชย ์การเขา้มาใช้บรกิารจะ
เป็นลกัษณะการด าเนินกจิกรรมเพยีงชัว่คราว
เท่านัน้ ดังนัน้ ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้จึง
สามารถอพยพออกจากโครงการได้ทันที
อย่ า ง ไรก็ ต าม  โค รงก ารจ ะจัด ให้ มี จุ ด
อ านวยการดบัเพลงิเพื่ออ านวยความสะดวก
แก่ผู้มาใช้บรกิารที่มาเป็นหมู่คณะและมีการ
พลดัหลงหรอืสญูหายเกดิขึน้ สามารถมาแจง้ 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 
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    3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 

 

 
 
 

ต่อเจ้าหน้าที่ ณ จุดดังกล่าวให้ค้นหาผู้พลัด
หลงหรอืสญูหายต่อไป โดยโครงการจะจดัใหม้ี
จุดอ านวยการดับเพลิงที่บรเิวณพื้นที่สเีขยีว
ด้านทศิตะวนัออก ซึ่งบรเิวณดงักล่าวอยู่ใกล้
กับทางเข้า – ออก (ใกล้กับจุดรวมคนส่วน
ส านักงาน) สามารถออกสู่ภายนอกโครงการ
ไดอ้ยา่งสะดวก 

ทัง้นี้  จุดรวมเบื้องต้นของโครงการจะไม่
กีดขวางการจราจรของรถดับ เพลิง  โดย
รถดับ เพลิงยังสามารถ เดิน รถไปรอบๆ 
โครงการได้ เนื่องจากมถีนนโดยรอบอาคาร 6 
เมตร และในการตรวจเชค็จ านวนคนเป็นสิง่ที่
ตอ้งปฏบิตัใินขัน้ตน้ เพือ่ชว่ยเหลอืผูอ้ยูภ่ายใน
อาคารโครงการ ซึ่งต้องด าเนินการในเวลาที่
รวดเรว็ แล้วจงึเคลื่อนย้ายผูพ้กัอาศยั/ผูม้าใช้
บรกิาร/พนักงานภายในโครงการจาจกุดรวม
คนเบื้องต้นออกสู่ถนนพระรามที่ 4 และถนน
พญาไทต่อไป 

   

4. โครงการจะตดิตัง้ผงัแสดงเส้นทางการอพยพ
หนีไฟและจุดรวมคนเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม้ไว้
บรเิวณหน้าโถงลิฟต์และบนัได เมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ให้ผู้อยู่ภายในอาคารเห็นได้อย่าง
ชดัเจน 

- ทางโครงการได้ติดตัง้ผงัแสดงเส้นทางการ
อพยพหนีไฟไวบ้รเิวณหน้าโถงลฟิต์และบนัได 
เมือ่เกดิเหตุเพลงิไหมใ้หเ้หน็ไดอ้ยา่งชดัเจน 

- รปูที ่3.1-65 
 

5. จดัให้มกีารตรวจสอบระบบป้องกนัและเตอืน
อัค คีภั ย ให้ ส าม ารถ ใช้ ง าน ได้ อยู่ เส ม อ  
หากพบวา่มกีารเสยีหายหรอืใชก้ารไมไ่ดใ้หร้บี
ด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- โครงการจดัท า Check List ในการตรวจสอบ
ความสมบูรณ์ของระบบป้องกันและระงับ
อคัคภียัใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 

- ภาคผนวกที ่6.15 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 
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   3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 

 
 

6. จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณเีพลงิไหม้
อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยตดิต่อประสานงาน
กบัสถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง ให้มาจดัอบรม
และซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

- โครงการมแีผนการซ้อมป้องกนัอคัคภียัและ
การใช้ อุปกรณ์ ดับ เพลิงภายใน โครงการ  
อยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยท าการฝึกซอ้มล่าสุด
วนัที ่6-8 พฤศจกิายน 2567 

- ภาคผนวกที ่6.16 

7. ก าหนดให้พนักงานของโครงการตดัแต่งทรง
พุม่ต้นไมใ้หล้ ้าเขา้ไปในถนน 6 เมตร โดยรอบ
อาคารโครงการ 

- โครงการจดัให้มีพนักงานดูแลพื้นที่สีเขยีว
เพื่อตดัแต่งทรงพุ่มต้นไม้ให้ล ้าเข้าไปในถนน 
โดยรอบอาคารโครงการ 

- ภาคผนวกที ่6.1 

8. ตดิตัง้แบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ 
ซึ่งแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง รวมถึง
ต าแหน่งทีต่ดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิต่างๆ ประตู
หรอืทางหนีไฟของชัน้นัน้ตดิไว้ทีบ่รเิวณหน้า
โถงลิฟต์ทุกชัน้ซึ่งเป็นต าแหน่งที่เป็นชดัเจน 
และจะเก็บแปลนแผนผงัของอาคารทุกชัน้ไว้
ดงันี้  
1) พืน้ทีส่่วนส านักงาน จดัให้มหี้องส านักงาน
อยูบ่รเิวณชัน้ที ่2 ของสว่นส านกังาน 
2) พื้ นที่ ส่ วนพาณิ ชยกรรม -ภัตตรคาร-
สถ าน ศึกษ า -ห้ อ งป ระชุ ม  จัด ให้ มีห้ อ ง
ส านกังานอยูบ่รเิวณชัน้ที ่1M  
3) พื้นที่ส่วนโรงแรม-ที่อยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) 
จดัใหม้หีอ้งควบคุมอยูบ่รเิวณชัน้ที ่1 ของทาว
เวอร ์B  

ทัง้นี้  เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่ง
ต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกดิเหตุเพลงิไหมไ้ด้
โดยสะดวก 

- ทางโครงการได้ติดตัง้ผงัแสดงเส้นทางการ
อพยพหนีไฟไวบ้รเิวณหอ้งต่างๆ หน้าโถงลฟิต์
และบันได เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้เห็นได้
อยา่งชดัเจน 

- รปูที ่3.1-65 
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จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-58) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.8 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ) 
 

 

 
 
 

9. จัดให้มีทีมเจ้าหน้าที่เฝ้าระวังเหตุอัคคีภัย 
(Fireman) ประจ าโครงการ 

-  ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ทีมีเจา้หน้าทีเ่ฝ้าระวงั
เหตุอคัคภียั (Fireman) ประจ าโครงการ 

- รปูที ่3.1-66 

10. จัดให้มีเบอร์โทรศัพท์ติดต่อสถานีดับเพลิง 
สถานีต ารวจที่โครงการอยู่ในพื้นที่รบัผิดชอบ 
และพื้นที่ใกล้เคียงไว้ภายในห้องส านักงาน  
หอ้งส านักงานของสว่นพาณชิย ์และหอ้งควบคุม
ของสว่นโรงแรม-ทีอ่ยูอ่าศยัรวม (ใหเ้ชา่) 

- ทางโครงการได้ท าการตดิเบอร์โทรตดิต่อไว้
ภายในหอ้งส านกังาน 

- รปูที ่3.1-67 

   3.9 ระบบปรับ อ ากาศแล ะ
ระบบระบายอากาศ 

ระบบปรบัอากาศของโครงการแบ่งออกเป็น 
2 ส่วน ได้แก่ พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม -
ภัตต าคาร -สถานศึกษ า -ห้ อ งประชุ ม -
ส านักงาน และพืน้ทีส่่วนโรงแรม-ทีอ่ยู่อาศยั
รวม (ให้เช่า) โดยมีขนาดความเย็นรวม 
5,529 ตนั โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
1) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม -ภัตตาคาร-
ส ถ าน ศึก ษ า -ห้ อ งป ระชุ ม -ส านั ก ง าน  
เป็นระบบปรบัอากาศโดยใช้เครื่องผลิตน ้ า
เย็น ชนิดระบายความร้อนด้วยน ้ า (Water 
Cooled Chiller) โดยเครือ่งจ่ายลมเยน็ (Fan 
Coil Unit / Air Handing Unit) ติดตัง้ในแต่
ละห้องพักและพื้นที่ใช้งาน ซึ่งในส่วนของ
ระบบปรบัอากาศทีเ่ป็นระบบรวมศูนยท์ีผ่ลติ
น ้าเยน็จากส่วนกลาง ชนิดระบายความรอ้น
ด้วยน ้าประกอบด้วย ระบบท่อน ้าเสีย และ
ระบบท่อน ้าระบายความร้อน ซึ่งประกอบด้วย
หอระบายความรอ้น (Cooling Tower) 

1. จดัให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการให้มากที่สุด 
ขนาดพืน้ทีร่วม 3,468.83 ตารางเมตร เพือ่ให้
ตน้ไมด้งักล่าวชว่ยดูดซบัความรอ้น 

 
 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตลอดพื้นที่
โครงการ โดยการปลูกหญ้า และต้นไม้ เพือ่ให้
ต้นไม้ดงักล่าว ช่วยให้เกดิความร่มรื่นภายใน
พื้นที่โครงการ และได้จดัให้มรีะบบปรบัอากาศ
ของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่  
1) พื้ น ที่ ส่ วนพ าณิ ชยกรรม -ภัตต าคาร -
สถานศกึษา-หอ้งประชุม-ส านักงาน เป็นระบบ
ปรับอากาศโดยใช้เครื่องผลิตน ้ าเย็นชนิด
ระบายความร้อนด้วยน ้ าซึ่งท าหน้าที่ระบาย
ความร้อน โดยมีขนาดความเย็น 750 ตัน 
จ านวน 6 ชุด  
2) พื้นที่ส่วนโรงแรม-ที่อยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) 
เครื่องปรบัอากาศแบบแยกส่วนชนิดระบาย
ความ ร้อน ด้ วย อากาศ  (Air Cooled Split 
Type) โดยมขีนาดตนัความเยน็รวม 1,029 ตนั 
 
 

- 
 
 

รปูที ่3.1-2 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-59) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.9 ระบบปรับอากาศและ
ระบบระบายอากาศ (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

ซึ่งท าหน้าที่ระบายความร้อนโดยใช้การ
ระเหยของน ้าในการดงึความรอ้นของส่วนที่
เหลอืท าใหอุ้ณหภูมลิดลง โดยมขีนาดความ
เยน็ 900 ตนั จ านวน 5 ชุด 
2) พื้นที่ส่วนโรงแรม-ที่อยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) 
เครื่องปรบัอากาศแบบแยกส่วนชนิดระบาย
ความร้อนด้วยอากาศ (Air Cooled Split Type) 
โดยมขีนาดตนัความเยน็รวม 1,029 ตนั 
ทัง้นี้ ในการออกแบบระบบปรบัอากาศชนิด
ระบายความร้อนด้วยน ้ า (Water Cooled 
Chiller) จะปฏิบัติตามข้อก าหนดในการ
ประกาศกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติการ
ควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลา ในหอผึ่งน ้ าของ
อาคารในประเทศไทย โดยน ้ าที่ใช้ในการ
หล่อเยน็จะผ่านการปรบัเสถยีรและการเติม
คลอรนีในระบบ นอกจากนี้ บรษิทัทีป่รกึษา
จะก าหนดมาตรการการใช้งาน และดูแล
รกัษาหอผึ่งเย็นรวมทัง้มาตรการติดตาม
ตรวจสอบ เฝ้าระวงั ตามขอ้ก าหนดประกาศ
กรมอนามยั เพื่อเป็นแนวทางในการปฏบิตัิ
ส าห รับ โค รงก าร  ใน ก าร ป้ อ งกัน ก าร
แพร่กระจายของเชื้อลีจิโอเนลลา อนึ่ ง 
ส าหรบัความรอ้นที่เกดิขึน้จากกจิกรรมการ
ด าเนินโครงการเป็นความร้อนที่เกดิขึ้นจาก
ระบบปรบัอากาศ ไอความรอ้นของรถยนต ์

2. ติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชดัเจนและทัว่ถงึ 

- โครงการได้มกีารติดตัง้ป้ายห้ามต่างๆ เช่น
ป้ายหา้มตดิเครือ่งยนต์บรเิวณทีจ่อดรถ 

- รปูที ่3.1-8 
 

3. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ  
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบ
ช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกัน้การ
ระบายอากาศ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดูแลตรวจสอบ
อุปกรณ์ทีใ่ช้ระบายอากาศ โดยตรวจสอบช่อง
เปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกัน้การระบาย
อากาศเป็นประจ า 

- รปูที ่3.1-14 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-60) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.9 ระบบปรับอากาศและ
ระบบระบายอากาศ (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 

 

และความรอ้นจากการถ่ายเทความรอ้นผา่น
พื้นผิววัสดุ โดยการด าเนินกิจกรรมของ
โค รงก ารจ ะท า ให้ อุณ ห ภู มิ ผ ส ม ข อ ง
บรรยากาศบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการสูงขึน้ 0.79 
องศาเซลเซยีส กล่าวคอื เพิม่ขึน้จาก 30.03 
องศาเซลเซียส เป็น 30.82 องศาเซลเซียส 
ซึ่งยังคงเป็นอุณหภูมิที่ไม่แตกต่างจาก
อุณหภูมิปกติของบรรยากาศบรเิวณพื้นที่
โครงการ จึงไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญ 
อย่างไรก็ตามต้องก าหนดให้มีมาตรการ
ป้องกนัผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

   

    3.10 การจราจร 
 
 
 
 
 
 

จากการประเมินผลกระทบด้านการจราจร
เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ พบว่า เมื่อมี
การพัฒนาโครงการจะมีผลกระทบต่อ
การรจราจรบนโครงข่ายถนนข้างเคียง
พอสมควร โดยเฉพาะบรเิวณแยกสามย่าน 
(หน้าโครงการ) ที่มสีภาพการจราจรติดขดั
ในช่วงเย็นเพิ่มขึ้นเนื่องจากมีปรมิาณรถที่
ออกจากโครงการในช่วงเวลาเร่งด่วนเย็น
จ านวนมากเข้าสู่ทางแยก โดยเฉพาะหาก
พจิารณาปรมิาณจราจรบนโครงข่ายบรเิวณ
โครงการใน สภาพ ปั จจุบัน  จ ะ เห็น ว่ า 
โครงขา่ยถนนโดยรอบมปีรมิาณจราจรเกอืบ
เต็มความจุอยู่ แล้ว  เนื่ องจากเป็นถนน 
สายหลัก ตลอดจนมีการพัฒนาอาคาร 
ทีพ่กัอาศยั  

1. การจัดจราจรภายในโครงการ ได้เสนอให้มี
การใช้มาตรการบรรเทาผลกระทบด้าน
การจราจรให้สัมพันธ์สอดคล้องกับปริมาณ
ความต้องการพื้นที่จอดรถพร้อมทัง้จ ัดสิ่ง
อ านวยความสะดวกต่างๆ ให้เพียงพอเพื่อ
ป้องกนัการสง่ผลกระทบสูภ่ายนอก 

- จดัเตรยีมเจา้หน้าทีค่อยอ านวยความ
สะดวกแก่ยวดยานทัง้บริเวณทางเข้า-ออก 
เพื่อเพิ่มความปลอดภัย และจัดการจราจร
ภายในอาคารที่จอดรถส่วนใหญ่เป็นการเดิน
รถท า ง เดี ย ว  (One Way) ให้ เกิ ด ค ว าม
คล่องตวัในการสญัจร และเพิม่ประสทิธภิาพ
ในการรองรบัปรมิาณจราจรจ านวนมาก 

- ทางโครงการมีมาตรการในการจัดจราจร
ภายในโครงการ เพื่อบรรเทาผลกระทบด้าน
การจราจรให้สัมพันธ์สอดคล้องกับปริมาณ
ความต้ องการพื้ น ที่ จอดรถพร้อมทั ้งจ ัด 
สิง่อ านวยความสะดวกต่างๆ ให้เพยีงพอเพื่อ
ป้องกนัการสง่ผลกระทบสูภ่ายนอก 
 

- รปูที ่3.1-4  
รปูที ่3.1-5 
รปูที ่3.1-8 
รปูที ่3.1-9  
รปูที ่3.1-10 
รปูที ่3.1-68 
รปูที ่3.1-69 

ภาคผนวกที ่6.17 
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จดัท าโดย 
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3-63 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-61) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.10 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 

 

โรงแรมสถานศึกษา และอาคารส านักงาน 
ตลอดแนวเส้นทางทั ้งนี้  โครงการต้อง
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบทีเ่กดิขึน้ 
 
 

- ตดิตัง้ป้ายจราจร รวมทัง้ป้ายแนะน า
ต่างๆ ภายในโครงการให้ชดัเจน เพื่ออ านวย
ความสะดวกในการขบัขีแ่ละอุบตัิเหตุภายใน
โครงการ 

- โครงการจะได้จดัเตรยีมป้ายแนะน า
เส้นทางตัง้แต่ออกจากพื้นที่อาคารจอดรถ 
เพื่อให้ผู้ขบัขี่ที่ใช้เส้นทางรองบนถนนซอย
จุฬาลงกรณ์ 5 ขึ้นสะพานข้ามแยกสามย่าน 
มุง่หน้าแยกลุมพนิี 

- ตีเส้นแบ่งทิศทางการจราจรบริเวณ
ทางเขา้โครงการเพื่อแยกกระแสจราจรให้เป็น
ระเบยีบ เพิม่ความคล่องตวัในการสญัจรและ
ลดโอกาสการเกดิอุบตัเิหตุ 

- ตดิตัง้เส้นหยุดเพื่อให้ผู้ขบัขีช่ะลอตวั 
และเพิม่ความระมกัระวงัมากยิง่ข ึน้ 

- ตดิตัง้กระจกโค้งบรเิวณจุดอบัสายตา 
เพือ่เพิม่ทศันวสิยัในการมองเหน็ใหผู้ข้บัขี ่

- จดัให้มลีูกระนาดชะลอความเรว็ของ
รถยนต์ภายในพื้นที่โครงการ ความสูง 0.04 
เมตร ความกว้าง 0.90 เมตร ความยาว 3-6 
เมตร จ านวน 7 จุด 

- จดัให้มีจุดจอดรถรบั – ส่งผู้โดยสาร
สาธารณะจ านวน 16 คนั อยู่บรเิวณด้านทิศ
เหนือ จ านวน 10 คนัและด้านทศิใต้ จ านวน  
6 คนั เพื่อป้องกนัการจอดกดีขวางการจราจร 
และจะจดัใหม้กีารตดิตัง้สญัญาณไฟ 
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จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-62) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.10 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

พรอ้มป้ายส าหรบัเรยีกรถรบัจา้งสาธารณะให้
เข้ามาในพื้นที่โครงการไว้บรเิวณทางเข้า – 
ออก โครงการทัง้ 2 ฝัง่ 

   

2. ปรับสัญญาณไฟจราจรของทางแยกให้
สอดคลอ้งกบัสภาพ 

- ทางโครงการได้ขอความอนุ เคราะห์ ให้
ผูร้บัผดิชอบปฎบิตัติามทีม่าตรการก าหนด 

- - 

3. โครงการได้วางหลักเกณฑ์ในการจัดพื้นที่ 
จอดรถดงันี้ 
1) พื้นที่ศูนย์การค้า จะมีปริมาณที่มาใช้
บรกิารจ านวนมากในตลอดวนั จงึจดัเตรยีมให้
สามารถเข้า – ออกพืน้ทีจ่อดได้อย่างรวดเรว็ 
เพื่อลดปัญหาการจราจรตลอดขัดในพื้นที ่
จอดรถ ทัง้นี้  ได้จ ัดเตรียมพื้นที่จอดรถไว้
บริเวณชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 3M (ชัน้ลอย) 
จ านวนรวม 853 คนั เพือ่รองรบัความต้องการ
ทีจ่อดรถ 
2) ส่วนโรงแรม จะมจี านวนหอ้งพกัไม่มากนัก 
และผูม้าใช้บรกิารสามารถเลือกเดินทางด้วย
ระบบขนส่งสาธารณะ หรอืรถโดยสาธารณะ 
(Taxi) จึงได้ จ ัดพื้นที่ จอดรถของโรงแรม
จ านวน 25 คนั ไวบ้รเิวณชัน้ที ่3 ซึ่งอยู่ในชัน้
เดยีวกบัพืน้ทีศู่นย์การค้าและสามารถเดนิเขา้
พืน้ทีอ่าคารไดโ้ดยสะดวก 
3) ส่วนส านักงาน จะมปีรมิาณรถเขา้จ านววน
มากในช่วงเวลาเช้า และปรมิาณออกจ านวน
มากในช่วงเวลาเยน็ โดยระหว่างวนัมปีรมิาณ
เขา้ – ออกไม่มากนัก ซึ่งลกัษณะการใชพ้ื้นที่
จอดรถจะเป็นการจอดประจ าระหวา่งวนั ทัง้นี้  

- ทางโครงการได้วางหลักเกณฑ์ในการจัด
จราจรภายในโครงการ เพื่อบรรเทาผลกระทบ
ดา้นการจราจรใหส้มัพนัธส์อดคล้องกบัปรมิาณ
ความต้ องการพื้ น ที่ จอดรถพร้อมทั ้งจ ัด 
สิง่อ านวยความสะดวกต่างๆ ให้เพยีงพอเพื่อ
ป้องกนัการสง่ผลกระทบสูภ่ายนอก 
 

- ภาคผนวกที ่6.18 
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จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-63) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.10 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

ได้จดัเตรยีมที่จอดรถไว้บรเิวณชัน้ที่ 4A ถึง
ชัน้ที ่7 จ านวน 760 คนั 
4) สว่นทีอ่ยู่อาศยัรวม (ใหเ้ชา่) กลุ่มเป้าหมาย
ของโครงการการจะเป้น นักเรยีน นักศกึษา 
บุ คล ากร ของจุฬ ลงกรณ์ มหาวิทยาลัย  
และบริเวณ ใกล้ เคียง ดังนั ้น  ผู้พ ักอาศัย
สามารถใช้บริการรถใช้บ ริการรถขนส่ ง
สาธาณะไดแ้ก ่ระบบรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) 
รถโดยสารประจ าทางรถโดยสาธารณะ (Taxi) 
และจกัยานยนต์รบัจา้งในการเดนิรถประจ าวนั 
ท าใหก้ารใชร้ถยนตส์ว่นตวัมจี านวนไมม่ากนัก 
(พจิารณาจากกรณีตวัอย่างของอาคารจตุัรสั
จามจุร)ี เพื่อให้เกดิการใช้ประโยชน์พืน้ทีจ่อด
รถได้อย่างเตม็ที ่และเกดิความสะดวกแก่ผูใ้ช้
อาคารประเภทอื่นๆ จงึได้จดัเตรยีมที่จอดรถ
ของผู้อยู่อาศัยร่วมกับที่จอดรถของส่วน
ส านักงาน ในกรณีที่อยู่อาศยัมคีวามต้องการ
ใช้พื้นที่จอดรถเพิ่มมากขึ้นในเวลากลางคืน
สามารถเขา้ใชพ้ืน้ทีจ่อดรถของส่วนส านักงาน 
ซึ่งพนักงานส่วนใหญ่ได้เลกิงานและเดินทาง
กลับไปแล้ว จึงท าให้มีพื้นที่จอดรถว่างเป็น
จ านวน ซึ่งแนวทางดังกล่ าวเป็นการเพิ่ม
ประสทิธภิาพการจดัการและการใช้งานพื้นที่
จอดรถของโครงการไดอ้ยา่งด ี
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-64) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.10 การจราจร (ต่อ) 
 

 

 
 

4. จดัใหม้กีารตดิตัง้สญัญาณไฟแสดงสถานะการ
จอดรถในบรเิวณที่จอดรถ โดยในการบรหิาร
จดัการทีจ่อดรถโครงการจะเลอืกใชร้ะบบป้าย
จอดรถอจัฉรยิะ (Car Parking Guidance System) 
เพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้ใช้บริการให้
ทราบถึงจ านวนและต าแหน่งจอดรถที่ว่างใน
ชัน้จอด ซึ่ งจะจัด ให้มีป้ ายแสดงผลอยู่ที่
ทางเขา้ภายนอกอาคารส าหรบับอกจ านวนที่
จอดว่างทัง้หมดและป้ายภายในอาคารจอดว่า
ชัน้หรอืโซนใดทีย่งัมพีืน้ทีส่ าหรบัจอดรถ 

- ทางโครงการจดัให้มรีะบบป้ายจอดรถอจัฉรยิะ  
(Car Parking Guidance System) และเจ้าหน้าที่
เพือ่อ านวยความสะดวกแกผู่ใ้ชบ้รกิารใหท้ราบถงึ
จ านวนและต าแหน่งจอดรถทีว่า่งในชัน้จอด 

- รปูที ่3.1-70 

5. จดัให้มมีาตรการในการจดัโซนพื้นที่จอดรถ 
โดยจะได้จดัเตรยีมเครือ่งหมายหรอืทาสแีสดง
พืน้ทีจ่อดรถแต่ละกลุ่มผูใ้ชใ้หช้ดัเจน 

- ทางโครงการมีมาตรการในการจัดจราจร
ภายในโครงการ เพื่อบรรเทาผลกระทบด้าน
การจราจรให้สัมพันธ์สอดคล้องกับปริมาณ
ความต้ องการพื้ น ที่ จอดรถพร้อมทั ้งจ ัด 
สิง่อ านวยความสะดวกต่างๆ ให้เพยีงพอเพื่อ
ป้องกนัการสง่ผลกระทบสูภ่ายนอก 

- ภาคผนวกที ่6.18 

6. โครงการจะประสานไปยังห น่ วยงานที่
เกีย่วขอ้ง เพือ่จดัสรา้งสะพานลอยคนเดนิขา้ม
เชื่อมต่อจากพืน้ทีฝั่ง่อาคารจตุัรสัจามจุรมีาลง
พื้นที่ฝัง่โครงการ และหากได้รบัการอนุญาต
ดงักล่าว คาดว่าจะแล้วเสร็จก่อนเปิดด าเนิน
โครงการ 

- โครงการได้มีการสร้างอุโมงค์เชื่อมระหว่าง
พื้นที่โครงการและรถไฟใต้ดิน เพื่อเป็นการ
ชว่ยลดโอกาสในการเกดิอุบตัเิหตุ 

- รปูที ่3.1-71 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

    3.11 การใชท้ีด่นิ 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

จากการตรวจสอบที่ตั ้ง โครงการ ตาม
กฎกระท รวงให้ ใช้บั งคับ ผัง เมือ งรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความ
ในพระราชบญัญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2518 
พบว่า “ โครงการตัง้อยู่ในทีด่นิประเภท พ.5 
(สีแดง) บรเิวณ พ. 5-5 เป็นที่ดินประเภท
พาณิชยกรรมที่มีว ัตถุประสงค์เพื่อให้ใช้
ประโยชน์ เป็นศูนย์พาณิ ชยกรวมหลัก  
เพื่อส่งเสรมิความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ
การค้า การบริการ นันทนาการ และการ
ท่องเที่ยวในระดับภูมิภาคเชียตะวันออก
เฉยีงใต”้  

อนึ่ ง  โครงการเป็น อาคารที่ มีก าร
ประกอบกิจการหลายประเภทในหลัง
เดียวกนั ได้แก่ การใช้สอยโรงแรม – ที่อยู่
อ าศัย รวม  (ให้ เช่ า ) – พ าณิ ชยกรรม -
ภัตต าคาร -สถานศึกษ า -ห้ อ งประชุ ม -
ส านกังาน-ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 1 อาคาร 2 
ทาวเวอร ์(ทัง้ 2 ทาวเวอร์ เชื่อมต่อกนัทีช่ ัน้
ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ที ่9) แบง่เป็น 

(1) ทาวเวอร์ A เป็นพื้นที่ส านักงาน 
ขนาดความสูง 35 ชัน้  ความสูง 152.75 
เมตร (ความสงูวดัถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า) 

(2) ทาวเวอร์ B เป็นพืน้ทีโ่รงแรม-ทีอ่ยู่
อาศัยรวม (ใช้เช่า) ขนาดความสูง 35 ชัน้ 
ความสงู 133.25 เมตร 

- ออก แบบอาค ารให้ เป็ น ไปต าม
ขอ้ก าหนดตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่33 (พ.ศ. 
2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวง ฉบบั
ที่  55  (พ .ศ . 2543 ) แก้ ไข เพิ่ม เติมตาม
กฎกระท รวง ฉบับที่  6 1  (พ .ศ . 2550 ) 
ขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และ
กฎ ก ระท รว ง ให้ ใช้ บั ง คับ ผัง เมื อ ง รว ม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

 
 
 
 
 
 
 

 

- โครงการเป็นอาคารที่มีการประกอบกจิการ
หลายประเภทในหลงัเดียวกัน ได้แก่ การใช้
สอยโรงแรม – ที่อยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) – 
พาณิชยกรรม-ภัตตาคาร-สถานศึกษา-ห้อง
ประชุม -ส านักงาน-ที่จอดรถยนต์  จ านวน  
1 อาคาร 2 ทาวเวอร ์(ทัง้ 2 ทาวเวอร ์เชือ่มต่อ
กนัทีช่ ัน้ใตด้นิ 2 ถงึชัน้ที ่7) แบง่เป็น 

(1) ทาวเวอร์ A เป็นพื้นที่ ส านักงาน 
ขนาดความสูง 33 ชัน้ ความสูง 152.75 เมตร 
(ความสงูวดัถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า) 
      (2) ทาวเวอร์ B เป็นพื้นที่โรงแรม-ที่อยู่
อาศัยรวม (ใช้เช่า) ขนาดความสูง 35 ชัน้ 
ความสงู 133.25 เมตร 

- รปูที ่3.1-48 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
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    3.11 การใชท้ีด่นิ (ต่อ) 
 
 

 

(ค วามสู งวัด ถึ ง ระดับพื้ น ชั ้น ด าด ฟ้ า )  
มีจ านวนห้องพักรวมทั ้งสิ้น  658 ห้อง 
แบ่งเป็นห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน 104 
หอ้ง และหอ้งพกัสว่นทีอ่ยูอ่าศยัรวม (ใหเ้ชา่) 
จ าน วน  554  ห้ อ ง  มีพื้ น ที่ อ าค ารรวม 
225,724 ตารางเมตร และมพีืน้ทีอ่าคารทีใ่ช้
คิดอตัราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากบั 222,887 
ตารางเมตร โดยดครงการมอีตัราส่วนพื้นที่
อาครรวมต่อพืน้ทีด่นิ 9.96 : 1 (ไม่เกนิ 10 : 
1) มอีตัราส่วนของทีว่่างต่อพื้นทีอ่าคารร้อย
ละ 3.62 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 3) มีที่ว่าง
ปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 36.55 ของพืน้ที่
โครงการ (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) และมี
พื้นที่น ้ าซึมผ่าน  (พื้ นที่สีเขียวชัน้ที่  1 ) 
3 ,468.83  ตารางเมตร ซึ่ งไม่ น้ อยกว่ า 
3,385.86 ตารางเมตร และคิดเป็นร้อยละ 
51.23 ของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม  
จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 
อนึ่ง ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืง

รวมกรุงเทพมหานครพ.ศ. 2556 ออกตาม
ความในพระราชบญัญัติการผงัเมือง พ.ศ. 
2518 พบวา่ “โครงการตัง้อยูใ่นทีด่นิประเภท 
พ .5  (สีแด ง) บริเวณ  พ .5 -5  เป็ นที่ ดิน
ประเภทพาณิชยกรรมที่มีว ัต ถุประสงค ์
เพื่อให้ใช้ประโยชน์ เป้นศูนย์พาณิชยกรรม
หลกัเพือ่สง่เสรมิความเป็นศนูยก์ลางทาง 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-67) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

     3.11 การใชท้ีด่นิ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

ธุรกจิ การค้า การบรกิาร นันทนาการ และ
การท่ อ ง เที่ ย ว ใน ระดับภู มิภ าค เอ เชีย
ตะวนัออกเฉียงใต้” ซึง่หา้มใชป้ระโยชน์ทีด่นิ
เพือ่กจิการตามทีก่ าหนดตามขอ้ (8) โรงแรม
ตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจ านวน
หอ้งพกัเกนิ 80 ห้อง เวน้แต่ทีต่ ัง้อยู่รมิถนน
สาธารณะทีม่ขีนาดทางไม่น้อยกวา่ 12 เมตร 
หรือตัง้อยู่ภายในระยะ 500 เมตร จาก
บรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(9) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่
ประกอบการเกิน 10,000 ตารางเมตร เว้น
แต่ที่ตัง้อยู่รมิถนนสาธารณะที่มีขนาดเขต
ทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร หรอื ตัง้อยู่ภายใน
ระยะ 500 เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (13) ศูนย์ประชุม 
อาคารแสดงสนิคา้หรอืนิทรรศการ เวน้แต่ที่
ตัง้อยู่รมิถนนสาธารณะทีม่ขีนาดเขตทางไม่
น้อยกว่า 16 เมตร หรือตัง้อยู่ภายในระยะ 
500 เมตร จากบริเวณ โดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (24) สถานศึกษา
ระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ที่
ตัง้อยู่รมิถนนสาธารณะทีม่ขีนาดเขตทางไม่
น้อยกว่า 16 เมตร หรือตัง้อยู่ภายในระยะ 
500 เมตร จากบริเวณ โดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

     3.11 การใชท้ีด่นิ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

ทัง้นี้  เพื่ อความชัดเจนในการพัฒนา
โครงการ ซึ่งเข้าข่ายกิจกรรมตามข้อห้าม
ตามที่กล่าวไว้ข้างต้น เว้นแต่ที่ตัง้ภายใน
ระยะ 500 เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน ซึ่งปัจจุบนัส านักผงั
เมอืงกรุงเทพมหานครไดม้หีนงัสอืตอบขอ้หา
หรือมายังโครงการโดยระบุว่า “ส านักผัง
เมือง กรุงเทพมหานครได้ตรวจสอบที่ตัง้
โครงการด้วยแผนที ่GIS ของส านักผงัเมอืง
แล้ว ขอเรียนว่าพื้นที่ โครงการดังกล่าว
ทัง้หมดอยู่ในเขตรศัม ี500 เมตร จากแนว
เขตสถานีรถไฟฟ้ามหานคร (สถานีสาม
ยา่น)” 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

   

4. คุณคา่คุณภาพชวีติ 
    4.1 ผลกระทบทางสงัคม 
 
 

จากการส ารวจทศันคติของผู้ที่อยู่โดยรอบ
โครงการมีความห่ วงกังวล ในช่วงเปิ ด
ด าเนินการในเรื่องการจราจรติดขดั การบด
บงัสญัญาณคลื่นวทิยุ/โทรทศัน์ ฝุ่ นละออง/
อากาศเสีย การบดบังทัศนียภาพ ขยะมูล
ฝอย และทีจ่อดรถไมเ่พยีงพอ และน ้าประปา
ไม่เพยีงพอ เสยีงดงัรบกวน ความปลอดภยั
ต่างๆ ปัญหาทีอ่ยูอ่าศยัมจี ากดัสนิคา้แพงขึน้ 
ปัญหาการเพิม่ขึน้ของประชากร การบดบงั
แสงแดดและทศิทางลม น ้าเสยี/น ้าท่วม และ
เศรษฐกจิการคา้ ซึง่โครงการตอ้งปฏบิตัติาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบอย่าง
เคร่งครัด เพื่ อลดผลกระทบให้ อยู่ ในระดับ 
ทีย่อมรบัได ้

1. โครงการต้องจดัท าข้อบงัคบัก าหนดหลกัเกณฑ์
เกีย่วกบัการพกัอาศยัให้ผู้มาใช้บรกิารปฏบิตั ิ
โดยเน้นการไม่ก่อใหเ้กดิการรบกวนผูม้าใชใ้น
โครงการและบรเิวณขา้งเคยีง 

- ทางโครงการได้จดัท าขอ้บงัคบัก าหนดหลกัเกณฑ์
เกีย่วกบัการพกัอาศยัใหผู้ม้าใชบ้รกิาร 

- ภาคผนวกที ่6.19 
ภาคผนวกที ่6.20 

2. ปฏิบัติต ามมาตรการป้ องกันและแก้ ไข
ผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ 
ชวีภาพ และคุณคา่การใชป้ระโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครดั เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อ
ชุมชน 

- ท างโครงการได้ ก าชับ ให้ปฎิบัติต ามที่
มาตรการก าหนด 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-69) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(1) ผลกระทบด้านประชากร
และการโยกยา้ย 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

ผลกระทบต่อการเปลีย่นแปลงโครงสรา้งทาง
ประชากรที่คาดว่าเกดิขึน้ในช่วงด าเนินการ 
จะเกดิขึน้ในช่วงด าเนินการ จะเกดิจากการ
เพิ่ ม ขึ้ น ข อ งป ระช าก รที่ ม า ใช้ บ ริก า ร 
พนักงาน และผู้พกัอาศยัในโครงการ ซึ่งมี
ลักษณะเป็นอาคารที่ประกอบด้วย การใช้
สอยส่วนโรงแรม – ที่อยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) 
– พาณิชยกรรม-ภัตตาคาร-สถานศึกษา-
ห้อ งประชุ ม -ส านั ก งาน -ที่ จอดรถยนต ์
จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ (ทัง้ 2 ทาว
เวอร์ เชื่อมต่อกนัที่ช ัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 9) 
โดยประชากรทีค่าดวา่จะเพิม่ขึน้จากการเขา้
มาใช้บริการภายในโครงการ ส่วนใหญ่จะ
เป็นนักศึกษา นั กธุ รกิจ  นั กท่ องเที่ ยว  
ซึง่ต้องการทีพ่กัทีส่ะดวกในการเดนิทางใกล้
รถไฟฟ้าและใกล้สถานศึกษาที่อยู่ใจกลาง
เมอืง รวมทัง้ยงัมพีนักงานทีค่าดว่าจะเขา้มา
ท างานภายในโครงการ ซึ่งส่วนใหญ่เป็น
ประชากรในวยัแรงงาน จะเหน็ไดว้า่แนวโน้ม
ประชากรในพื้นทีบ่รเิวณโครงการทีเ่พิม่ขึ้น 
จะเป็นประชากรในส่วนของวยัแรงงานซึ่ง
เป็นกลุ่มที่มคีวามสามารถในการหารายได ้
จะช่วยเพิม่การหมุนเวยีนของเศรษฐกจิใน
พื้นที่ ดังนั ้น คาดว่าผลกระทบทางด้าน
ป ระช าก รใน ระย ะด า เนิ น ก ารจ ะ เป็ น
ผลกระทบทางบวก 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-70) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(2) ความแตกต่างด้านอายุ 
เพศ เชื้อชาติ และความ
แตกต่างของชาตพินัธ ์
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

จากการสอบถามความคดิเหน็โดยรอบพืน้ที่
โครงการในรศัมี 1 กิโลเมตร พบว่า ส่วน
ใหญ่มสีดัส่วนของผูท้ีเ่กดิทีก่รุงเทพมหานคร
มากกว่าผูท้ ีย่้ายเขา้มา ท าให้ความแตกต่าง
ด้านเชื้อชาติละความแตกต่างของชาติสาย
พัน ธุ์ ไม่ แตกต่ างจากสภาพทางสังคม 
อย่างไรก็ตามสภาพทางสงัคมบรเิวณพื้นที่
โค รงการเป็ น สังคมที่ เกิด ขึ้น จ ากการ
ผสมผสานของผู้ที่ย้ายเข้ามาอยู่ของบุคคล
ต้างถิ่นและผู่ที่เกดิในพื้นที่ซึ่งไม่ได้มีความ
ขดัแยง้กนัแต่อย่างใดและโครงการจะจดัใหม้ี
ระเบียบปฏิบัติในการอยู่ร่วมกันจึงคาดว่า
การเข้าพกัอาศยัในระยะด าเนินโครงการจะ
ไมส่ง่ผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคยีง 

- โครงการจะจดัให้มีระเบียบปฏิบัติในการอยู่
ร่วมกัน จึงคาดว่าการเข้าพักอาศัยในระยะ
ด าเนินโครงการจะไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชน
ขา้งเคยีง 

 
 
 
 
 
 
 

 

-  ทางโครงการได้จ ัดท าข้อบังคับก าหนด
หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพักอาศัยให้ผู้มาใช้
บริการ เพื่ อไม่ ให้ส่งผลกระทบต่อชุมชน
ขา้งเคยีง 
 

- ภาคผนวกที ่6.19 
ภาคผนวกที ่6.20 

(3) สุขภาพอนามยัและบรกิาร
ทางดา้นสาธารณสุข 

 
 

ในระยะด าเนินโครงการจะมีผู้พ ักอาศัย
ภายในโครงการซึ่งอาจจะส่งผลต่อปัญหา
ส าคญั ได้แก่ ปัญหาจากผลกระทบจากน ้ า
เสีย ขยะมูลฝอย การเกิดอัคคีภัยเป็นต้น  
ซึ่ งห ากมีก ารจัด ก ารที่ ไม่ ถู กต้ อ งจะมี
ผลกระทบต่อสุขภาพต่อชุมข้างเคียงและ
โดยรอบ ทัง้นี้  โครงการได้จ ัดให้มีระบบ
สุขาภิบาลสิ่งแวดล้อมต่างๆ ได้แก่ระบบ
บ าบดัน ้าเสีย การจดัเก็บและก าจดัมูลฝอย
อย่างถูกสุขลกัษณะอนามยั พรอ้มทัง้จดัใหม้ี
ระบบป้องกนัทีถู่กสุขลกัษณะ ดงันัน้ คาดว่า
ในระยะด าเนินการจะไมส่ง่ผลกระทบ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-71) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(3) สุขภาพอนามยัและบรกิาร
ทางดา้นสาธารณสุข (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

ในระยะด าเนินโครงการจะมีผู้พ ักอาศัย
ภายในโครงการซึ่งอาจจะส่งผลต่อปัญหา
ส าคัญ ได้แก่ ปัญหาจากผลกระทบจาก 
น ้าเสยี ขยะมูลฝอย การเกดิอคัคภียั เป็นต้น 
ซึ่ งห ากมีก ารจัด ก ารที่ ไม่ ถู กต้ อ งจะมี
ผลกระทบต่อสุขภาพต่อชุมชนขา้งเคยีงและ
โดยรอบ ทัง้นี้  โครงการได้จ ัดให้มีระบบ
สุขาภิบาลสิ่งแวดล้อมต่างๆ ได้แก่ ระบบ
บ าบดัน ้าเสีย การจดัเก็บและก าจดัมูลฝอย
อย่างถูกสุขลกัษณะอนามยั พรอ้มทัง้จดัใหม้ี
ระบบป้องกนัทีถู่กสุขลกัษณะ ดงันัน้ คาดว่า
ในระยะด าเนินการจะไม่ส่งผลกระทบด้าน
สุขภาพอนามยัต่อชุมชนขา้งเคยีง อย่างไรก็
ตาม จ าเป็นตอ้งมมีาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบด้านสุขาภิบาลต่างๆ เพื่อให้
ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้น้อยทีสุ่ด 
ส าหรบัด้านการบรกิารสาธารณสุขในพื้นที่
โครงการ พบว่ามสีถานพยาบาลทัง้ภาครัฐ
และเอกชน เช่น  โรงพยาบาลกรุงเทพ 
คริส เตียน  โรงพยาบาลจุฬากรณ์  และ
โรงพยาบาลต ารวจ เป็นต้น นอกจากนี้ ยงัมี
คลินิกต่างๆ ที่เปิดให้บริการบริเวณพื้นที่
โครงการ โดยหากเจบ็ป่วยเลก็น้อยสามารถ
ไปใช้บริการได้ตามคลินิกใล้บ้าน และมี
ศูนย์บริการสาธารณสุข 5 (จุฬาลงกรณ์)  
ซึ่ ง อ ยู่ ห่ า งจ าก โค รงก ารทิ ศ ต ะวัน ต ก 
ระยะทาง 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-72) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(3) สุขภาพอนามยัและบรกิาร
ทางดา้นสาธารณสุข (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

ประมาณ 520 เมตร และหากเจ็บป่วยหรอื
อุบัติ เห ตุที่ ศู น ย์บ ริก ารสาธารณ สุ ข  5 
(จุฬาลงกรณ์) ไม่สามารถรองรบัได้ จะมี
โรงพยาบาลที่ใกล้พื้นที่โครงการมากที่สุด คอื 
โรงพยาบาลกรุงเทพคริสเตียน ตัง้อยู่ห่าง
จากโครงการไปทางด้านทศิตะวนัออกเฉียง
ใต้ ระยะทางประมาณ 650 เมตร (ตามระยะ
กระจดั) และมีระยะห่างจากโครงการตาม
เส้นทางการเดินรถประมาณ 1.5 กโิลเมตร 
ซึ่งเป็นโรงพยาบาลเอกชน ก่อตัง้เมื่อปี 
2492 โดยด าเนินกจิการทางด้านสาธารณสุข
ภายใต้มูลนิธแิห่งสภาครสิตจกัรในประเทศ
ไทย ซึ่งโรงพยาบาลกรุงเทพครสิเตียนเป็น
โรงพยาบาลขนาด 351 เตยีง เพรียบพร้อม
ด้วยสิง่อ านวยความสะดวกครบครนั อกีทัง้
ยงัมแีพทยผ์เูชีย่วชาญในดา้นต่างๆ อาทเิช่น 
ภ าค สู ติ น รีเวช ก รรม  ภ าค ศัล ย ก รรม  
ภาคอายุรกรรม ภาคกุมารเวชกรรม ภาคทนั
ตกรรม และแพทย์แผนจนี เป็นต้น แต่ทัง้นี้
โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ จะเป็นโรงพยาบาล
ทีม่รีะยะหา่งจากโครงการตามเสน้ทางการวิง่
รถที่ใกล้ที่สุดด้วยระยะทางประมาณ 900 
เมตร โดยตั ้งอยู่ ห่ างจากดครงการไป
ทางด้านทิศตะวนัออก ระยะทางประมาณ
720 เมตร ซึ่ ง เป็นห น่ วยงาน ในสังกัด
สภากาชาดไทยโดยด าเนินงานรว่มกบั 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 
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(3) สุ ข ภ าพ อน ามัย แล ะ
บ ริ ก า ร ท า ง ด้ า น
สาธารณสุข (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

คณะแพทยศ์าสตร ์จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 
นอกจากการรักษาพยาบาลผู้ ป่วยแล้ว
โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ยัง เป็นสถาน
ฝึกอบรมนิสติแพทย์แพทย์ประจ าบ้าน และ
แพทย์ประจ าบ้านต่อยอดของ คณะแพทย์
ศาสตร ์จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั นักศกึษา
พยาบาลของวทิยาลยัพยาบาลสภากาชาด
ไทย และนักเรียนโรงเรียนรังสี เทคนิค  
ซึ่งผลิตบุคลากรทางการแพทย์ในสายงาน
เจ้ า ห น้ าที่ ร ั ง สี เท ค นิ ค  โร งพ ย าบ า ล
จุฬาลงกรณ์เป็นโรงพยาบาลขนาด 1,439 
เตยีง มบีุคลากรประมาณ 3,275 คน และมี
แพทย์ผูเ้ชี่ยวชาญในทุกๆ สาขาที่มากด้วย
ประสบการณ์และความสามารถในการ
ใหบ้รกิาร ดงันัน้ การเปิดด าเนินโครงการจะ
ไมส่ง่ผลกระทบดา้นการบรกิารสาธารณสุข 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

   

(4) ความปลอดภยัในชวีติ
และทรพัยส์นิ 

 

หน่วยงานด้านความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรพัย์สินอยู่ในพื้นที่รบัผิดชอบของสถานี
ต ารวจนครบาลปทุมวนั โดยสถานีต ารวจ
นครบาลปทุ ม วัน  อย่ างห่ างจากพื้ น ที่
โครงการประมาณ 520 เมตร ซึ่งมกีารตรวจ
ตราความปลอดภยัในพืน้ทีต่ลอด 24 ชัว่โมง 
เพือ่ปฏบิตัหิน้าทีใ่นด้านการรกัษาความสงบ
และความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิของ
ประชาชน ส าหรับ ในกรณี เกิดอัคคีภัย 
หน่วยงานหลกัทีร่บัผดิชอบบรเิวณพืน้ที ่ 

1. จดัให้มเีจ้าหน้าที่ทีร่กัษาความปลอดภยัภายใน
โครงการตลอด 24 ชัว่โมง 

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความ
ปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 

- รปูที ่3.1-72 

2. จดัให้มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัยภายใน
โครงการและมกีารประสานไปยงัสถานีดบัเพลงิ
บรรทดัทอง เพื่อซ้อมดบัเพลงิและอพยพหนีไฟ 
ปีละ 1 ครัง้ 

- ทางโครงการมแีผนการซ้อมป้องกนัอคัคภียั
และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงภายในโครงการ  
อยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยท าการฝึกซอ้มล่าสุด
ในวนัที ่6-8 พฤศจกิายน 2567 

- รปูที ่3.1-49 ถงึ 
รปูที ่3.1-66 

ภาคผนวกที ่6.16 

3. ตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) 
ซึ่งเป็นระบบโทรทศัน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดู
พื้นที่เพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ 
ทัง้ภายนอกและภายในอาคาร 

-  ทางโครงการได้ตดิตัง้กล้องวงจรปิดและจดั
ให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพให้มีสภาพ
พรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ   

- รปูที ่3.1-14 
รปูที ่3.1-73 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(4) ความปลอดภัยในชีวิต
และทรพัยส์นิ (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

โครงการ คือ สถานีดับเพลิงบรรทัดทอง  
มี เจ้ าห น้ าที่ ดับ เพ ลิง  จ าน วน  41  คน 
ระยะทางระหว่างสถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง
ถึงโครงการประมาณ  550 เมตร (ตาม
เส้นทางวิ่งรถ) ใช้เวลาเดินทางประมาณ  
5 นาท ีทัง้นี้ ข ึน้อยูก่บัสภาพการจราจรดว้ย 
ทัง้นี้ เพื่อให้หน่วยงานที่ดูแลด้านปลอดภัย
ในชวีติและทรพัยส์นิในพืน้ทีไ่ด้รบัทราบและ
เตรียมความพร้อมรองรบัการเกิดขึ้นของ
โครงการ ในขัน้ตอนด้านการมสี่วนร่วมของ
ประชาชน บริษัทที่ปรึกษาได้ด าเนินการ
ป ระช าสัมพัน ธ์ รายละเอียด โค รงการ
ด าเนินการจดัท าหนังสอืและเอกสารแจ้งไป
ยังสถานี ดับ เพ ลิงบ รรทัดท องซึ่ ง เป็ น
หน่วยงานทางด้านความปลอดภัยในชีวิต
และทรพัย์สนิทีอ่าจได้รบัผลกระทบจากการ
เกดิขึน้ของโครงการใหร้บัทราบรายละเอยีด
การด าเนินโครงการแลว้ 

4. จัด ให้มีไฟ ฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้า
โครงการ และมเีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั
ตลอด 24 ชัว่ โมง ดังนั ้น  ในระยะด าเนิน
โครงการจะช่วยเพิม่ความปลอดภยัสาธารณะ
ใหก้บัชุมชนขา้งเคยีงไดอ้กีทางหนึ่ง 

 
 
 
 
 
 
 

 

- ทางโครงการจดัให้มไีฟฟ้าส่องสว่างบรเิวณ
ด้านหน้าโครงการ และมเีจา้หน้าทีร่กัษาความ
ปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง เพือ่ช่วยเพิม่ความ
ปลอดภยัสาธารณะใหก้บัชุมชนขา้งเคยีงได้อกี
ทางหนึ่ง 
 

- รปูที ่3.1-72 
รปูที ่3.1-74 

(5) ด้ าน ส าธ ารณู ป โภ ค
สาธารณูปการ 

โครงการตัง้อยู่ในแขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั
กรุงเทพมหานคร โดยพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่น
บริเวณที่ เป็นศูนย์กลางเศรษฐกิจของ
กรุงเทพมหานคร โดยศกัยกรรมของระบบ
สาธารณูปโภคพื้นฐานที่สามารถรองรบัการ
พฒันาโครงการ รวมทัง้ความสามารถในการ
รองรับปริมาณการจราจร การให้บริการ
ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์บรกิารดา้นการ  
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
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การแก้ไข 
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(5) ด้ า น ส า ธ า ร ณู ป โภ ค
สาธารณูปการ (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 

 

จดัเกบ็มูลฝอย และอื่นๆ โดยโครงการจดัให้
มรีะบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ
อย่ างค รบถ้ วน  และได้ ป ระสาน ไปยัง
หน่วยงานผู้ให้บริการสาธารณูปโภค อาทิ
เช่น การไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย  
การประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขา
แม้นศร ีส านักงานเขตปทุมวนั ในเรื่องของ
การจดัเกบ็มูลฝอยเพื่อเตรยีมความพรอ้มใน
การรองรบัการเกดิขึน้ของโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

   

(6) การใชท้ีด่นิ 
 
 
 
 
 
 

โครงการตัง้อยู่บรเิวณหัวมุมถนนระหว่าง
ถนนพญาไทกบัถนนพระรามที่ 4 ส าหรบั
การใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่บริเวณ
โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการมกีารใชป้ระโยชน์เพือ่
การพาณชิยกรรม ทีพ่กัอาศยั อาคารโรงแรม 
อาคารส านักงาน ตลาด ร้านค้า ร้านอาหาร 
และสถานศึกษา เป็นต้น ซึ่งโครงการเป็น
อาคารทีม่กีารประกอบกจิการหลายประเภท
ในหลงัเดียวกนั ได้แก่ การใช้สอยโรงแรม- 
ที่อยู่อาศัยรวม (ให่ เช่า)-พาณิชยกรรม-
ภัตต าคาร -สถานศึกษ า -ห้ อ งประชุ ม -
ส านักงาน-ทีจ่อดรถยนต์ เป็นการใชด้นิทีไ่ม่
แตกต่างจากพื้นทีข่า้งเคยีง ดงันัน้โครงการ
จึงไม่ส่งผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลง
รปูแบบการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(7) ดา้นการคมนาคมขนสง่ 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

บ ริเวณ พื้ น ที่ โค รงการเป็ นบริเวณ ที่ มี
ศกัยภาพด้านการคมนาคมที่สะดวกหลาย
เส้นทาง ได้แก่ ถนนพระรามที ่4 ถนนพญา
ไท ถนนสีพ่ระยา ถนนสลีม ถนนพระรามที ่
1 และถนนราชด าร ิเป็นต้น รวมทัง้บรเิวณ
พื้นที่ โค รงการสามารถใช้ระบบขนส่ ง
สาธารณะอื่นๆ เช่น รถโดยสารประจ าทาง 
รถจกัรยานยนต์รบัจา้ง รถโดยสารสาธารณะ 
(TAXI) รถ ไฟ ฟ้ าม ห าน ค ร  มี ส ถ านี ที่
ให้บริการที่ใกล้โครงการมากที่สุด ได้แก ่
สถานีสามย่าน ซึ่งห่างจากโครงการไปทาง
ทศิตะวนัออกประมาณ 150 เมตร และระบบ
รถไฟฟ้า (BTS) มสีถานนีที่ให้บรกิารที่ใกล้
โครงการคอืสายสลีม มสีถานีทีใ่กล้โครงการ
ทีสุ่ด ไดแ้ก ่สถานีศาลแดง หา่งจากโครงการ
ประมาณ 1.2 กโิลเมตรซึ่งเป็นอกีทางเลอืก
หนึ่ งทีช่ วย ให้ ก ารเดินท างเข้า  – ออก
โครงการมีความสะดวกมากยิ่งขึ้นและ
ก่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินทาง  
ซึ่งการด าเนินโครงการจะต้องก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้าน
การจราจร 
 

1. การจัดจราจรภายในโครงการ ได้เสนอให้มี
การใช้มาตรการบรรเทาผลกระทบด้าน
การจราจรให้สัมพันธ์สอดคล้องกับปริมาณ
ความต้องการพื้นที่จอดรถ พร้อมทัง้จ ัดสิ่ง
อ านวยความสะดวกต่ างๆ  ให้ เพียงพอ  
เพือ่ป้องกนัการสง่ผลกระทบสูภ่ายนอก 

- จดัเตรยีมเจา้หน้าทีค่อยอ านวยความ
สะดวกแก่ยวดยานทัง้บรเิวณทางเขา้ – ออก 
เพื่อเพิ่มความปลอดภัย และจัดการจราจร
ภายในอาคารที่จอดรถส่วนใหญ่ เป็นการ
เดินท างเดีย ว  (One Way) ให้ เกิด ความ
คล่องตวัในการสญัจร และเพิม่ประสทิธภิาพ
ในการรองรบัปรมิาณจรจรจ านวนมาก 

- ตดิตัง้ป้ายจราจร รวมทัง้ป้ายแนะน า
ต่างๆ ภายในโครงการให้ชดัเจน เพื่ออ านวย
ความสะดวกในการขับขี่และลดอุบัติเห ตุ
ภายในโครงการ 

- โครงการจะได้จดัเตรยีมป้ายแนะน า
เส้นทางตัง้แต่ออกจากพื้นที่อาคารจอดรถ 
เพื่อให้ผู้ขบัขี่ที่ใช้เส้นทางรองบนถนนซอย
จุฬาลงกรณ์ 5 ขึน้สะพานขา้มแยกสามยา่นมุ่ง
หน้าแยกลุมพนิี 

- ตีเส้นแบ่งทิศทางการจราจรบริเวณ
ทางเขา้โครงการเพื่อแยกกระแสจราจรให้เป็น
ระเบยีบ เพิม่ความคล่องตวัในการสญัจรและ
ลดโอกาสการเกดิอุบตัเิหตุ 

-  ทางโครงการได้มีมาตรการในการจัดการ
จราจรภายในโครงการ เพื่อบรรเทาผลกระทบ
ดา้นการจราจรใหส้มัพนัธส์อดคล้องกบัปรมิาณ
ความต้ องการพื้ น ที่ จอดรถพร้อมทั ้งจ ัด 
สิง่อ านวยความสะดวกต่างๆ ให้เพยีงพอเพื่อ
ป้องกนัการสง่ผลกระทบสูภ่ายนอก 
 

- รปูที ่3.1-3 
รปูที ่3.1-5 
รปูที ่3.1-9 
รปูที ่3.1-10 
รปูที ่3.1-68 

ถงึ 
รปูที ่3.1-71 

ภาคผนวกที ่6.17 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-77) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(7) ด้านการคมนาคมขนส่ง 
(ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

- ตดิตัง้เส้นหยุดเพื่อให้ผู้ขบัขีช่ะลอตวั 
และเพิม่ความระมดัระวงัมากยิง่ข ึน้ 

- ตดิตัง้กระจกโค้งบรเิวณจุดอบัสายตา 
เพือ่เพิม่ทศันวสิยัในการมองเหน็ใหผู้ข้บัขี ่

- จดัให้มลีูกระนาดชะลอความเรว็ของ
รถยนต์ภายในพื้นที่โครงการ ความสูง 0.04 
เมตร ความกว้าง 0.90 เมตร ความยาว 3-6 
เมตร จ านวน 7 ชุด 

- จัดให้มีจุดจอดรถรับ -ส่งผู้โดยสาร
สาธารณะจ านวน 16 คนั อยู่บรเิวณด้านทิศ
เหนือ จ านวน 10 คนั และด้านทศิใต้ จ านวน 
6 คนั เพือ่ป้องกนัการจอดกดีขวางการจราจร 
และจะจดัใหม้กีารตดิตัง้สญัญาณไฟพรอ้มป้าย
ส าหรบัเรยีกรถรบัจ้างสาธารณะให้เข้ามาใน
พื้นที่ โครงการไว้บริเวณทางเข้า – ออก
โครงการทัง้ 2 ฝัง่ 

   

2. ปรับสัญญาณ ไฟจราจรของทางแยกให้
สอดคลอ้งกบัสภาพ 

- ท าง โค รงก าร ได้ ข อค ว าม อ นุ เค ราะห์ 
ใหผู้ร้บัผดิชอบปฎบิตัติามทีม่าตรการก าหนด 

- - 

3. โครงการได้วางหลกัเกณฑใ์นการจดัพืน้ทีจ่อด
รถดงันี้ 
1) พื้นที่ศูนย์การค้า จะมีปริมาณรถที่มาใช้
บรกิารจ านวนมากในตลอดวนั จงึจดัเตรยีมให้
สามารถเขา้-ออกพืน้ทีจ่อดรถได้อย่างรวดเรว็ 
เพือ่ลดปัญหาการจราจรตดิขดัในพืน้ทีจ่อดรถ  

-  ทางโครงการมีหลักเกณฑ์ในการจัดการ
จราจรภายในโครงการ เพื่อบรรเทาผลกระทบ
ดา้นการจราจรใหส้มัพนัธส์อดคล้องกบัปรมิาณ
ความต้ องการพื้ น ที่ จอดรถพร้อมทั ้งจ ัด 
สิง่อ านวยความสะดวกต่างๆ ให้เพยีงพอเพื่อ
ป้องกนัการสง่ผลกระทบสูภ่ายนอก 

- ภาคผนวกที ่6.18 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-78) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(7) ด้านการคมนาคมขนส่ง 
(ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

ทัง้นี้ ไดเ้ตรยีมพืน้ทีจ่อดรถไวบ้รเิวณชัน้ใต้ดนิ 
2 ถงึชัน้ที ่3M (ชัน้ลอย) จ านวนรวม 853 คนั 
เพือ่รองรบัความตอ้งการทีจ่อดรถ 
2) ส่วนโรงแรม จะมจี านวนหอ้งพกัไม่มากนัก 
และผูม้าใช้บรกิารสามารถเลือกเดินทางด้วย
ระบบขนส่ งส าธารณ ะ ห รือรถ โดยสาร
สาธารณะ (Taxi) จึงได้จ ัดพื้นที่จอดของ
โรงแรมจ านวน 25 คัน ไว้บริเวณชัน้ที่  3  
ซึ่งอยู่ในชัน้เดียวกับพื้นที่จอดรถของพื้นที่
ศูนย์การค้า และสามารถเดนิเข้าพื้นทีอ่าคาร
ไดโ้ดยสะดวก 
3) ส่วนส านักงาน จะมปีรมิาณเขา้จ านวนมาก
ในช่วงเวลาเข้า และปรมิาณรถออกจ านวน
มากในช่วงเวลาเยน็ โดยระหว่างวนัมปีรมิาณ
เข้า – ออกไม่มากนักซึ่งลกัษณะการใช้พื้นที่
จอดรถจะเป็นการจอดประจ าระหว่าง ทัง้นี้  
ได้จ ัด เตรียมที่จอดรถไว้บริเวณชัน้ที่  4 A  
ถงึชัน้ที ่7 จ านวน 760 คนั 
4) ส่วนทีอ่ยูอ่าศยัรวม (ใหเ้ช่า) กลุ่มเป้าหมาย
ของโครงการจะเป็น  นักเรียน นักศึกษา 
บุคลากร ของ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  
และบรเิวณใกล้เคยีง ดงันัน้ผูพ้กัอาศยัสามารถ
ใชบ้รกิารขนส่งสาธารณะ ไดแ้กร่ะบบรถไฟฟ้า
มหานคร (MRT) รถโดยสารประจ าทางรถ
โดยสารสารธารณะ (Taxi) และจกัรยานยนต ์

   

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-79) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(7) ด้านการคมนาคมขนส่ง 
(ต่อ)  

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

รบัจ้างในการเดินรถประจ าวนั ท าให้การใช้
รถยนต์ส่วนตวัมจี านวนไม่มากนัก (พจิารณา
จากกรณีตัวอย่างของอาคารจัตุร ัสจามจุรี) 
เพื่อให้เกิดการใช้ประโยชน์พื้นที่จอดรถได้
อย่างเต็มที่  และเกิดความสะดวกแก่ผู้ใช้
อาคารประเภทอื่นๆ จงึได้จดัเตรยีมที่จอดรถ
ของผู้อยู่อาศัยร่วมกับที่จอดรถของส่วน
ส านักงาน ในกรณีทีผู่อ้ยูอ่าศยัมคีวามต้องการ
ใช้พื้นที่จอดรถเพิ่มมากขึ้นในเวลากลางคืน
สามารถเขา้ใชพ้ืน้ทีจ่อดรถของส่วนส านักงาน 
ซึ่งพนักงานส่วนใหญ่ได้เลกิงานและเดินทาง
กลับไปแล้ว จึงท าให้มีพื้นที่จอดรถว่างเป็น
จ านวนมาก ซึ่งแนวทางดงักล่าวเป็นการเพิม่
ประสทิธภิาพการจดัการและการใช้งานพื้นที่
จอดรถของโครงการไดเ้ป็นอยา่งด ี

   

4. จดัให้มกีารตดิตัง้สญัญาณไฟแสดงสถานการ
จอดรถในบรเิวณที่จอดรถ โดยในการบรหิาร
จดัการที่จอดรถโครงการเลือกใช้ระบบป้าย
จอดรถอจัฉรยิะ (Car Parking Guidance System) 
เพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้ใช้บริการให้
ทราบถึงจ านวนและต าแหน่งจอดรถที่ว่างใน
ชัน้จอดรถ ซึ่งจะจัดให้มีป้ายแสดงผลอยู่ที่
ทางเขา้ภายนอกอาคารส าหรบับอกจ านวนที่
จอดว่างทัง้หมดและป้ายภายในอาคารจอดรถ
วา่ชัน้หรอืโซนใดทีย่งัมพีืน้ทีส่ าหรบัจอดรถ 

- ทางโครงการจดัให้มรีะบบป้ายจอดรถอจัฉรยิะ  
(Car Parking Guidance System) และเจ้าหน้าที่
เพือ่อ านวยความสะดวกแกผู่ใ้ชบ้รกิารใหท้ราบถงึ
จ านวนและต าแหน่งจอดรถทีว่า่งในชัน้จอด 

- รปูที ่3.1-70 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-80) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(7) ด้านการคมนาคมขนส่ง 
(ต่อ)  
 

 
 
 
 

 

 
 
 

5. จดัให้มีมาตรการในการจดัโซนพื้นที่จอดรถ 
โดยจะได้จดัเตรยีมเครื่องหมายหรอืทาสแีดง
พืน้ทีจ่อดรถแต่ละกลุ่มผูใ้ชใ้หช้ดัเจน 

-  ทางโครงการมมีาตรการในการจดัการจราจร
ภายในโครงการ โดยมีการจดัแบ่งโซนพื้นที่
จอดรถส าหรบักลุ่มผูใ้ชบ้รกิารทัว่ไป พืน้ทีจ่อด
รถส าหรบัผูพ้กิาร และพืน้ทีจ่อดรถเดลเิวอรี ่

- รปูที ่3.1-75 
ถงึ 

รปูที ่3.1-77
ภาคผนวกที ่6.17 
ภาคผนวกที ่6.18 

6. โครงการจะป ระสาน ไปยังห น่ วย งานที่
เกีย่วขอ้ง เพือ่จดัสรา้งสะพานลอยคนเดนิขา้ม
เชื่อมต่อจากพืน้ทีฝั่ง่อาคารจตุัรสัจามจุรมีาลง
พื้นที่ฝัง่โครงการ และหากได้รบัการอนุญาต
ดงักล่าว คาดว่าจะแล้วเสร็จก่อนเปิดด าเนิน
โครงการ 

- โครงการได้มีการสร้างอุโมงค์เชื่อมระหว่าง
พื้นที่โครงการและรถไฟฟ้า เพื่อเป็นการช่วย
ลดโอกาสในการเกดิอุบตัิเหตุส าหรบัผู้สญัจร
ทางเทา้ในการขา้มถนน 

- รปูที ่3.1-71 

(8) การเปลี่ยนแปลงทาง
สงัคม 

 
 
 
 
 
 
 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการท าให้เกิดการ
เพิ่มขึ้นของประชากรที่อาศัยในโครงการ  
ซึ่งคาดว่าจะเป็นประชากรที่ท างานอยู่ใน
บรเิวณพืน้ทีใ่กล้เคยีงโครงการและโดยรอบ
ซึ่งมแีหล่งงานและสถานประกอบการตัง้อยู ่
จงึคาดว่าจะเป็นผู้พกัอาศยัในท้องถิ่นและ
บางส่วนจะเป็นผู้ที่ม าจากที่อื่ น  ดังนั ้น 
ความสมัพนัธ์ทางสงัคมและความเป็นอยู่ใน
ชีวิตประจ าวันที่มีอยู่ เดิมจึงไม่แตกต่าง 
มากนกั หากมกีารพฒันาโครงการ 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
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    4.2 สภาพเศรษฐกจิ 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

พืน้ทีโ่ครงการอยูบ่รเิวณหวัมุมถนนระหว่างถนน
พญาไทกบัถนนพระรามที ่4 สภาพทัว่ไปจดัเป็น
สังคม เมืองที่มีความหลากหลายในการใช้
ประโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบโครงการ ซึง่ตัง้อยู่
ในบริเวณที่เป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจของ
กรุงเทพมหานคร สภาพการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ส่วนใหญบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ มกีารใช้
ประโยชน์เพื่อการพาณิชยกรรมและบ้านพัก
อาศัยอาคารอยู่อาศัยรวม โรมแรม อาคาร
ส านักงาน  ตลาด  ร้านค้า ร้านอาหาร และ
สถานศึกษา เป็นต้น  รวมทั ้งบริเวณพื้นที่
โครงการสามารถใช้ระบบขนส่งสาธารณะอื่นๆ 
เช่น รถโดยสารประจ าทาง รถจักรยานยนต์
รบัจ้าง รถโดยสารสาธารณะ (Taxi) รถไฟฟ้า
มหานครมสีถานีที่ให้บรกิารที่ใกล้โครงการมาก
ทีสุ่ด ได้แก่ สถานีสามย่าน ซึ่งห่างจากโครงการ
ไปทางทิศตะวนัออกประมาณ 150 เมตร และ
ระบบรถไฟฟ้า (BTS) มีสานีที่ให้บริการที่ใกล้
โครงการ คอื สายสสีม สถานีทีใ่กลโ้ครงการทีสุ่ด 
ได้ แก่  สถานี ศาลาแดง ห่ างจากโครงการ
ประมาณ 1.2 กิโลเมตร และก่อให้เกิดความ
คล่องตวัในการเดนิทาง ซึง่จากการส ารวจสภาพ
เศรษฐกจิบรเิวณโดยรอบพื้นที่โครงการในระยะ 
1 กโิลเมตร  
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   4.2 สภาพเศรษฐกจิ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 

พบวา่ ประชาชนโดยรอบประกอบอาชพีเป็น
พนักงานบริษัท /ลูกจ้าง ประกอบธุรกิจ
ส่วนตัว  ค้ าขาย  รับ ราชการ/พนัก งาน
รฐัวิสาหกิจ รบัจ้างทัว่ไป และอื่นๆ ได้แก ่
เกษียณ โดยส่วนมากมีรายได้ต่อครวัเรอืน
เฉลี่ยอยู่ในระดับสูง ทัง้นี้  การพัฒนาของ
โครงการถือได้ว่าเป็นการเพิ่มมูลค่าให้กับ
ที่ดิน ท าให้มเีงนิหมุนเวยีนภายในระบบจงึ
เป็นการกระตุน้ระบบเศรษฐกจิโดยรวม 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

   

   4.3 การสาธารณสุข 
 
 
 
 
 
 

บริษัทที่ปรึกษาได้วิเคราห์ผลกระทบด้าน
สุขภาพที่อาจ เกิดขึ้นจากการก่อสร้าง
โครงการต่ อ  พื้ น ที่ ใก ล้ เคีย ง  จากการ
สอบถามขอ้มูลไปยงัศูนย์บรกิารสาธาณสุข 
15 จุฬาลงกรณ์ เกี่ยวกบัข้อมูลสถิติผู้ป่วย
นอกแยกตามสาเหตุการป่วย (21 กลุ่มโรค) 
ยอ้นหลงั 5 ปี (ในช่วง ปี 2553-2557) กลุ่ม
สาเหตุของโรคที่เป็นสาเหตุการป่วยมาก
ทีสุ่ด 5 ล าดบัแรก ดงันี้ 
1) ล าดบัที่ 1 กลุ่มโรคระบบไหลเวยีนเลอืด 
อาทเิช่น โรคความดนัโลหิตสูง จะมีสาเหตุ
ส่วนหนึ่ งมาจากความเครียด โดยภาวะ
ค ว าม เค รีย ด ต่ า งๆ  ส่ ว น ห นึ่ งม าจ าก
การจราจรบนถนน และการกอ่สรา้งโครงการ
ต่างๆ เป็นตน้  

1. ด าเนิ นการตามมาตรการด้ านกายภาพ 
ชีวภาพ  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครดั เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

- ทางโครงการก าชบัใหป้ฎบิตัติามทีม่าตรการ
ก าหนด 

- - 

2. จดัให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ดา้นสุขกาย และสุขภาพจติ 

- ทางโครงการก าชบัใหป้ฎบิตัติามทีม่าตรการ
ก าหนด 

- - 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-85 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-83) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
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การแก้ไข 
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   4.3 การสาธารณสุข (ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

2) ล าดบัที ่4 อาการแสดงและสิง่ทีผ่ดิปกตทิี่
พบได้จากการตรวจทางคลินิก เป็นความ
ผดิปกติที่ตรวจพบอาการน า สภาพสงัคม 
หรอืสาเหตุภายนอกของการบาดเจ็บหรือ
โรค อาทิเช่น อาการและอาการแสดงที่
เกี่ยวกับระบบไหลเวียนโลหิตและระบบ
หายใจ อาการและอาการแสดงที่เกี่ยวกับ
ระบบย่อยอาหารและทอ้งความผดิปกตทิีพ่บ
จากการตรวจเลือด ไม่มีการวินิจฉัยและ
ความผดิปกตทิี่พบจากการวนิิจฉัยทางรงัสี
และการตรวจการท างานของอวยัวะต่าง ๆ 
ไมม่กีารวนิิจฉยั 
3 ) ล าดับที่  3  โรค เกี่ ย วกับ ต่ อม ไร้ท่ อ 
โภชนาการและเมตะบอลิสมั มีสาเหตุส่วน
หนึ่ งมาจากอาหารการกินพฤติกรรมการ
บรโิภค พนัธุกรรม รวมทัง้มสีาเหตุส่วนหนึ่ง
มาจากสภาพแวดลอ้ม เป็นตน้ 
4) ล าดบัที ่4 กลุ่มโรคระบบทางเดนิหายใจ 
อาทเิช่น โรคหวดั โรคภูมแิพ ้จะมสีาเหตุมา
จากสภาพอากาศที่มีการเปลี่ยนแปลงไป
ตามฤดูกาล และมาจากฝุ่ นละอองโดย 
ฝุ่ นละอองดงักล่าวสว่นหนึ่งมาจากการจราจร
บนถนนและการกอ่สรา้งโครงการต่างๆ  เป็นตน้ 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 
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     4.3 การสาธารณสุข (ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

5) ล าดบัที่ 5 กลุ่มโรคกล้ามเนื้อ รวมโรคโครง
ร่างและกล้ามเนื้อยึดเสริม อาทิเช่น โรคข้อ โรค
เนื้อเยือ่แขง็ กลุ่มอาการเครสต ์เป็นตน้ 
อนึ่ง โรคระบบไหลเวยีนเลอืด โรคอาการแสดง
และสิง่ผดิปกตทิีพ่บไดจ้ากการตรวจทางคลนิิก 
และสาเหตุ จากภายนอกอื่นๆ โรคเกี่ยวกับ
ต่อมไร้ท่อ โภชนาการและเมตะบอรสิมั โรค
กล้ามเนื้อ รวมโรคโครงร่าง และ กล้ามเนื้อยดึ
เสรมิ และโรคระบบทางเดนิหายใจมแีนวโน้ม
แตกต่างกนัไปในแต่ละปี 
นอกจากนี้  จากการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ
สังคมประชาชนที่อยู่ ในรัศมี 1 กิโลเมตร 
โดยรอบโครงการและสอบถามเกี่ยวกับการ
เจบ็ป่วยของคนในครอบครวัในรอบปีทีผ่า่นมา 
พบว่า กลุ่มตวัอย่างในระยะ 0-100 เมตร จาก
แนวเขตที่ดินโครงการ หากมีการเจ็บป่วยจะ
ป่วยเป็นโรคทางเดนิหายใจ/โรคหวดัมากทีสุ่ด 
ส าหรบักลุ่มตวัอย่างในระยะ 101-1,000 เมตร 
จากแนวเขตทีด่นิโครงการ หากมกีารเจบ็ป่วย
โรคทางเดนิหายใจ โรคหวดัมากทีสุ่ดเชน่กนั 
อนึ่ ง เมื่ อวิเคราะห์ข้อมูลของศูนย์บริการ
สาธารณะสุข 5 (จุฬาลงกรณ์) ซึ่งผู้ป่วยเป็น
โรคระบบทางเดินหายใจเป็นล าดับที่ 4 โดย
หากพจิารณากลุ่มโรคระบบทางเดนิหายใจ 
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ตัง้แต่ปี 2553-2555 มแีนวโน้มลดลง แต่เพิม่ขึน้
ในปี 2556 และลดลงอกีครัง้ในปี 2557 โดยในปี 
2557 ซึง่เป็นปีล่าสุด พบว่า มผีูป่้วยทีเ่ขา้รบัการ
รกัษาด้วยกลุ่มโรคระบบทางเดนิหายใจ จ านวน 
1,308 ราย ซึ่งจ านวนประชากรตามทะเบียน
ราษฎรแ์ขวงวงัใหม่ และแขวงรองเมอืง เขตปทุม
วัน ในปี  2557 มีจ านวนทั ้งสิ้น  26 ,466 คน 
(อา้งองิจากกระทรวงมหาดไทย,2558) จะเหน็ได้
วา่อตัราสว่นผูท้ีป่่วยเป็นโรคระบบทางเดนิหายใจ
จะมปีระมาณรอ้ยละ 4.9 ของจ านวนประชากรที่
อยู่ในแขวงวงัใหม่  และแขวงรองเมอืง เขตปทุม
วนั ทัง้นี้  เนื่องจาก สภาพปัจจุบนัพื้นที่บรเิวณ
โดยรอบโครงการจดัเป็นสงัคมเมอืง โดยหากมี
การเจบ็ป่วยมทีางเลอืกในการรกัษาเพิม่มากขึน้ 
อาทเิช่น โรงพยาบาลของรฐั โรงพยาบาลเอกชน 
คลนิิก และซื้อยากนิเอง จงึท าให้ผูป่้วยที่เข้ารบั
การรกัษาด้วยกลุ่มโรคระบบทางเดินหายใจมี
อตัราส่วนไมม่าก แต่ทัง้นี้ จากขอ้มูลการเจบ็ป่วย
ของผูท้ีอ่ยู่โดยรอบโครงการ พบว่า มผีูป่้วยด้วย
โรคทางเดินหายใจเป็นอันดับแรก นอกจากนี้ 
บรษิทัทีป่รกึษาจะวเิคราห์รวมถงึสภาพแวดล้อม
บรเิวณโดยรอบโครงการทีอ่าจสง่ผลกระทบ  
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และเป็นปัจจยัที่ท าให้อตัราการเพิ่มขึ้นของผู้ที่
ป่วยเป็นโรคระบบทางเดนิหายใจมากทีสุ่ด โดย
พิจารณาจากกิจกรรมการก่อสร้างในปัจจุบัน 
และอาคารที่ก่อสร้างแล้วเสรจ็ย้อนหลงั 5 ปี ใน
รัศมี 1 กิโลเมตรร่วมด้วย พบว่า อาคารที่
ก่อสร้างแล้วเสร็จย้อนหลัง 5 ปี และอาคารที่
ก าลงักอ่สรา้ง อาทเิชน่ 

- อาคารที่ก่อสร้างแล้วเสร็จย้อนหลงั 5 
ปี  อาทิ เช่นอาคารชุ ดพักอาศัย  (The Room 
Rama 4) ขนาดความสูง 35 ชัน้ อาคารหอพัก
นิสติจฬา CU TERRACE (ระเบยีงจามจุร)ี ขนาด
ความสูง 22 ชัน้ อาคารหอพัก นิสิตจุฬา CU I 
House (เรือนวิรชัมิตร) ขนาดความสูง 26 ชัน้ 
อ าคารส าข าวิช าน าน าช าติ  จุ ฬ าล งกรณ์
มหาวทิยาลยั ขนาดความสงู 21 ชัน้ อาคาร 60 ปี 
คณะรฐัศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั ขนาด
ความสูง 13 ชัน้ อาคารศูนยก์ลางท าความสะอาด
ฯ  ศนูยซ์กัฟอก และศนูยโ์ภชนาการ โรงพยาบาล
จุฬาลงกรณ์ ขนาดความสงู 7 ชัน้ อาคารภมูสิริมิงั
คลานุสรณ์ โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ขนาดความ
สู ง  29  ชั ้น  อาคารชุ ดพักอาศัย  (เวอร์ทิ ค
คอนโดมเินียม) ขนาดความสูง 23 ชัน้ และชัน้ใต้
ดนิ 4 ชัน้ อาคารชุดพกัอาศยั 
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(วิซแอทสามย่าน) ขนาดความสูง 24 ชัน้ 
อาคารชุดพกัอาศยั (M Silom) ขนาดความสูง 
53 ชัน้ และอาคารชุดพกัอาศยั (สุรวงศ์ซิตี้ รี
สอรท์) ขนาดความสงู 8 ชัน้ เป็นตน้ 

- อาคารที่ก าลังก่อสร้าง อาทิเช่น 
พื้นที่ก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย (The Ritz-
Carlton Residence Bangkok) ขนาดความสูง 
77 ชัน้ พืน้ทีก่่อสรา้งอาคารชุดพกัอาศยั (The 
Diplomat Sathorn) ขนาดความสูง 38 ชัน้ 
พื้นที่ก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย (ไซมิสสุร
วงศ์) ขนาดความสูง 20 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 4 
ชัน้พื้นที่ก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั (ไอดีโอ 
ควิ จฬาสามยา่น) ขนาดความสงู 40 ชัน้ พืน้ที่
ก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศัย (แอชตัน จุฬา-สี
ลม) ขนาดควาสูง 56 ชัน้ และพื้นที่ก่อสร้าง
อาคารโรงแรม (แมริออท สุรวงศ์กรุงเทพฯ) 
ขนาดความสงู 34 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 7 ชัน้ เป็น
ต้นทัง้นี้ การก่อสร้างดงักล่าวข้างต้นอาจเป็น
สาเหตุหนึ่งทีท่ าให้เกดิฝุ่ นละอองทีเ่ป็นสาเหตุ
ให้เกดิโรคระบบทางเดนิหายใจได้ และอาคาร
ที่ก่อสร้างย้อนหลัง 5 ปี ท าให้มีผู้อาศยัหรือ
ผู้ใช้บรกิารอาคารมากขึ้น ส่งผลให้มีปรมิาณ
จราจรเพิ่มมากขึ้นตามไปด้วย ซึ่งอาจเป็น
สาเหตุหนึ่งที่ท าให้เกิดฝุ่ นละอองจากการจราจร 
และเป็นสาเหตุให้เกดิโรคระบบทางเดินหายใจได้
เชน่กนั  
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นอกจากนี้  จากสภาพกายภาพของพื้นที่
โครงการที่ตัง้อยู่บริเวณหัวมุมถนนระหว่าง
ถนนพญาไทกบัถนนพระรามที ่4 ซึ่งเป็นย่าน
ธุรกจิ การค้า และศูนย์กลางทางเศษฐกจิของ
กรุงเทพมหานคร และมโีครงข่ายคมนาคมที่
สามารถเชื่อโยงไปยงัพืน้ทีต่่างๆ ได้จงึท าให้มี
ปรมิาณจราจรหนาแน่น ซึ่งจากการก่อสร้าง
โครงการต่างๆ และปรมิาณจราจรที่เพิ่มขึ้น 
จากสาเหตุดังกล่าวข้างต้นผู้ที่อยู่บริเวณ
โดยรอบโครงการจงึแนวโน้มทีจ่ะเป็นโรคระบบ
ทางเดนิหายใจ 
ทัง้นี้  เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ เนื่องจาก
กิจกรรมของโครงการใช้เพื่อเป็นโรงแรม - 
ที่พ ักอาศัยรวม (ให้ เช่ า) –พาณิ ชยกรรม  
ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านสุขภาพต่อ
ข้างเคียง ได้แก่ การจราจร ซึ่งเมื่อโครงการ
เปิดด าเนินการท าให้มีปรมิาณที่เพิม่มากขึ้น 
อาจท าให้เกิดฝุ่ นละออง และการจราติดขัด
เพิ่มขึ้น ท าให้เกิดความเครียด ซึ่งกิจกรรม
ดังกล่าวอาจมีส่วนท าให้ผู้พ ักอาศัยที่อยู่
ใกล้เคยีงโครงการเจบ็ป่วย หรอืมสี่วนกระตุ้น
ให้ผู้ป่วยบางรายที่หายป่วยกลับมาป่วยด้าน
สุขภาพอกี 
อนึ่ ง บริษัทได้ประเมินผลกระทบต่อสุขภาพ 
ที่ เกิดจากกิจกรรมของโครงการ ในช่วงเปิด
ด าเนินการตามแนวทางการประเมินผลกระทบ
สุขภาพ 
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ในรายงานทางการประเมินผลกระทบ
สุขภาพ ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมของประเทศไทย ของส านัก
วเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมส านักงานน
โยบาลและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม ซึ่งตามที่โครงการก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกิดขึ้นจากโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ 
มาตรการดังกล่าวจะสามารถช่วยป้องกัน
และแกไ้ขผลกระทบด้านสุขภาพอนามยัของ
ประชาชนโดยรอบได้อีกทางหนึ่ ง เช่น 
มาตรการในการจดัการน ้าเสยี มาตรการดา้น
การจดัการมูลฝอย มาตรการด้านการจราจร 
เป็นต้น ดังนัน้ เมื่อโครงการได้ปฏิบตัิตาม
ม า ต ร ก า ร ต่ า ง ๆ  ที่ ก า ห น ด ไ ว ้ 
คาดว่าโครงการจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบ
ด้านสุขภาพที่มนีัยว าคญัต่อประชาชนที่อยู่
โดยรอบ 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

     4.4 สุขภาพ 
1) ดา้นสุขภาพกาย 

 
 

 
 

   

- โรคระบบทางเดนิหายใจ 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

1. การระบายมลสารทางอากาศ 
 โครงการเป็นอาคารที่มีการประกอบ

กจิการหลายประเภทในหลงัเดยีวกนั ได้แก ่
การใช้สอยโรงแรม-ที่อยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) 
–พาณิชยกรรม-ภัตตาคาร-สถานศึกษา- 
ห้อ งประชุ ม -ส านั ก งาน -ที่ จอดรถยนต์
แหล่งก าเนิดมลสารทางอากาศ จะมาจากท่อ
ไอเสยีรถยนต์ ซึง่เกดิจากสญัจรของรถยนต์
ภายในโครงการ โดยเฉพาะบรเิวณทีจ่อดรถ
และทางวิ่งรถภายในโครงการ ได้แก่ ก๊าซ
คารบ์อนมอนอกซด์ (CO) ก๊าซไนโตรเจนได
ออกไซด์ (NO2) สารประกอบไฮโดรคารบ์อน 
(HC) และฝุ่ นละอองซึ่งมลพษิที่เกดิขึ้นอาจ
ส่งผลกระทบด้านความเดือดร้อนร าคาญ 
และอาจเกดิสะสมเป็นผลกระทบต่อสุขภาพ
อนามยัของผู้พกัอาศยัในโครงการหรอืผู้ที่
พกัอาศยัอยู่ใกล้เคยีงได้ ดงันัน้ โครงการจงึ
ต้องก าหนดให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบดงักล่าว 

1. ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น 
ป้ายจ ากดัความเรว็ ลูกระนาดชะลอความเรว็ 
เพื่ อไม่ ให้ เกิดการฟุ้ งกระจายของฝุ่ นบน 
ผวิถนน โดยโครงการจดัให้มลีูกระนาดชะลอ
ความเร็ว ขนาดความสูง 0.04 เมตร ความ
กวา้ง 0.90 เมตร ความยาว 3-6 เมตร จ านวน 
7 จุด 

-  โ ค ร ง ก า ร ติ ด ตั ้ ง ป้ า ย จ ร า จ ร ต่ า ง ๆ  
และลูกระนาดชะลอความเรว็ไวใ้นบรเิวณพืน้ที่
โครงการ เพือ่อ านวยความสะดวกในการสญัจร 
เขา้-ออก ของรถภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3.1-3 
รปูที ่3.1-4 
รปูที ่3.1-5 
รปูที ่3.1-9 
รปูที ่3.1-10 

2. ดูแลรกัษาความสะอาดถนนภายในโครงการ 
โดยฉดีลา้งถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษา
ความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้าง
ถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3.1-6 

3. โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและ
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เครง่ครดั 

- โครงการจัด ให้มีเจ้าห น้ าที่ควบคุมและ
ตรวจสอบการปฏบิตัติามมาตรการ 

- - 

4. ออกแบบให้ชัน้จอดรถ สามารถระบายอากาศ
ได้อย่างสะดวกตลอดเวลาไม่ใหเ้กดิการสะสม
มลพษิ 

- โครงการจดัให้มเีครื่องดูดและระบายอากาศ
ใหช้ัน้จอดรถ เพือ่ไมใ่หเ้กดิการสะสมมลพษิ 

- รปูที ่3.1-7 

5. ตดิตัง้ป้ายห้ามติดตัง้เครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ ใหส้ามารถสงัเกตได้อยา่ง
ชดัเจนและทัว่ถงึ 

- โครงการได้มกีารติดตัง้ป้ายห้ามต่างๆ เช่น
ป้ายหา้มตดิเครือ่งยนต์บรเิวณทีจ่อดรถ 

- รปูที ่3.1-8 

6. จดัท าป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางให้
ชัด เจนและไม่เกิดความสับสนของผู้ข ับขี ่ 
ท าให้การเคลื่อนตวัของรถในโครงการท าได้
อยา่งดแีละปลอดภยั 

- โครงการจดัท าป้ายสญัลกัษณ์จราจรบนพื้น
ทาง และติดตัง้กรวยยางไว้ในบริเวณพื้นที่
โครงการ พร้อมทัง้จ ัดให้มีเจ้าหน้าที่ เพื่ อ
อ านวยความสะดวกในการสัญจร เข้า-ออก 
ของรถภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3.1-5 
รปูที ่3.1-9 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคระบบทางเดนิหายใจ (ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

7. จดัให้มีการปลูกต้นกระดุมทองเลื้อยในกระบะ
บรเิวณชัน้ที ่2-7 ซึง่เป็นชัน้จอดรถเพื่อใหต้้นไม้
ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของ
โครงการ ทัง้นี้  พื้นที่ปลูกกระดุมทองเลื้อย 
โครงการไม่ได้น ามาคดิรวมเป็นพืน้ทีส่เีขยีวของ
โครงการแต่อยา่งใด 

- โครงการไม่ไดม้กีารปลูกต้นกระดุมทองเลื้อย
แต่ได้จดัใหม้เีครื่องดูดและระบายอากาศในชัน้
จอดรถ เพือ่ไมใ่หเ้กดิการสะสมมลพษิ 

- รปูที ่3.1-7 

8. จดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่
รวม 3,468.83 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ต้นไม้
ดังกล่าวช่วยดู ดซับมลพิษจากที่จอดรถของ
โครงการ โดยพนัธุ์ไม้ที่โครงการเลอืกปลูกมอีตัรา
การสงัเคราะห์แสง 872 โมล หรอืคดิเป็น 38,368 
กรมั ค านวณจาก โมล × มวล โมเลกุล CO2 = 872 
× 44) ซึง่มากกวา่ปรมิาณก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด์
ที่เกิดจากรถยนต์ 2,061 กรัม/ชัว่โมง ต้นไม้ใน
โครงการจงึดูดซบัไดเ้พยีงพอ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตลอดพื้นที่
โค รงการ โดยการปลูกหญ้ า  และต้น ไม้  
เพื่ อช่ วย ให้ เกิดความร่ม รื่นภ ายในพื้นที่
โครงการ 

- รปูที ่3.1-2 

2. ผลกระทบจากระบบปรบัอากาศของ
โครงการ 
โครงการใช้ ระบบปรับอากาศของ

โครงการเป็นแบบ Water Cooled Chiller 
และระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air 
Cooled Sprit Type)  โ ด ย ร ะ บ บ ป รั บ
อากาศแบบ Water Cooled Chiller ซึ่ ง
เป็นระบบท าความเย็นส่วนกลาง ระบาย
ความรอ้นด้วยน ้า (Water Cooled Chiller) 
ทั ้งนี้  ในการออกแบบจะปฏิบัติต าม
ขอ้ก าหนดในประกาศกรมอนามยั 

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้
มสีิง่กดีขวางการระบายอากาศ 

- โครงการมกีารตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบาย
อากาศ 

- รปูที ่3.1-78 

2. ท าลายเชื้อ และท าความสะอาด ตลอดจนการ
ก าจดัตะกอนในหอผึง่เย็นโดยท าอย่างน้อยทุก  
6 เดอืน หรอืมากกวา่เมือ่จ าเป็น 

- ทางโครงการไดท้ าความสะอาด ก าจดัตะกอน
ในหอผึง่เยน็ทุกๆ 6 เดอืน 

- รปูที ่3.1-79 

3. ใช้สารชวีฆาตเพื่อควบคุมการเจรญิเติบโตของ
ตะไครน่ ้าและสาหร่าย ถ้ามกีารเจรญิเตบิโตของ
ตะไครน่ ้าหรอืสาหรา่ย อย่างรวดเรว็ใหใ้ชส้ารท า
ความสะอาดที่มีฤทธิเ์ป็นด่างก าจดั และท าให้
แตกกระจายออกไป แล้วจึงชะล้างท าความ
สะอาด และเตมิสารชวีฆาตซ ้าอกีครัง้ 

- ทางโครงการได้ใช้สารชีวฆาตควบคุมการ
เจรญิเตบิโตของตะไครน่ ้าและสาหรา่ยอยูเ่สมอ 

- - 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคระบบทางเดนิหายใจ 
(ต่อ)  

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

เรื่อง ข้อปกบิตัิการควบคุมเชื้อลีจโิอเนลลา 
ในหอผึง่น ้าของอาคารในประเทศไทย โดย
น ้าทีใ่ชใ้นการหล่อเยน็จะผา่นการปรบัเสถยีร
และการเตมิคลอรนีในระบบ 
ส าหรบัระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน 

(Air Cooled Sprit Type) เป็ น ระบบปรับ
อากาศชนิดเป่าลมเยน็ โดยการใชน้ ้าในการ
แลกเปลี่ยนความร้อนและใช้พดัลมระบาย
ความร้อนออก หากไม่มกีารดูแลรกัษาอาจ
ท าใหเ้ป็นแหล่งแพรเชือ้โรคได้ ซึง่โดยทัว่ไป
โรคที่พบบ่อยจากการใช้เครื่องปรบัอากาศ 
คอื โรคภมูแิพ ้
ดังนัน้ โครงการต้องมีมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบ รวมทัง้เสนอแนะให้ผู้
พกัอาศยัมีวิธีการป้องกันผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 
 
 
 
 

  

4. ใช้สารชีวฆาตอย่างน้อย 2 ชนิด คอยใส่
สลบักนัสปัดาห์ละครัง้ เพื่อป้องกนัอุบตักิารณ์
ดือ้สารเคมแีละเชือ้จุลนิทรยี ์

- ทางโครงการได้เลือกใช้สารชวีฆาต 2 ชนิด 
คอยใส่สลับกันสัปดาห์ละครัง้ เพื่อป้องกัน
อุบตักิารณ์ดือ้สารเคมแีละเชือ้จุลนิทรยี ์

- - 

5. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร 
ไมใ่หม้สีิง่กดีขวางการระบายอากาศ 

- โครงการมกีารตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบาย
อากาศ 

- รปูที ่3.1-78 

6. ระบบเครื่องปรบัอากาศในพื้นที่ส่วนโรงแรม- 
ที่อยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) ต้องจดัให้มีการล้าง
แผน่กรองอากาศของเครื่องปรบัอากาศ อย่าง
น้อยเดอืนละ 1 ครัง้ และลา้งเครือ่งปรบัอากาศ
แบบเต็มระบบ เป็นประจ าสม ่ าเสมอทุกๆ  
6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสม 
ของเชือ้โรค 

- โครงการก าชบัให้มกีารล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ  
1 ครัง้ และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็ม
ระบบ เป็นประจ าสม ่ าเสมอทุกๆ 6 เดือน  
เพือ่ป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมของเชือ้โรค 

- รปูที ่3.1-80 

7. ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ
ลา้งแผน่กรองอากาศของเครือ่งปรบัอากาศใน
ห้องพกั อย่างน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ โดยใช้น ้ า
ฉีดแรงๆ 1 ครัง้ โดยใช้น ้ าฉีดแรงๆ บรเิวณ
ด้านหลังเพื่อให้ฝุ่ นและสิ่งสกปรกหลุดออก 
และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรบัอากาศแบบ
เต็มระบบ ซึ่งจะช่วยจดัเอาฝุ่ นละอองและเชื้อ
โรคเกาะตดิอยูก่บัสว่นต่างๆ ของเครือ่งออก 

- โครงการประชาสัมพัน ธ์ ให้ผู้พ ักอาศัย 
ภายในโครงการให้มกีารล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ  
1 ครัง้  เพื่ อ ป้ องกัน การเป็น แหล่ งสะสม 
ของเชือ้โรค 

- - 
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ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 
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1. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถงัเก็บ
น ้าใช ้
โครงการจดัใหม้กีารส ารองน ้าใชไ้วใ้นถงัเกบ็
น ้ าชัน้ใต้ดิน ถังเก็บน ้ าชัน้ที่ 34 ของทาว
เวอร์ A และถังเก็บน ้ าชัน้ดาดฟ้าของ ทาว
เวอร์ B ซึ่งการสะสมของตะกอนและคราบ
สกปรกที่เกาะตาผนังหรอืซอกมุมของถังที่
น ้าไม่มกีารหมุนเวยีน อาจส่งผลกระทบต่อ
สุขภาพอนามยัของผูม้าใช้บรกิาร พนักงาน 
และผูพ้กัอาศยัในโครงการ ดงันัน้ เพื่อไม่ให้
ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของผูม้าใชบ้รกิาร 
พนักงาน และผู้พ ักอาศัยภายในโครงการ  
จึงต้องก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและ
แกไ้ขผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

1. ก าหนดให้มกีารท าความสะอาดถงัเก็บน ้าแต่
ละถงั เพือ่ล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรก
ที่เกาะตามผนังหรอืซอกมุมของถงัส ารองน ้ า 
ซึง่โครงการจะก าหนดใหพ้นกังานฝ่ายซ่างลา้ง
ถังละ 2 ครัง้ (6 เดือน 1 ครัง้) เพื่อสุขภาพ
อนามยัที่ดีของผู้มาใช้บริการ โดยในการท า
ความสะอาดทางผู้ปฏิบตัิงานต้องสูบน ้าออก
ให้หมดก่อนจากนั ้นกวาดตะกอน ขัดสนิม 
หรอืคราบทีเ่กาะตามผนังหรอืซอกมุมของถงั
ส ารองน ้ า โดยใช้แปรงขดัไม่ใช้น ้ ายาล้างที่มี
สารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ทัง้นี้  ในการล้างท า
ความสะอาดจะด าเนินการครัง้ละถงั เพือ่ใหถ้งั
ทีเ่หลอืสามารถส ารองน ้าใชข้องอาคารได ้โดย
ก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00-05.00 น.  
ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น ้าน้อย เพื่อไม่ให้
สง่ผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูม้าใชบ้รกิาร 

- ทางโครงการได้ท าการว่าจ้างหน่วยงานเข้า
มาท าความสะอาดถังเก็บน ้ าใช้ เพื่อสุขภาพ
อนามยัที่ดีของผู้มาใช้บรกิารตามที่มาตรการ
ก าหนด 

- ภาคผนวกที ่6.8 

2. ออกแบบใหม้ฝีาถงัจ านวน 2 ฝา/ถงั เพือ่ความ
สะดวกและปลอดภัย ในการเข้าไปดู แล 
บ ารุงรกัษาถงัเกบ็น ้าแต่ละถงั 

- ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ฝีาถงัจ านวน 2 ฝา/ถงั 
เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าไป
ดูแล บ ารุงรกัษาถงัเกบ็น ้าแต่ละถงั 

- รปูที ่3.1-17 ถงึ 
รปูที ่3.1-19 

3. ภายในถังเก็บน ้ าจะทาเคลือบผิวคอนกรีต 
ที่ ส ั ม ผั ส กั บ น ้ า ด้ ว ย ส า ร  NON-TOXIC 
(CHEMICRETE E) เพื่อป้องกนัน ้าซึมเขา้ไป
จนถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิม  และออกมา
ปนเป้ือนเกบ็น ้าใชภ้ายในถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ 

- ทางโครงการได้ปฎิบัติตามที่มาตรการ
ก าหนด 

- - 
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2 . ก ารแพ ร่ก ระจายของ เชื้ อ โรค จาก 
สระว่ายน ้ า โครงการจะจดัให้มีสระว่ายใน
ทาวเวอร์ B บริเวณชัน้ 35 (โรงแรม-ที่อยู่
อาศัยรวม (ให้เช่า)) จ านวน 1 แห่งเป็น  
สระว่ายน ้าเดก็และสระว่ายน ้าผูใ้หญ่แยกกนั
อย่างชัดเจน โดยสระว่ายน ้ าเด็กมีขนาด
พื้นที่ประมาณ  14.9 ตารางเมตร 14.9 
ตารางเมตร ความลกึ 0.4 เมตร และสระวา่ย
น ้าผูใ้หญ่มขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 250 ตาราง
เมตรความลกึ 1.2 เมตร โดยในการฆ่าเชื้อ
โรคในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt 
Chlorinator) เปลี่ยนเกลอืให้เป็นโซเดยีมไฮ
โปคลอไรท ์โดยการฆา่เชือ้โรคน ้าในสระวา่ย
น ้ า  อาจกระทบต่ อสุ ขภ าพอนามัยต่ อ
ผู้ ใช้บ ริก ารสระว่ายน ้ า  ดังนั ้น  จึงต้ อ ง
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ ไข
ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 
 
 

1. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบ
เกลอื (Salt Chlorinator) 

- ทางโครงการได้ใช้ระบบเกลือในการฆ่าเชื้อ
โรคในสระวา่ยน ้า 

- รปูที ่3.1-23 

2. เดนิระบบกรองวนัละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 2 ชัว่โมง 
ทัง้นี้ข ึ้นอยู่กบัความขุ่นของน ้ าในสระว่ายน ้ า 
กรณีที่น ้ าขุ่นให้ด าเนินการเดินระบบทันที
จนกว่าน ้ าในสระว่ายน ้ าจะใส หลังจากนั ้น
ด าเนินการเดินระบบวนัละ 8 ครัง้ ครัง้ละ 2 
ชัว่โมง ในชว่งทีส่ระวา่ยน ้าปิดบรกิาร 

-  ทางโครงการเดินระบบกรองทุกวันวันละ  
2 ครัง้ ครัง้ละ 8 ชัว่โมง เพื่อป้องกันไม่ให้
เกดิผลกระทบในเรือ่งคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า 
 

- รปูที ่3.1-24 
ภาคผนวกที ่6.9  

3. ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตกัเศษ
ผงสปัดาหล์ะ 1ครัง้ 

-  ทางโครงการล้างตะกอน ล้างตะไคร่ ทุกวนั
วั น ล ะ  1 ค รั ้ง  ใ น ช่ ว ง  08.00-10.00 น . 
เพื่ อ ป้ องกัน ไม่ ให้ เกิดผลกระทบใน เรื่อ ง
คุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวกที ่6.9 

4. จดัใหม้ป้ีายแสดงกฎขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ชส้ระ
วา่ยน ้าโดยมขีอ้ความอยา่งน้อย ดงันี้ 
- ต้องสวมชุดว่ายน ้าทีส่ะอาดในการลง

ใชส้ระวา่ยน ้า 
- จ านวนสงูสุดผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระ

ว่ายน ้าทุกครัง้และห้ามท าสระว่ายน ้า
สกปรก 

- ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผวิหนัง หวดั หูเป็น
น ้าหนวก หรอืโรคตดิต่ออื่นๆ ห้ามใช้
สระวา่ยน ้า 

- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน ้ าลาย หรือสัง่
น ้ามกูลงในน ้า 

-  ทางโครงการได้จ ัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อ
ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ชส้ระว่ายน ้า 

- รปูที ่3.1-25 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

-  โรคผวิหนงั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

5. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดู แลปรับ
คุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ าให้อยู่ ใน เกณฑ์
มาตรฐาน 

- ทางโครงการได้จดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแล
ปรบัปรุงคุณภาพน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ 

- รปูที ่3.1-26 

6. ดูแลมใิหม้กีารน าสตัวท์ุกชนิดเขา้ไปในบรเิวณ
สระวา่ยน ้า 

- ทางโครงการได้จ ัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อ
ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า 

- รปูที ่3.1-25 

3. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบ
ระบายน ้า 
ในกรณทีีฝ่นตก หากไมม่รีะบบการระบาย

น ้ าที่ดีอาจท าให้ เกิดน ้ าท่วมขังในพื้นที่
โครงการได้ ดังนัน้โครงการจึงต้องจดัให้มี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 

1. จัด ให้มีการหน่ วงน ้ าส่วน เกินนี้ ไว้ ในบ่ อ 
หน่วงน ้า จ านวน 2 บอ่ แต่ละบอ่มคีวามจุ 225 
ลู กบ าศก์ เมต รรวม  2 บ่ อมีค วามจุ  450 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถกกัเกบ็น ้าหลากได้
อย่างเพยีงพอ (ปรมิาณน ้าหลากส่วนเกนิ 450 
ลูกบาศกเ์มตร)  

- ทางโครงการได้จดัให้มบี่อหน่วงน ้ าจ านวน  
2 บอ่ตามทีม่าตรการก าหนด 

- - 

2. จ ากดัอตัราการระบายน ้าก่อนทีจ่ะระบายออก
สูภ่ายนอกโครงการ ไมใ่หเ้กนิอตัราการระบาย
น ้ าสู งสุดก่อนพัฒนาโครงการ คือ 0.121 
ลูกบาศก์เมตร/วินาทีโดยจะจ ากัดอัตราการ
ระบายน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการด้วย
เครื่องสูบน ้าทีต่ิดตัง้ไว้ภายในบ่อหน่วงน ้าแต่
ละบอ่ รายละเอยีด ดงันี้ 

- บ่อหน่วงน ้า 1 (ฝัง่ถนนพระรามที ่4) 
ภายในติดตัง้เครื่องสูบน ้ าจ านวน 3 เครื่อง  
(ใช้จริง 1 เครื่อง ส ารอง 2 เครื่อง) แต่ละ
เครื่องมีอัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที ที่  TDH 10 เมตร เพื่อสูบน ้ าออกสู่
ระบายน ้ารมิถนนพระรามที ่4 ต่อไป 

- ปั จ จุ บั น โค รงก ารติ ด ตั ้ ง ร ะบ บ บ าบั ด 
น ้าเสยี เพื่อรองรบัน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากโครงการ 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้ า พบว่า ดัชนีที่
วเิคราะหส์่วนใหญ่มคี่าสูงเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐาน
ก าหนด 

- ทางโครงการอยู่
ระหว่างการตรวจ 
สอบหาสาเหตุเพื่อ 
ให้คุณภาพน ้ ามีค่า
เป็นไปตามเกณฑ์ที่
มาตรฐานก าหนด 

รปูที ่3.1-13 
ภาคผนวกที ่6.4 
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-96) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

-  โรคผวิหนงั (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

- บ่อหน่วงน ้ า 2  (ฝั ่งถนนพญาไท) 
ภายในติดตัง้เครื่องสูบน ้ า จ านวน 3 เครื่อง 
(ใชจ้รงิ 1 เครื่องส ารอง 2 เครื่อง) แต่ละเครื่อง
มีอัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี 
ที่ TDH 10 เมตร เพื่อสูบน ้ าออกสู่ท่อระบาย
น ้ าริมถนนพญาไทต่อไปโดยมีอัตราการสูบ
รวมกันเท่ากับ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี 
ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน ้ าก่อนพัฒนา
โครงการ (0.121 ลูกบาศกม์เตร/วนิาท)ี 

   

3. ออกแบบต าแหน่งห้องก าเนิดไฟฟ้าและห้อง
หม้อแปลงไฟฟ้า ตัง้อยู่ภายในอาคารบรเิวณ
ชัน้ที่ 8 ซึ่งอยู่ที่ระดบั + 32.05 เมตร (อ้างองิ
ค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนพระรามที่ 4)  
จงึคาดว่าจะไม่ได้รบัผลกระทบจากการเกิด 
น ้าทว่ม 

- ทางโครงการไดอ้อกแบบต าแหน่งหอ้งก าเนิด
ไฟฟ้าและห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ตัง้อยู่ภายใน
อาคารบรเิวณชัน้ที ่5 ซึง่จะไม่ได้รบัผลกระทบ
จากการเกดิน ้าทว่ม 

- รปูที ่3.1-35 

4. จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสาร
เหตุการณ์น ้าท่วม หากมแีนวโน้มทีท่ าให้มรีะดบั
น ้าท่วมสูงโครงการจะแจง้พนักงานภายในโครงการ
ทราบ และประชุมทมีงานเพื่อหาแนวทางป้องกนั
รว่มกนัต่อไป 

-  ทางโครงการได้มแีผนการเฝ้าระวงัน ้าท่วม  
หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน ้ าท่ วมสูง 
โครงการจะปฎบิตัติามแผนทนัท ี

- ภาคผนวกที ่6.10 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-97) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคทีม่สีตัวเ์ป็นพาหะน าโรค 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

ผู้มาใช้บริการ พนักงาน และผู้พ ักอาศัย
ภายในโครงการอาจมโีอกาสในการเกดิโรค
ต่างๆ  ได ้เนื่องจากมสีตัวท์ีเ่ป็นพาหะน าโรค 
เช่น หนู แมลงสาบ แมลงวัน อยู่ภายใน
โครงการหรอืถูกแมลงหรอืสตัว์ที่เป็นพาหะ
น าโรคกัด  เช่ น  ยุ งล ายท า ให้ เกิด โรค
ไข้เลือดออก เป็นต้น ดังนัน้ เพื่อเป็นการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น 
โครงการต้องจัด ให้มีระบบจัดการด้าน
สุขาภิบาลภายในโครงการ ได้แก่ ระบบ
ระบายน ้า ระบบการจดัการมลูฝอย เป็นต้น 
 
 

1. จดัให้มกีารท าลายแหล่งเพาะพนัธุ์สตัว์พาหะ
น าโรคภายในพื้นที่โครงการ เช่น การก าจดั
ลูกน ้ายุงลาย เป็นตน้  

- ทางโครงการได้จ ัดให้มีการท าลายแหล่ง
เพาะพันธุ์ส ัตว์พาหะน าโรคภายในพื้นที่
โครงการอยูเ่สมอ 

- รปูที ่3.1-81 

2. ท าความสะอาดท่อน ้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหาร
คา้งหรอือุดตนั 

- ทางโครงการได้ท าความสะอาดท่อน ้าทิง้เป็น
ประจ าทุกสปัดาห์ เพื่อไม่ให้มเีศษอาหารค้าง
หรอือุดตนั  

- รปูที ่3.1-82 

3. ประสานกบัส านักงานเขตปทุมวนั ใหม้าก าจดั
สตัว์ที่เป็นพาหะน าโรคให้กบัโครงการ เช่น 
ฉดีพน่ยาก าจดัยุง เป็นตน้  

- ทางโครงการได้ประสานกับส านักงานเขต
ปทุมวนั ให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรค
ใหก้บัโครงการ 

- - 

4. จัด ให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตั ้งภายใน
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ และตามจุดต่างๆ 
ภายในอาคาร พร้อมทัง้จดัให้มีพนักงานท า
ความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัห้องพกัมูล
ฝอยรวมของโครงการ 

- ท าง โค รงก ารจัด ให้ มีห้ อ งพัก มู ล ฝ อย 
ประจ าชัน้  และห้องพักมูลฝอยรวม ตัง้อยู่
บริเวณชัน้ใต้ดิน ชัน้ G ซึ่งมีประตูปิดมิดชิด  
โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแยกประเภทกนั
อยา่งชดัเจน 

- รปูที ่3.1-37 

5. ห้องพกัมูลฝอยต้องปิดชดิเปิดเฉพาะช่วงที่มี
เก็บขนมูลฝอยเท่านัน้ เพื่อป้องกันการเกิด
แหล่งเพาะพันธุ์ส ัตว์พาหะน าโรค เช่น หนู
แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 

- ทางโครงการจดัให้มหี้องพกัมูลฝอยรวมที่มี
ประตูปิดมิดชดิ โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอย
แยกประเภทกนัอยา่งชดัเจน 

- รปูที ่3.1-37 

6. ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยด้วยน ้ายาฆ่า
เชือ้โรคทุกครัง้ 

- ทางโครงการได้ใช้น ้ายาฆ่าเชื้อโรคท าความ
สะอาดหอ้งพกัมลูฝอย 

- รปูที ่3.1-39 

7. จดัให้มพีนักงานคอยดูแลรกัษาความสะอาด
บรเิวณทางเดินภายในโครงการ ห้องพกัมูล
ฝอยประจ าชัน้และห้องพกัมูลฝอยรวมอย่าง
สม ่าเสมอ 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยดูแลรกัษา
ความสะอาดบรเิวณทางเดินภายในโครงการ 
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้และห้องพกัมูลฝอย
รวมอยา่งสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3.1-39 
รปูที ่3.1-83 

8. ตดิตามประสานงานกบัส านักงานเขตปทุมวนั 
ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม ่าเสมอเพือ่ไมใ่หม้มีลูฝอยตกคา้ง 

- ทางโครงการได้ประสานงานกับส านักงาน
เขตปทุมวนั ใหม้าเกบ็ขนมูลฝอยจากโครงการ
เป็นประจ าทุกวนั 

- ภาคผนวกที ่6.11 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-98) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- อุบตัเิหตุ 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

1. การจราจร 
การสัญจรของรถยนต์ของผู้พ ักอาศัย

ภายในโครงการโดยเฉพาะบรเิวณทางเขา้ – 
ออกโครงการ และทางลาด (Ramp) อาจ
ก่อให้เกิดอุบตัิเหตุได้ ดงันัน้ โครงการต้อง
จดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ทีอ่าจเกดิขึน้ 
 
 

1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกในการเดินรถภายใน
โครงการ และบรเิวณทางเข้า-ออกโครงการ
เพือ่ใหเ้กดิความปลอดภยัในการเดนิรถ 

- จดัให้มีพนักงานรกัษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกในการเดินรถภายใน
โครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

- รปูที ่3.1-9 
 

2. จดัท าเครือ่งหมายจราจรบนพืน้ทีท่างแบง่ช่อง
จราจรการเดินรถรวมทัง้ป้ายต่างๆ ภายใน
โครงการให้ชดัเจน เพื่อไม่ให้ผูข้บัขีเ่กดิความ
สบัสนท าใหส้ามารถเดนิรถไดอ้ยา่งปลอดภยั 

- โครงการตดิตัง้กรวยยางเพื่อแบ่งเส้นจราจร
และจัด ให้มี เจ้ าห น้ าที่ ไว้ ในบริเวณพื้นที่
โครงการ เพือ่อ านวยความสะดวกในการสญัจร 
เขา้-ออก ของรถภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3.1-9 
รปูที ่3.1-10 

3. ติดตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างบรเิวณทางเข้า – ออก
โครงการ ใหส้ามารถมองเหน็รถทีเ่ขา้หรอืออก
โครงการไดอ้ยา่งชดัเจนในชว่งเวลากลางคนื 

- ทางโครงการได้ตดิตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างบรเิวณ
ทางเข้า – ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็น
รถทีเ่ขา้หรอืออกโครงการไดอ้ยา่งชดัเจน 

- รปูที ่3.1-74 

2. การพลดัตกหกลม้ -  จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและ
ความเป็นระเบียบเรยีบร้อยบรเิวณทางเดิน
ภายในอาคาร และบนัไดแต่ละแห่ง ไม่ให้พื้น
ทางเดินเปียกน ้ า หรือมีการวางสิ่งของกีด
ขวางอนัจะกอ่ใหเ้กดิอุบตัเิหตุได้ 

- ทางโครงการจดัให้มพีนักงานคอยดูแลความ
สะอาดและความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยบรเิวณ
ทางเดนิภายในอาคาร 

- รปูที ่3.1-83 

3. อุบตัเิหตุจากการตกจากทีส่งู -  จัดให้มีราวกันตก บริเวณระเบียงส าหรับแต่ละ
หอ้งพกั 

- ทางโครงการจัดให้มีราวกันตก บริเวณระเบียง
ส าหรบัแต่ละหอ้งพกั 

- รปูที ่3.1-84 

4. อุบตัเิหตุจากการเกดิเพลงิไหม ้ 1. ติดตั ้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่ อให้มองเห็นช่อง
ทางเดนิได้และจดัให้มป้ีายทางหนีไฟทีม่องเหน็
ชัดเจน ตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร รวมทัง้
ตดิตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดอืน 

- ทางโครงการได้ ติ ด ตั ้ ง ไฟ ฟ้ า ส่ อ ง ส ว่ า ง 
เพื่ อให้มองเห็นช่องทางเดินได้และจัดให้ 
มป้ีายทางหนีไฟทีม่องเหน็ชดัเจน 

- รปูที ่3.1-47 
รปูที ่3.1-63 

 

2. จดัให้มกีารตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือน
อัค คีภั ย ให้ ส าม ารถ ใช้ ง าน ได้ อยู่ เส ม อ  
หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได ้ 
ใหร้บีด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- โครงการจดัใหม้สีญัญาณเตอืนภยัป้องกนัและ
แจง้เตอืนอคัคภียัอตัโนมตัติดิดัง้ไวต้ามจุดต่างๆ 
ทัว่บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ และจดัท า Check List 
ในการตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบป้องกนั
และระงบัอคัคภียัอยา่งสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3.1-49 ถงึ 
รปูที ่3.1-63 

ภาคผนวกที ่6.13 
ภาคผนวกที ่6.14 
ภาคผนวกที ่6.15 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

 

จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-99) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- อุบตัเิหตุ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

3. จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณเีพลงิไหม้
อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยตดิต่อประสานงาน
กบัสถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง ให้มาจดัอบรม
และซกัซอ้มแผน 

- โครงการมแีผนการซ้อมป้องกนัอคัคภียัและ
การใช้ อุปกรณ์ ดับ เพลิงภายใน โครงการ  
อยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยท าการฝึกซอ้มล่าสุด
ในวนัที ่6-8 พฤศจกิายน 2567 

- ภาคผนวกที ่6.16 

5. อุบตัเิหตุจากการใชส้ระวา่ยน ้า 
ผูม้าใช้สระว่ายน ้าอาจได้รบัอนัตรายจาก

การใช้สระว่ายน ้ า ได้แก่ การลื่น  หกล้ม 
บริเวณที่มีน ้ าขงั หรืออาจเกิดอุบัติเหตุใน
ระหว่างว่ายน ้ า ซึ่ งเป็นสาเหตุให้จมน ้ า 
ดงันัน้ โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการ
ดา้นความปลอดภยัในขณะใชส้ระวา่ยน ้า 

1. จัด ให้มีไฟส่องสว่างเพียงพอทัว่บริเวณ 
สระว่ายน ้ าให้มองเห็นได้ชัดเจน เพื่อความ
ปลอดภยัในการใชส้ระวา่ยน ้าในเวลากลางคนื 

- โครงการจดัใหม้รีะบบแสงสวา่งอย่างเพยีงพอ
ทัว่บรเิวณสระวา่ยน ้า 

- รปูที ่3.1-27 

2. จดัให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรอืเลขบอก
ตวัระดบัความลกึทีส่ามารถมองเหน็ได้ชดัเจน 
โดยมตีวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะๆ อย่าง
น้อย 3 ระยะ 

- ทางโครงการจดัให้มป้ีายบอกระดบัความลกึ
สามารถมองเหน็ไดอ้ยา่งชดัเจน 

- รปูที ่3.1-28 

3. จดัใหม้กีารรกัษาความสะอาดบรเิวณโดยรอบ
สระวา่ยน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลเรื่องความ
สะอาดบรเิวณสระวา่ยน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3.1-29 

4. จัดให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ  
แล ะท างเดิน ขอบสระเปี ยก  ลื่ น  ตลอด
ระยะเวลาทีเ่ปิดใหบ้รเิวณสระวา่ยน ้า 

- โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลเรื่องความ
สะอาดบรเิวณสระวา่ยน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3.1-29 

5. จดัให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้ า ซึ่งอยู่ใน
ต าแหน่งที่เห็นชัดเจนและน ามาใช้ได้ทันท ี
โดยอุปกรณ์ทีจ่ดัใหม้ ีไดแ้ก ่
- ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่ น้อยกว่า 3.5 

เมตร น ้าหนกัเบาอยา่งน้อย 1 อนั 
- ห่วงชูชีพ ขนาดเว้นผ่านศูนย์กลาง

ภายในไม่น้อยกว่า 15 นิ้ว ผูกไว้กบัเชอืกยาว
ไม่น้อยกว่า 32 เมตร (ไม่น้อยกว่า 32 เมตร 
ซึง่เป็นความยาวของสระ)  

-  โค รงก า รจั ด ให้ มี อุ ป ก ร ณ์ ช่ ว ย ชี วิ ต
เตรยีมพรอ้มไวบ้รเิวณสระวา่ยน ้า 

- รปูที ่3.1-30 ถงึ 
รปูที ่3.1-32 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-100) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- อุบตัเิหตุ (ต่อ) 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

- โฟมชว่ยชวีติอยา่งน้อย 2 อนั 
- เครื่องช่วยหายใจส าหรับเด็กและ

ผูใ้หญ่อยา่งน้อยอยา่งละ 1 เครือ่ง 

   

6. จดัให้มีผู้ดูแลสระว่ายน ้ า ที่มีความรู้ด้านการ
ปฐมพยาบาลคนจมน ้า 

- โครงการจดัให้มผีูดู้แลสระว่ายน ้า ทีม่คีวามรู้
ดา้นการปฐมพยาบาลจมน ้า 

- รปูที ่3.1-26 

7. ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลจมน ้ าใน
บรเิวณสระวา่ยน ้าใหช้ดัเจน 

-  โครงการได้มีป้ายและกล่องปฐมพยาบาล
เบือ้งไวใ้นบรเิวณใกลส้ระวา่ยน ้า 

- รปูที ่3.1-33 

- โรคตดิต่อ 
 

 
 
 
 
 
 

การแพรก่ระจายของเชือ้โรคจากระบบบ าบดั
น ้าเสยีส่วนใหญ่มาจากกจิกรรมของผู้มาใช้
บรกิาร พนักงานและผู้พกัอาศยั ได้แก่ น ้ า
อาบ/ซกัล้าง และน ้าชกัโครก เป็นต้น ทัง้นี้ 
โค รงการจัด ให้มี ระบบบ าบัดน ้ า เสียที่
สามารถรองรบัน ้าเสยีทีเ่กดิจากโครงการได้
อย่างเพียงพอและมีประสิทธิภาพสามารถ
บ าบดัน ้ าสยีให้เป็นไปตามมาตรฐานน ้ าทิ้ง
จากอาคาร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า 
รมิถนนพญาไท และถนนพระรามที ่4 ต่อไป
จงึคาดว่าจะไม่ส่งผลกระต่อผู้มาใช้บริการ 
พนักงาน และผู้พ ักอาศัยภายในโครงการ
หรอืผูท้ ีอ่ยูใ่กลเ้คยีง 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิด Intermittent 
Decant Extended Aeration System จ านวน 2 
ชุด ออกแบบให้สามารถรองรบัปรมิาณน ้าเสยี
จากโครงการได้ อย่ างเพียงพอ โดยจะมี
ประสิทธิภาพรอยละ 92 คิดค่าความสกปรก
เฉลี่ย (BOD) ของน ้ าเสียที่เข้าระบบบ าบัดน ้ า
เสียไม่น้อยกว่า 250 มิลลิกรมั/ลิตร และมีค่า  
BOD ทีอ่อกจากระบบไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร  

- ปัจจุบันโครงการติดตัง้ระบบบ าบัดน ้ าเสีย  
เพื่อรองรบัน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากโครงการ ผลการ
วเิคราะหค์ุณภาพน ้า พบวา่ ดชันีทีว่เิคราะหส์ว่น
ใหญ่มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

- ทางโครงการอยู่
ระหว่างการตรวจ 
สอบหาสาเหตุเพื่อ 
ให้คุณภาพน ้ ามีค่า
เป็นไปตามเกณฑ์ที่
มาตรฐานก าหนด 

รปูที ่3.1-13 
ภาคผนวกที ่6.4 

2. จดัให้เจ้าหน้าทีท่ี่มคีวามรู้ความช านาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่ องและมี
ประสทิธภิาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ 
แ ล ะ บ า รุ ง รั ก ษ า ร ะ บ บ บ า บั ด น ้ า เสี ย 
ให้มีประสิทธิภาพในการใช้งานได้อย่าง
สม ่าเสมอ  

- รปูที ่3.1-14 

3. จดัใหม้คีู่มอืส าหรบัการด าเนินการระบบบ าบดั
น ้าเสยีภายในโครงการ เพื่อความสะดวกและ
งา่ยในการปฏบิตังิานของเจา้หน้าทีฝ่่ายชา่ง 

- โครงการจดัให้มีคู่มือส าหรบัการด าเนินการ
ระบบบ าบัดน ้ าเสียภายในโครงการ เพื่อความ
สะดวกและง่ายในการปฏิบตัิงานของเจ้าหน้าที่
ฝ่ายชา่ง 

- ภาคผนวกที ่6.6 

4. ก าจดัไขมนัออกจากบ่อดักไขมนัเป็นประจ า
ทุก 2-3 วนั และจดบนัทกึทุกครัง้ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแล และ
ควบคุมระบบ และหากพบสิง่ผดิปกต ิโครงการ
จะรบีด าเนินการหาสาเหตุ และแกไ้ขทนัท ี

- รปูที ่3.1-14 
ภาคผนวกที ่6.7 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-101) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคตดิต่อ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

5. โครงการจะบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบ
บ าบดัน ้าเสยี โดยระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละชด 
มีปริมาณ Aerosol 310.8 ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมง โดยใช้วธิรีวบรวมอากาศจากส่วนที่มี
การเตมิอากาศผ่านเขา้ ระบบ Air Treatment 
Unit ก่อนระบายออกสู่ภายนอก โดยโครงการ
จะก าหนดใหม้มีาตรการดูแลบ ารุงรกัษาระบบ
บ าบดั Aerosol ดงันี้ 
- ก านดให้มีการเปลี่ยนถ่านใหม่ทุกๆ  

2 เดอืน 
- ก าหนดให้มีการเปลี่ยนถ่ านและ

ฟองน ้าทุก 2 เดอืน ส าหรบัการก าจทัีเ่ปลี่ยน
นัน้ จะใช้วธิฝัีงกลบในพื้นทีจ่ดัสวน ซึ่งจะถูก
ย่อยสลายเป็นธาตุอาหารให้แก่ดินและพืช
ต่อไป 

- โครงการได้จดัให้มีมาตรการดูแลบ ารุงรกัษา
ระบบบ าบดั Aerosol เพื่อให้ระบบบ าบดัน ้าเสยี
มปีระสทิธใินการใชง้านไดอ้ยา่งสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวกที ่6.7 

6. จดัให้มกีารจดัการก๊าซมเีทนที่เกดิจากระบบ
บ าบัดน ้ าเสีย โดยระบบ าบัดน ้ าเสียชุดที่ 1  
มปีรมิาณก๊าซมีเทน 3.23 กโิลกรมั/วนั ส่วน
ระบบบ าบดัน ้าเสยีชุดที ่2 มปีรมิาณก๊าซมเีทน 
2 .9 8  กิ โ ล ก รัม /วั น  ด้ ว ย วิ ธี  Biological 
Oxidation โด ย จ ะต่ อ ท่ อ ร ะบ าย อ าก าศ  
เพือ่รวบรวมก๊าซมเีทน ลงบอ่ดนิทีจ่ดัเตรยีมไว ้
โดยโครงการจดัเตรยีมบ่อดิน ขนาดพื้นที่ 3 
ตารางเมตร ความลกึ 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ/
ระบบบ าบดัน ้าเสยี 1 ชุด ซึ่งทีก่้นบ่อจะใช้ปุ๋ ย
ทรายรองไวเ้พือ่ป้องกนัน ่าทว่ม และต่อทอ่ 

- โค รงก ารจัด ให้ มี ถั งบ าบัด ก๊ าซ มี เท น  
ตามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3.1-15 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 
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จดัท าโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-102) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคตดิต่อ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

ก๊าซมเีทนใหร้ะเหยผา่นดนิร่วนและปุ๋ ยภายใน
บ่อดินดงักล่าว โดยจะหุ้มท่อก๊าซมีเทนด้วย 
Geotextile เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิด
การอุดตนั จากนัน้กลบท่อด้วยดนิร่วนและปุ๋ ย
ทีจ่ดัเตรยีมไว ้และปลุกตน้ไมไ้วบ้รเิวฯดา้นบน
ของบอ่ดนิ เพือ่ใหม้คีวามชืน้อยูต่ลอดเวลา 

   

7. จดัให้มรีะบบมเิตอร์ไฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดั
น ้ าเสียโดยเพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 
เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ระบบบ าบดัน ้าเสยี และให้เกดิความมัน่ใจว่า
โครงการจะเดนิระบบบ าบดัน ้าเสยีตลอดเวลา
ทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

- โครงการติดตัง้ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสีย
แยกออกจากระบบตูค้วบคุมอืน่ๆ 

- รปูที ่3.1-16 

2 ) ด้ านสุ ขภาพจิตได้ แก ่
ความเครียด ความกังวล 
เป็นตน้ 

 
 
 

โครงการเป็นอาคารที่มกีารประกอบกจิการ
หลายประเภทในหลงัเดยีวกนั ได้แก่ การใช้
สอยโรงแรม – ที่อยู่อาศัยรวม(ให้เช่า) – 
พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-สถานศกึษา-ห้อง
ประชุม-ส านักงาน-ที่จอดรถยนต์ เมื่อเปิด
ด าเนินการจะมคีนจ านวนมากต้องเขา้มาใช้
ชีวิตร่วมกันภายในอาคารเดียวกัน อาจ
ก่อให้เกดิความขดัแย้งหรอืข้อพพิาทซึ่งกนั
และกนัหรอือาจมกีจิกรรมรว่มกนัทีก่อ่ใหเ้กดิ
เสยีงดงัรบกวน เกดิความเดือดรอ้นร าคาญ 
ความ วุ่ น วายภ าย ใน โครงการ ดังนั ้น 
โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบ 

1. จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ เพือ่เป็นที่
พกัผอ่นหยอ่นใจ ท าใหเ้กดิความผอ่นคลาย 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตลอดพื้นที่
โครงการ โดยการปลูกหญ้า และต้นไม้ เพือ่ให้
ต้นไม้ดงักล่าว ช่วยให้เกดิความร่มรื่นภายใน
พืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3.1-2 

2. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของ
ผูใ้ช้บรกิารผูพ้กัอาศยั และพนักงาน มใิห้เกดิ
ทศันียภาพทีไ่มด่ตี่อผูพ้บเหน็ 

 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการได้ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์
อาคารของผูใ้ชบ้รกิารผูพ้กัอาศยั และพนกังาน 
มใิหเ้กดิทศันียภาพทีไ่มด่ตี่อผูพ้บเหน็ 
 

- รปูที ่3.1-85 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-103) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.5 ทศันียภาพ 
1) แหล่งโบราณสถานและแหล่ง
ทรพัยากรธรรมชาติที่ควรค่า
แกก่ารอนุรกัษ ์
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
จากการตรวจสอบแหล่ งโบราณสถาน  
จากรายชื่อโบราณ (อ้างองิจาก Error! Hyperlink 
reference not valid.วัน ที่  2 3  กัน ย าย น 
25 5 8 ) บ ริเวณ พื้ น ที่ โค ร งก ารรัศ มี  1 
กโิลเมตร พบว่ามีแหล่งโบราณสถานที่ข ึ้น
ทะเบยีนจ านวน 1 แห่ง คอื ห้องสมุดเนียล
สนั เฮส์ ตัง้อยู่ที่ถนนสุรวงศ์ แขวง สุรยิวงศ ์
เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร ตัง้อยู่ห่างจาก
โครงการไปทางด้านทิศตะวันตกเฉียงใต ้
ระยะทางประมาณ 860 เมตร ซึ่งได้ขึ้น
ทะเบยีนโบราณสถานของชาต ิตามประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 118 ตอนพเิศษ 
127 ง หน้าที่ 20 วนัที่ 21 ธนัวาคม 2544 
จากการประเมินผลกระทบข้างต้น พบว่า 
การพัฒนาพื้นที่ โครงการในบริเวณนี้ ไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพต่อ
หอ้งสมุดเนียลสนั เฮส ์แต่อยา่งใด อยา่งไรก็
ตาม เพื่อการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านทศันียภาพ โครงการจะจดัให้มีพื้นที่สี
เขยีวภายในพื้นที่โครงการ ขนาดพื้นที่รวม 
3 ,4 6 8 .8 3  ต าราง เม ต ร  เพื่ อ  ช่ ว ย ล ด
ผลกระทบดา้นทศันียภาพไดอ้กีทางหนึ่ง 

 
1. จดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มาก
ที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 3,468.83 ตารางเมตร 
โดยจัดไว้บริเวณชัน้ที่ 1 ทัง้หมด คิดเป็น
อตัราส่วนพื้นที่สเีขยีวต่อผู้พกัอาศยั ผู้มาใช้
บรกิาร และพนกังาน 1.5 ตารางเมตร/คน เป็น
พื้นที่ปลูกไม้ยัง่ยืน 3,404.18 ตารางเมตร  
คิด เป็น ร้อยละ 50 .7  ของพื้น ที่ ว่ างตาม
กฎหมายควบคุม  

 
- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตลอดพื้นที่
โครงการ โดยการปลูกหญ้า และต้นไม้ เพือ่ให้
ต้นไม้ ช่วยให้เกิดความร่มรื่นภายในพื้นที่
โครงการ 

 
- 

 
รปูที ่3.1-2 

2. ในการเลอืกพนัธุ์ไม้ที่น ามาปลูก โครงการได้
ค านึงถงึความหมาะสมของชนิดพนัธุไ์มต้่างๆ 
ตามสภาพพืน้ทีแ่ละขนาดพืน้ทีท่ ีจ่ดัใหม้ใีนแต่
ละบริเวณ  เพื่ อ ให้ชนิ ดพันธุ์ไม้ที่มาปลูก
สามารถเจรญิเตบิโตตามปกต ิ

 
 
 
 
 
 

 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตลอดพื้นที่
โครงการ โดยการปลูกหญ้า และต้นไม้ เพือ่ให้
ตน้ไมช้ว่ยดูดซบัมลพษิ 

- รปูที ่3.1-2 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-104) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2) โครงสรา้งทาง
สถาปัตยกรรม 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

พื้นที่ตัง้โครงการอยู่บริเวณหัวมุมถนน
ระหว่างถนนพญาไทกับถนนพระรามที่ 4  
ใน พื้ น ที่ แ ข ว ง วั ง ให ม่  เข ต ป ทุ ม วั น 
กรุงเทพมหานคร สภาพพื้นทีโครงการ
ปัจจุบัน เป็นที่ จอดรถของจุฬ าลงกรณ์
มหาวิทยาลัย ซึ่งมีสภาพการใช้ประโยชน์
ทีด่นิสว่นใหญ่บรเิวณโดยพืน้ทดีครงการเป็น
ชุมชนเมอืงค่อนขา้งหนาแน่น ประกอบด้วย 
กลุ่มอาคารพาณิชย์ (ประกอบธุรกจิร้านค้า 
ร้านอาหาร และส านักงาน เป็นต้น) อาคาร
โรงแรม  (อาทิ เช่น  โรงแรมแมนดาริน  
แมนเนจ บาย เซ็นเตอร์พอ้ยท์ ขนาดความ
สูง 14 ชัน้ โรงแรมมณเฑยีร ขนาดความสูง 
1 8  ชั ้น  แ ล ะ โร งแ รม  เล อ เม อ ริ เดี ย น 
กรุงเทพฯ ขนาดความสูง 24 ชัน้) อาคาร
ส านักงาน (อาทิเช่น อาคารบีบีดี ขนาด
ความสูง16 ชัน้ อาคารชาญอสิระ ทาวเวอร ื
ขนาดความสูง 22 ชัน้ อาคารสลีมเซ็นเตอร์ 
ความสูง 22 ชัน้) อาคารชุดพกัอาศยั (อาทิ
เช่น วชิแอทสาทย่าน ขนาดความสงู 24 ชัน้
และ The Room Rama 4 ขนาดความสงู 35 
ชัน้) อาคารจตุจสัจามจุร ีจ านวน 1 อาคาร 2 
ทาวเวอร์ แบ่งเป็นทาวเวอร์ส่วนส านักงาน 
(ให้เช่า) ขนาดความสูง 42 ชัน้ และทาวเวอร์
ส่วนพักอาศัย ขนาดความสูง 26 ชัน้ พื้นที่
ก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั (อาทเิช่น โครงการ
ไอดโีอ ควิ จุฬา-สามยา่น 

1. จดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มาก
ที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 3,468.83 ตารางเมตร 
โดยจัดไว้บริเวณชัน้ที่ 1 ทัง้หมด คิดเป็น
อตัราส่วนพื้นที่สเีขยีวต่อผู้พกัอาศยั ผู้มาใช้
บรกิาร และพนกังาน 1.5 ตารางเมตร/คน เป้น
พื้นที่ปลูกไม้ยัง่ยืน 3,404.18 ตารางเมตร  
คิด เป็น ร้อยละ 50 .7  ของพื้น ที่ ว่ างตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร  

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตลอดพื้นที่
โครงการ โดยการปลูกหญ้า และต้นไม้ เพือ่ให้
ต้นไม้ ช่วยให้เกิดความร่มรื่นภายในพื้นที่
โครงการ 

- รปูที ่3.1-2 

2. เลอืกใชส้ขีองอาคารเป็นโทนสอี่อนทีเ่ยน็สบายตา
ไมก่อ่ใหเ้กดิผลกระทบดา้นทศันียภาพมากนกั 

- ทางโครงการเลือกใช้สขีองอาคารเป็นโทนส ี 
ออ่นไมก่อ่ใหเ้กดิผลกระทบดา้นทศันียภาพ 

- รปูที ่3.1-48 
รปูที ่3.1-85 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผูพ้กั
อาศัย ผู้มาใช้บริการ พนักงาน มิให้ เกิด
ทศันียภาพไมด่ตี่อผูพ้บเหน็ 

- ทางโครงการได้ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์
อาคารของผูใ้ชบ้รกิารผูพ้กัอาศยั และพนกังาน 
มใิหเ้กดิทศันียภาพทีไ่มด่ตี่อผูพ้บเหน็ 

- - 

4. ในการออกแบบพื้นที่สีเขียว โครงการได้
ค านึงถึงการเอื้อประโยชน์ต่อการเดินเท้า
ส าหรับบุคคลภายนอกและผู้มาใช้บริการ
โครงการ โดยพื้นที่บรเิวณด้านทศิตะวนัออก
ของโครงการด้านที่ติดกบัถนนพญาไท และ
พื้นที่สีเขยีวบริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ
ด้านทีต่ดิต่อกบัถนนพระรามที ่4 ได้ออกแบบ
ให้มีการปลูกหญ้ามาเลเซียใต้ต้นไม้ยืนต้น
ขนาดใหญ่ ได้แก ่ตน้ทองหลางด่าง เพือ่ใหผู้ท้ ี่
ผ่านไปมาและผู้มาใช้บริการได้ร่มเงาจาก
ตน้ไมย้นืต้น และสามารถเขา้มานัง่พกัผอ่นได ้
โดยมกีารไล่ระดบัความลาดเอยีงของพืน้ทีจ่ดั 

- โครงการได้ออกแบบพืน้ทีส่เีขยีวตลอดพืน้ที่
โครงการให้ เอื้อประโยชน์ต่อการเดิน เท้า
ส าหรับบุคคลภายนอกและผู้มาใช้บริการ
โครงการ 

- รปูที ่3.1-86 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2) โครงสรา้งทาง
สถาปัตยกรรม (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

สวนจากทางวิ่งรถยนต์ภายในโครงการลง
มายงัทางเทา้รมิถนนสาธารณะทัง้ 2 ฝัง่ 
ส าหรบัในด้านทศิเหนือ และทศิตะวนัตกของ
โครงการได้ออกแบบให้มีทางเดิน เข้าสู่
โครงการฝัง่ละ 2 จุดและออกแบบให้มีการ
ปลูกไม้ยนืต้นตลอดแนว ได้แก่ หูกวาง อโศก
อินเดีย น ้ าเต้าตัน และทองหลางด่างโดย
ด้านล่างไม้ยืนต้นได้จดัให้มีการปลูกไม้พุ่ม 
ได้แก่ เงนิไหลมา ผกัเป็ดแดง เศรษฐเีรอืนอก 
และเฟิร์นใบมะขาม เพื่อสร้างทัศนียภาพที่
สวยงามให้กับผู้ที่ผ่านไปมา ผู้พ ักอาศัย
ขา้งเคยีง และผูม้าใช้บรกิาร รวมทัง้ได้ร่มเงา
จากไมย้นืตน้อกีดว้ย 

   

3) การสะท้อนแสงจาก
โครงการ 

 
 
 

ในการออกแบบอาคารโครงการ มลีักษณะ
เป็นกระจกโดยรอบอาคาร พื้นที่ประมาณ
ร้อยละ 54.8 ของผนังภายนอกอาคาร โดย
กระจกทีโ่ครงการเลอืกใชจ้ะมคี่าการสะทอ้น
แสงเป็น ไปตามกฎกระทรวงฉบับที่  6  
(พ.ศ. 2527) แก้ไขตามกฎกระทรวงฉบับที ่
48 พ.ศ. 2540) ออกตามความใพระราช
บญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 ที่
ระบุ ว่า “ข้อ 27 วัส ดุที่ เป็นผิวของผนั ง 
ภายนอกอากศหรอืที่ใช้ตกแต่งผวิภายนอก
อาคารต้องมีปรมิาณการสะท้อนแสงได้ไม่
เกนิรอ้ยละสามสบิ” 

- โครงการเลือกใช้ คอื กระจกชนิด Insulating 
Laminated เป็ นกระจกนิ รภัยหลายชั ้น มี
คุณสมบตั ิคอืปลอดภยัสูงเมื่อถูกกระแทกจน
ตกแผ่นฟิล์มจะยึดมิให้กระจกหลุดออกมา 
ป้องกันการทะลุทะลวงเนื่ องจากการแตก  
และบุกรุกได้ ลดเสยีงรบกวนและลดการก้อง
ของเสยีงได้ด ีและช่วยลดพลงังานจากการใช้
เครื่องปรบัอากาศเพราะความร้อนจะผ่านเขา้
มาน้อยและชว่ยลดรงัสยีวู ีโดยมคีุณสมบตักิาร
สะท้อนแสงรอ้ยละ 10-19 (ไม่เกนิรอ้ยละ 30) 
และคา่การสะทอ้นพลงังานแสงอาทติย์ (Solar 
energy) รอ้ยละ 7-14 

- ทางโครงการเลือกใช้กระจกนิ รภัย  คือ 
กระจกชนิด Insulating Laminated เพือ่ป้องกนั
การทะลุทะลวงเนื่องจากการแตก และบุกรุกได้ 

- รปูที ่3.1-87 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-106) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.6 ความมัน่คง ปลอดภยั ความ
เป็นส่วนตวั ทศันียภาพ และการ
บดบงัคลื่นสญัญาณทรคมนาคม
ของสถานทตู 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

พืน้ทีต่ ัง้โครงการอยูร่มิถนนพญาไท แขวงวงั
ใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ซึ่งจาก
การส ารวจพื้นที่พบว่ามสีถานทูตในรศัมี 1 
กโิลเมตรมากพืน้ทีโ่ครงการ จ านวน 1 แห่ง 
ได้แก่ สถานทูตสหพนัธรฐัรสัเซีย ตัง้อยู่รมิ
ถนนทรพัย์ เป็นอาคารขนาดความสูง 6 ชัน้ 
อยู่ห่ างจากดครงการไปทางด้านทิศใต ้
ระยะทางประมาณ  400 เมตร ซึ่งจะใช้
เส้นทาง – ออกถนนทรพัย์ และมรีะยะห่าง
จ าก โค รงก ารต าม เส้ น ท างก ารวิ่ ง รถ 
ระยะทางประมาณ 650 เมตร โดยโครงการ
เป็นคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ ทัง้ 2 ทาว
เวอร์ เชื่อมต่อกนัที่ช ัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ที่ 9) 
แบ่งเป็นทาวเวอร์ A เป็นพื้นที่ส านักงาน 
ขนาดความสูง 35 ชัน้ และทาวเวอร ์B เป็น
พื้นที่โรงแรม – ที่อยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) 
ขนาดความสูง 35 ชัน้ โดยการประเมินผล
กระทบต่อสถานทูตสหพนัธรฐัรสัเซียตาม
พระราชบญัญตัวิา่ด้วยเอกสทิธแิละความคุม้
กนัทางทูต พ.ศ. 2527 ในข้อ 20 และ 22 
ทัง้นี้  ในการก่อสร้าง อาคารของโครงการ 
ไม่ได้ล่วงล ้าเขา้ไปในเขตของสถานทูต หรอื
ล่วงล ้าความเป็นส่วนต้วของผู้แทนที่อยู่ใน
สถานที่นัน้ๆ ไม่รบกวนใดๆ ต่อความสงบ
สุขหรอืกอ่ความ เสยีหายใดๆ ทัง้สิน้ 

- ตดิตัง้ระบบโทรทศัน์ (CCTV System) ซึง่เป็น
ระบบโทรทศัน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นที่
ป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ โดยใน
กรณีทีเ่กดิการเตอืนภยัจากอุปกรณ์ทีเ่กดิการ
เตือนภยัจากอุปกรณ์เซนเซอร์ระบบควบคุม
และสามารถแสดงภาพบรเิวณพื้นที่จุดนัน้ๆ 
ไดท้นัท ี

 
 
 
 
 
 
 

 

- โครงการจัดให้มีระบบโทรทัศน์ วงจรปิด  
อยู่ภายในพื้นที่ โครงการ เพื่ อ เฝ้าดูพื้นที่
ป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ 

- รปูที ่3.1-14 
รปูที ่3.1-73 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-107) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.6 ความมัน่คง ปลอดภยั ความ
เป็นส่วนตัวทศันียภาพ และการ
บดบงัคลื่นสญัญาณทรคมนาคม
ของสถานทตู (ต่อ) 

อย่างไรก็ตาม โครงการต้องก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจ
เกดิขึน้ 

 
 
 

   

4.7 ก ารบ ดบั ง แ ส งแด ด แล ะ
ทศิทางลม 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

จากการประเมินการบดบังแสงแดดของ
อาคารโครงการจะเห็นได้ว่าการบดบัง
แสงแดดของโครงการที่มตี่อพื้นที่ข้างเคยีง 
จะเกดิขึน้ในช่วงเวลาทีพ่ระอาทติยท์ ามุมต ่า
กบัทอ้งฟ้า ไดแ้ก ่ชว่งเวลา 07.00 – 11.00 น. 
และ 14.00 – 18.00 น. เนื่องจากเงาของ
อาคารโครงการจะทอดตัว ไปยังพื้ น ที่
ขา้งเคยีงในระยะทางยาว แต่ทัง้นี้ การบดบงั
แสงแดดในแต่ละพื้นที่จะเกิดขึ้นเป็นช่วง
ระยะเวลาสัน้ๆ ในแต่ละวนัเท่านัน้ ตามการ
เคลื่อนตัวของดวงอาทิตย์มิได้บดบังพื้นที่
หนึ่งตลอดเวลาทัง้วนั ส าหรบัด้านผลกระทบ
จากการบดบงัทิศทางลมนัน้ พบว่า ผู้ที่อยู่
อาศยัด้านทศิเหนือ ทศิตะวนัออกเฉียงเหนือ 
ทิศใต้ และทิศตะวันตกเฉียงใต้ จะได้ร ับ
ผลกระทบ เนื่องจากลมจะพดัทางด้านทศิใต ้
ทศิตะวนัตกเฉยีงใต ้และทศิ  

- โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการในการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดและทิศทางลมที่อาจเกิดขึ้น โดย
โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความ
เสยีหายอนัเนื่องจากผลกระทบทีอ่าจเกดิจาก
อาคารโค รงการใน ช่ ว ง เปิ ดด า เนิ น การ  
ซึง่โครงการจะท าหนงัสอืแจง้อาคารขา้งเคยีงที่
อาจได้รบัผลกระทบด้านการบดบงัแสงแดด
และทิศทางลม ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง  
โดยในหนงัสอืดงักล่าวจะระบุชือ่และหมายเลข
โท รศัพ ท์ ข องบุ คค ลที่ จ ะ เป็ น ผู้ ร ับ เรื่ อ ง  
ผูท้ ีไ่ด้รบัผลกระทบสามารถตดิต่อกบัโครงการ
ได้โดยตรง อนึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตาม
ม า ต ร ก า ร ก า ร ดั ง ก ล่ า ว จุ ฬ า ล ง ก ร ณ์
มหาวิทยาลัย ในฐานะผู้พ ัฒนาโครงการ  
จะเป็นผู้ร ับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นต่อ
บา้นพกัอาศยัหรอือาคารทีอ่ยูใ่กลเ้คยีง 

- ปัจจุบนัทางโครงการไม่ได้รบัเรื่องร้องเรยีน 
ห าก ในอนาคต ได้ ร ับ เรื่ อ งร้อง เรียนทาง
โครงการจะรบีแก้ไขตามที่มาตรการก าหนด
ทนัท ี

- - 

 
 
 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-108) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4 .7  ก ารบดบังแส งแดดแล ะ
ทศิทางลม (ต่อ)  

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

ตะวนัออกเฉียงเหนือ อย่างไรกต็าม ลมทีพ่ดั
ผ่านในแต่ละฤดูกาลจะหมุนเวยีนเปลี่ยนไป 
ในแต่ละชว่ง จงึไม่สง่ผลกระทบทีม่นีัยส าคญั 
นอกจากนี้  โครงการจะมีระยะร่นโดยรอบ
เขตที่ ดิ น อย่ า ง น้ อย  1 1  เม ต ร  ดั งนั ้น
ผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลมของ
อาคารโครงการต่อพืน้ทีข่้างเคยีงจงึไม่ส่งผล
กระทบทีม่นียัส าคญั 
 
 

ทัง้นี้ เนื่องจากผูท้ีไ่ด้รบัผลกระทบจากการบด
บังแสงแดดและทิศทางลมอาจจะได้ ร ับ
ผ ลก ระท บ ไม่ เท่ ากัน แ ล ะลักษณ ะขอ ง
ผลก ระท บที่ ได้ ร ับ แต กต่ า งกัน  ดั งนั ้น
หลกัเกณฑ์และเงื่อนไขในการจ่ายเงนิชดเชย
คา่เสยีหายหรอืการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบ
ให้กบับุคคลที่ได้รบัความเสยีหาย ให้เป็นไป
ตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รบัความเสยีหาย
จากเหตุดงักล่าวกบับรษิทั แต่หากทัง้ 2 ฝ่าย 
จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั และผูพ้กัอาศยัทีอ่ยู่
ข้างเคยีงที่อาจได้รบัผลกระทบ) ไม่สามารถ
ตกลงร่วมกัน ได้ ให้ ใช้ลักษณ ะกรรมการ
ประสานแก้ไขปัญหาจากการพฒันาโครงการ 
เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกนั ซึ่งเงื่อนไขใน
การด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการ
จะเป็นผู้ ร ับผิดชอบค่ าใช้จ่ าย โดยความ
รบัผดิชอบจะสิ้นสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี 
นบัตัง้แต่วนัทีโ่ครงการเปิดด าเนินการ 

   

4.8 การดูดกลนืคลื่นวทิยุและบด
บงัสญัญาณโทรศพัท ์

อาคารโครงการอาจส่งผลกระทบต่อผู้พ ัก
อาศัยโดยรอบจากการลดทอนความเข้ม
สัญญาณวิทยุและโทรทัศ น์ลงส่งผลให้
ภาครบัของเครื่องวิทยุและโทรทัศน์ได้รบั
สญัญาณทีม่คีวามเขม้ลดลง ดงันัน้ เพือ่เป็น
การลดผลกระทบดงักล่าว โครงการจงึต้อง
จดัใหม้มีาตรการแกไ้ขผลกระทบทีเ่กดิขึน้ 

- โครงการจะท าหนงัสอืแจง้อาคารทีอ่ยูใ่กลเ้คยีง
พืน้ทีโ่ครงการในรศัม ี100 เมตร ซึง่อาจเป็นผู้
ทีไ่ดร้บัผลกระทบดา้นการบดบงัคลื่นสญัญาณ
โทรทศัน์จากอาคารโครงการ ณ วนัทีก่่อสรา้ง 
เพื่ อ ให้ ที่ อ ยู่ ใก ล้ เคีย ง โค รงก ารที่ ได้ ร ับ
ผลกระทบดงักล่าวสามารถตดิต่อกบัโครงการ
ได้ โดยโครงการจะด าเนินการตดิตัง้กล่องรบั
สญัญาณโทรทศัน์ระบบดจิติอล  

- ปัจจุบนัทางโครงการไม่ได้รบัเรื่องร้องเรยีน 
ห าก ในอนาคตได้ ร ับ เรื่ อ งร้อง เรียนทาง
โครงการจะรบีแก้ไขตามที่มาตรการก าหนด
ทนัท ี

- - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการ Samyan Mitrtown (ระยะด าเนินการ) 

(เดมิชื่อโครงการ Samyan)  
ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2567 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-109) 
องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.8 การดูดกลนืคลื่น (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
 
 
 

อุปกรณ์แปลงระบบดจิติอล (Set – Top Box) 
ซึง่เป็นอุปกรณ์รบัเชื่อมกบัโทรทศัน์ทีม่อียู่เดมิ
เพือ่ใหส้ามารถรบัสญัญาณวทิยุโทรทศัน์ระบบ
ดิจิตอลให้กับผู้ที่ ได้ ร ับผลกระทบเหล่านี้
ภายใน 2 สปัดาห์หลงัจากได้รบัแจ้ง แต่หาก
ทัง้ 2 ฝ่าย (จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั และผู้
พกัอาศยัทีอ่ยู่ขา้งเคยีงทีอ่าจได้รบัผลกระทบ) 
ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ให้ใช้ลักษณะ
แต่งตัง้คณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหา
จากการพัฒ นาโครงการ เพื่ อ เจรจาห า
ขอ้ตกลงร่วมกนั ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการ
ต าม ม าต รก ารต่ า งๆ  โค รงก ารจ ะ เป็ น
ผูร้บัผดิชอบจะสิน้สุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี 
นบัตัง้แต่วนัทีโ่ครงการเปิดด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

หมายเหต ุปฏิบติั
ครบถ้วน 

ปฏิบติัไม่
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้
ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้ 
แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ท่ียงัไม่ถึง
เวลาปฏิบติั 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ         

   1.1 ลกัษณะภมูปิระเทศ 2 2 - - - - - - 
   1.2 คุณภาพอากาศ 11 10 - 1 - - - - ทางโครงการไม่ได้มกีารปลูกต้นกระดุมทองเลื้อยบรเิวณชัน้

จอดรถ แต่ทัง้นี้มีเครื่องดูดอากาศแทนเพื่อลดการสะสมของ
มลพษิ 

   1.3 เสยีง 5 5 - - - - - - 

   1.4 คุณภาพน ้า 7 6 - - - 1 - - ผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าส่วนใหญ่มคี่าไม่อยู่ในเกณฑ์
มาตรฐาน ทัง้นี้ ทางโครงการอยู่ระหว่างการตรวจสอบหาสาเหตุ
เพือ่ใหคุ้ณภาพน ้ามคีา่เป็นไปตามเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

2. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ         
    2.1 นิเวศวทิยาทางบก 1 1 - - - - - - 
    2.2 นิเวศวทิยาทางน ้า 1 1 - - - - - - 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ตารางท่ี 3.1-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-1) 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

หมายเหต ุปฏิบติั
ครบถ้วน 

ปฏิบติัไม่
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้
ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้ 
แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ท่ียงัไม่ถึง
เวลาปฏิบติั 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์         
   3.1 การใชน้ ้า 11 10 - 1 - - - - ทางโครงการไม่มกีารตดิป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้า แต่มกีาร

ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัและพนกังานแทน 

   3.2 สระวา่ยน ้า 16 16 - - - - - - 
   3.3 การบ าบดัน ้าเสยี 7 6 - - - 1 - - ผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าสว่นใหญ่มคีา่ไมอ่ยูใ่นเกณฑ์

มาตรฐาน ทัง้นี้ ทางโครงการอยูร่ะหวา่งการตรวจสอบหาสาเหตุ
เพือ่ใหคุ้ณภาพน ้ามคีา่เป็นไปตามเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

   3.4 การระบายน ้า 4 3 - - - 1 - - ผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าสว่นใหญ่มคีา่ไมอ่ยูใ่นเกณฑ์
มาตรฐาน ทัง้นี้ ทางโครงการอยูร่ะหวา่งการตรวจสอบหาสาเหตุ
เพือ่ใหคุ้ณภาพน ้ามคีา่เป็นไปตามเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

   3.5 การจดัการมลูฝอย 16 16 - - - - - - 
   3.6 ระบบไฟฟ้า 6 6 - - - - - - 
   3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน 1 1 - - - - - - 
   3.8 การป้องกนัอคัคภียั 10 10 - - - - - - 
   3.9 ระบบปรบัอากาศและระบบระบาย
อากาศ 

3 3 - - - - - - 
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-114 

ตารางท่ี 3.1-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-2) 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

หมายเหต ุปฏิบติั
ครบถ้วน 

ปฏิบติัไม่
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้
ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้ 
แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ท่ียงัไม่ถึง
เวลาปฏิบติั 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
(ต่อ) 

 
       

   3.10 การจราจร  6 6 - - - - - - 
   3.11 การใชท้ีด่นิ 1 1 - - - - - - 
4. คณุค่าคณุภาพชีวิต         
   4.1 ผลกระทบทางสงัคม 13 13 - - - - - - 

   4.2 สภาพเศรษฐกจิ - - - - - - - - 
   4.3 การสาธารณสุข  2 2 - - - - - - 
   4.4 สุขภาพ 60 58 - - - 2 - - ทางโครงการไม่ได้มีการปลูกต้นกระดุมทองเลื้อยบริเวณ 

ชัน้จอดรถ แต่ทัง้นี้มีเครื่องดูดอากาศแทนเพื่อลดการสะสมของ
มลพษิ 
- ผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าส่วนใหญ่มคี่าไม่อยู่ในเกณฑ์
มาตรฐาน ทัง้นี้ ทางโครงการอยู่ระหว่างการตรวจสอบหาสาเหตุ
เพือ่ใหคุ้ณภาพน ้ามคีา่เป็นไปตามเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

   4.5 ทศันียภาพ 7 7 - - - - - - 
   4.6 ความมัน่คง ปลอดภัย ความเป็น
ส่ วน ตัว  ทั ศนี ย ภ าพ แล ะก ารบดบั ง
คลื่นสญัญาณโทรคมนาคมของสถานฑตู 

1 1 - - - - - - 

   4.7 การบดบงัแสงแดดและทศิทางลม 1 1 - - - - - - 
   4.8 การดดูกลนืคลืน่วทิยุและบดบงั
สญัญาณโทรทศัน์ 

1 1 - - - - - - 
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รปูท่ี 3.1-1 ร ัว้รอบพืน้ทีโ่ครงการ 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-2 พืน้ทีส่เีขยีวภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

รปูท่ี 3.1-3 ลกูระนาดชะลอความเรว็ 

 

รปูท่ี 3.1-5 สญัลกัษณ์จราจร 

 

รปูท่ี 3.1-4 ไมก้ัน้และสญัญาณไฟใหช้ะลอความเรว็ 

 

รปูท่ี 3.1-5 (ต่อ) สญัลกัษณ์จราจร 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  

 

รปูท่ี 3.1-7 เครือ่งดดูและระบายอากาศบรเิวณ 
 ลานจอดรถ 

 

 

รปูท่ี 3.1-7 (ต่อ) เครือ่งดดูและระบายอากาศบรเิวณ 
       ลานจอดรถ 

 

รปูท่ี 3.1-8 ป้ายหา้มต่างๆ 

 

 

รปูท่ี 3.1-10 เสน้แบง่ทศิทางการจราจร 

 

 

รปูท่ี 3.1-9 เจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวกบรเิวณ 
ทางเขา้-ออก 

 

รปูท่ี 3.1-6 ฉีดลา้งถนนในพืน้ทีโ่ครงการ 
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จดัท าโดย  3-118 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

รปูท่ี 3.1-12 จดุประชาสมัพนัธร์บัเรือ่งรอ้งเรยีน 

 

รปูท่ี 3.1-13 ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3.1-10 (ต่อ) เสน้แบ่งทศิทางการจราจร 

 

 

รปูท่ี 3.1-14 เจา้หน้าทีด่แูลระบบต่างๆ ภายในโครงการ 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-15 ถงับ าบดัก๊าซมเีทน 

 

 

รปูท่ี 3.1-11 คนสวนท าหน้าทีด่แูลพืน้ทีส่เีขยีว 
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จดัท าโดย  3-119 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

รปูท่ี 3.1-16 ระบบมเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบับ าบดัน ้าเสยี 

 

รปูท่ี 3.1-17 ถงัส ารองน ้าชัน้ใตด้นิ 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-18 ถงัส ารองน ้าชัน้ 34 ของทาวเวอร ์A 
 

 

 

รปูท่ี 3.1-19 ถงัส ารองน ้าชัน้ดาดฟ้าของทาวเวอร ์B 

 

รปูท่ี 3.1-21 เจา้หน้าทีด่แูลเสน้ทอ่ประปา 

25/10/2024 

 

รปูท่ี 3.1-20 ระบบสบูน ้าในอาคาร 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-22 สขุภณัฑป์ระหยดัน ้า 

 รปูท่ี 3.1-24 ระบบกรองของสระวา่ยน ้า 

 

รปูท่ี 3.1-25 ป้ายขอ้ปฏบิตับิรเิวณสระวา่ยน ้า  

 

รปูท่ี 3.1-23 สระวา่ยน ้าภายในทาวเวอร ์B 

 

 

25/10/2024 
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รปูท่ี 3.1-27 (ต่อ) ไฟสอ่งสวา่งบรเิวณสระวา่ยน ้า 

 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-26 ผูด้แูลสระวา่ยน ้า 

 

รปูท่ี 3.1-29 พนกังานท าความสะอาดบรเิวณสระวา่ยน ้า 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-30 ไมช้ว่ยชวีติประจ าสระวา่ยน ้า 

 

 

รปูท่ี 3.1-27 ไฟสอ่งสวา่งบรเิวณสระวา่ยน ้า 

 

รปูท่ี 3.1-28 ป้ายบอกระดบัความลกึ 

 

 

wimonrut
Rectangle
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รปูท่ี 3.1-31 หว่งชชูพี 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-32 โฟมชว่ยชวีติ 

 

รปูท่ี 3.1-33 กลอ่งปฐมพยาบาล 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-34 รางระบายน ้าลน้มฝีาปิดรอบสระน ้า 

 

  

รปูท่ี 3.1-36 ถงัขยะมลูฝอยภายในโครงการ 

 

รปูท่ี 3.1-35 หอ้งก าเนิดไฟฟ้า ชัน้ 5 

 

25/10/2024 
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รปูท่ี 3.1-37 หอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-38 ป้ายเชญิชวนใหล้ดปรมิาณมลูฝอย 

 

 

รปูท่ี 3.1-40 ทอ่รวบรวมน ้าเสยีจากหอ้งพกัขยะ 
 มลูฝอยรวม 
 

 

 

รปูท่ี 3.1-41 ระบบปรบัอากาศในหอ้งพกัขยะ 
 มลูฝอยรวม 
 

รปูท่ี 3.1-39 พนกังานท าความสะอาดหอ้งพกัขยะ 
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รปูท่ี 3.1-43 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

 

 

รปูท่ี 3.1-45 ป้ายเตอืน “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” 

 

รปูท่ี 3.1-42 หมอ้แปลงไฟฟ้า 

 

 

รปูท่ี 3.1-46 ป้ายเตอืน “พืน้ทีห่วงหา้ม” 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-44 เครือ่งตรวจจบัควนัภายในหอ้งเครือ่งไฟฟ้า 

 

รปูท่ี 3.1-47 หลอดไฟประหยดัพลงังาน 
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รปูท่ี 3.1-48 (ต่อ) อาคารโครงการ 

 

รปูท่ี 3.1-50 หวัจา่ยน ้าดบัเพลงิ 

 

 

รปูท่ี 3.1-51 ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ 

 

รปูท่ี 3.1-49 เครือ่งสบูน ้าดบัเพลงิ 

 

 

รปูท่ี 3.1-47 (ต่อ) หลอดไฟประหยดัพลงังาน 

 

 

รปูท่ี 3.1-48 อาคารโครงการ 
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รปูท่ี 3.1-52 ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื 

 

  

รปูท่ี 3.1-54 ไฟฉุกเฉิน 

 

 

รปูท่ี 3.1-56 เครือ่งตรวจจบัความรอ้น 

 

 

รปูท่ี 3.1-57 เครือ่งแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ 

 

รปูท่ี 3.1-55 แผงควบคมุระบบอคัคภียั 

 

 

รปูท่ี 3.1-53 ลฟิตด์บัเพลงิ 
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รปูท่ี 3.1-58 ล าโพงแจง้เหตุเพลงิไหม ้

 

 

รปูท่ี 3.1-60 เครือ่งตรวจจบัควนั 

 

  

รปูท่ี 3.1-62 อุปกรณ์ชว่ยชวีติหากเกดิเหตุอคัคภียั 
 

 

รปูท่ี 3.1-61 เตา้รบัโทรศพัทแ์จง้เหตุเพลงิไหม ้

 

 

 

รปูท่ี 3.1-59 หวักระจายน ้าดบัเพลงิ 

 

รปูท่ี 3.1-63 ป้ายทางหนีไฟ/บนัไดหนีไฟ 
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รปูท่ี 3.1-64 จดุรวมพล 

 

 

รปูท่ี 3.1-65 แบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-66 ทมีเจา้หน้าทีเ่ฝ้าระวงเหตุอคัคภียั (Fireman) 

 

รปูท่ี 3.1-63 (ต่อ) ป้ายทางหนีไฟ/บนัไดหนีไฟ 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-64 (ต่อ) จดุรวมพล 
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รปูท่ี 3.1-68 ตดิตัง้กระจกโคง้บรเิวณจดุอบัสายตา 

 

 

รปูท่ี 3.1-69 จดุรบัสง่ผูโ้ดยสารสาธารณะ 

 

รปูท่ี 3.1-67 เบอรโ์ทรฉุกเฉินในหอ้งส านกังาน 

 

 

รปูท่ี 3.1-72 เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-71 อุโมงคเ์ชือ่มพืน้ทีโ่ครงการ 

 

 

รปูท่ี 3.1-70 ป้ายจอดอจัฉรยิะ 
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รปูท่ี 3.1-75 พืน้ทีจ่อดรถส าหรบัผูใ้ชบ้รกิารทัว่ไป 

 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-73 กลอ้งวงจรปิด (CCTV) 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-77 พืน้ทีจ่อดรถส าหรบัเดลเิวอรี ่

 

 

รปูท่ี 3.1-76 พืน้ทีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิาร 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-74 ไฟสอ่งสวา่งบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3.1-78 ชอ่งระบายอากาศภายในอาคาร  
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 รปูท่ี 3.1-80 ท าความสะอาดระบบปรบัอากาศ 

 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-81 ท าลายแหลง่เพาะพนัธุส์ตัวพ์าหะน าโรค 

 

รปูท่ี 3.1-82 ท าความสะอาดทอ่น ้าทิง้ ขดุลอกตะกอน 

 

 

 

 รปูท่ี 3.1-79 ก าจดัตะกอนในหอผึง่เยน็  
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รปูท่ี 3.1-84 ราวกนัตก บรเิวณระเบยีงส าหรบั 
ของแต่ละหอ้งพกั 

 

รปูท่ี 3.1-83 พนกังานท าความสะอาดภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 

 

รปูท่ี 3.1-85 (ต่อ) ทศันียภาพของโครงการ 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-85 ทศันียภาพของโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3.1-86 พืน้ทีส่เีขยีวตลอดทางเทา้ 

 

25/10/2024 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-86 (ต่อ) พืน้ทีส่เีขยีวตลอดทางเทา้ 

 

 

รปูท่ี 3.1-87 กระจกนิรภยัชนิด Insulating Laminated 

 

 

รปูท่ี 3.1-87 (ต่อ) กระจกนิรภยัชนิด 
 Insulating Laminated 
 
 




